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SUMIDOURO GABINETE DO PREFEITO

TRABALHANDO PAR

Oficio n°. 025/2026/GABINETE Sumidouro, 27 de janeiro de 2026.

Ref.: Requerimento 068/2025

A Camara Municipal de Vereadores,

Ilustre Presidente da Cdmara Municipal de Sumidouro,

Petterson Garcia de Souza,

Cumprimentando-o cordialmente, em atengfo ao oficio em epigrafe, vimos pelo
presente encaminhar a Vossa Exceléncia os documentos solicitados por esta Egrégia

Casa de Leis sobre os contratos, aditivos e processos administrativos dos imdveis

alugados para a Prefeitura Municipal no exercicio de 2025.

Ao ensejo, ressaltamos que em raziio do grande volume de documentos
solicitados, eventual falta pode ser suprida a posteriori, mediante a propria solicitagdo

especifica do Vereador na Secretaria respectiva.

Sendo o que se apresenta a0 momento, estando a disposi¢do de V. Ex.” para
quaisquer esclarecimentos que porventura se fagam necessarios, subscrevo-me com 0s

sinceros votos de elevada estima e distinta consideragio.

Atenciosamente.

Galiley de Freitas

Prefeito

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro — Sumidouro/RJ — Telefax: (22) 2531-1128 R: 360
CEP: 28637-000 — e-mail: juridico@sumidouro.rj.gov.br
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SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

Processo n° 4765/2025

Sumidouro, 29 de outubro de 2025.

Para: Procuradoria Geral do Municipio

Assunto: Requerimento Camara Municipal n® 45/2025

[Ima. Sra. Procuradora-Geral,

Cumprimentando-a cordialmente, a Secretaria Municipal de Educagéo, no uso de

A
suas atribui¢des, vem, por meio deste, responder aos questionamentos encaminhados,
referentes aos imoveis alugados no ano de 2025.
1. a) RELACAO DE IMOVEIS ALUGADOS
Atualmente, a Secretaria Municipal de Educagdo possui 4 imoveis alugados,
quais sejam:
e CONTRATO 005/CLI-EDUCACAQ/2025 — Processo n° 1661/2025 — Sede da
Secretaria Municipal de Educagéo;
e CONTRATO006/CLI-EDUCACAO/2025 —~ Processo n° 1661/2025 -
Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagdo;
o e CONTRATO 007/CLI-EDUCACAO/2025 — Processo n° 0384/2025 — Creche

Municipal Campinas;
e CONTRATO 008/CLI-EDUCACAQ/2025 — Processo n° 0257/2025 — Creche

Municipal Dona Mariana.
No mais, informamos que as copias dos referidos contratos encontram-se em anexo.
2. IMOVEIS SUBUTILIZADOS OU OCIOSOS

Quanto ao questionamento da existéncia de imoveis locados que estejam

atualmente subutilizados ou ociosos, informamos que possuimos 2, quais sejam:

e CONTRATO 002/CLI-EDUCACAO/2025 — Processo n° 0014/2025 — Sede

antiga da Secretaria Municipal de Educacéo;

SECRETARIA DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
ENDERECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
SEC.EDUCACAO@SUMIDOURO.RJ.GOV.BR
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CONTRATO 003/CLI-EDUCACAOQ/2025 — Processo n° 0014/2025 -

Almoxarifado antigo da Secretaria Municipal de Educagao.

Cumpre informar que, em razdo da necessidade de reparos e obras nos imoveis
acima indicados, a rescisdo ndo havia sido feita. No entanto, os imoveis serdo
devolvidos aos proprietarios em 31/10/2025, com a assinatura do termo de resciséo.

Em relag¢@o aos valores que restam a ser pagos aos proprietarios, informamos que
ja existem processos administrativos de perdas e danos (Processos n° 3267/2025 e
3295/2025). Estes encontram-se na Secretaria Municipal de Obras, tendo em vista as

alegacgdes de sobrecarga de processos neste setor.

~
5. LAUDO TECNICO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
As copias do Laudo Técnico de Avaliagdo Imobilidria solicitas estio em anexo a
este documento, conforme solicitado.
6. CONTRATO N° 008/CLI-EDUCACA0/2025
A selegdo do imdvel ndo se deu por uma "indica¢do" informal, mas sim por um
procedimento de pesquisa de mercado e selegdo técnica conduzido pela municipalidade.
A formalizagdo do contrato foi realizada por meio do Sistema de Registro de
Pregos, que, conforme o processo administrativo n® 0257/2025, foi a modalidade
Py utilizada para formalizar a contratagdo com celeridade.

A motivagdo para a escolha estd detalhada no Termo de Referéncia e Estudo
Técnico Preliminar anexo ao processo. Este documento comprova que o imovel é o
unico/mais adequado a atender as necessidades especificas da Creche Dona Mariana,

considerando:

e Localizagdo Estratégica: Proximidade da comunidade a ser atendida;
e Adequagdo Estrutural: Espaco fisico, nimero de salas, patio e condigdes de

acessibilidade para atender o projeto pedagdgico e normas de seguranga.

Desta forma, o imével foi selecionado tecnicamente com base em critérios

objetivos e legais, e ndo por indicagdo pessoal.

SECRETARIA DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
ENDERECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
SEC.EDUCACAO@SUMIDOURO.RJ.GOV.BR
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O valor mensal de R$ 5.280,00 (cinco mil, duzentos e oitenta reais) ndo foi
definido por indica¢do, mas sim por um procedimento técnico-formal obrigatério em

contratacdes publicas.

O valor foi atestado como compativel com o prego de mercado através de um
Laudo de Avaliagdo Prévia realizado pelo Arquiteto responsdvel, conforme o
documento anexo. Este laudo técnico é a base legal que justifica o prego da locagdo,

garantindo a economicidade e a lisura do processo.

7. PAGAMENTO DE ALUGUEIS SEM A DEVIDA ENTREGA OU
UTILIZACAO DOS IMOVEIS

Conforme mencionado anteriormente, esta Secretaria detém a posse de 02 (dois)
bens imoveis atualmente em regime de subutilizagdo, os quais anteriormente abrigavam

sua sede e almoxarifado, respectivamente.

Em virtude da celebragdo dos novos instrumentos contratuais de locagdo para a
nova sede e o novo almoxarifado (referentes aos CONTRATOS n° 005/CLI-
EDUCACAO0/2025 e n° 006/CLI-EDUCACAO/2025), com vigéncia estabelecida em
01 de maio de 2025, os imodveis precedentes passaram a condigdo de

ociosidade/subutilizagio.

o Cumpre informar que, em observéncia ao principio da economicidade e a vedagéo
legal ao pagamento de aluguéis de bens imoveis sem a efetiva contraprestagdo de uso ou
destinagdo publica (principio da moralidade administrativa), os pagamentos das
obrigagdes locaticias devidas aos antigos locadores da sede e do almoxarifado

encontram-se suspensos desde abril de 2025.

Por conseguinte, as pendéncias financeiras advindas do periodo de suspensdo e os
possiveis prejuizos dai decorrentes estdo sendo objeto de discussdo e apuragdo em
processos administrativos especificos de perdas e danos, formalizados sob os Processos

n° 3267/2025 e n° 3295/2025.

|

J SECRETARIA DE EDUCACAOD, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
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'ONTRATO 008/CLI-EDUCACAO/2025 — PUBLICACAO NO DIARIO

OFICIAL

E importante esclarecer que, na Administragdo Publica, a publicagdo do contrato

s6 € possivel apds a conclusdo e assinatura formal de todo o processo administrativo.
Este trdmite ¢ complexo e rigoroso, abrangendo:

e Vistoria e avaliagdo do imovel,
e Pareceres técnicos e juridicos;

e Alocagdo e empenho orgamentario.

~ O tempo decorrido entre a data em que o imével foi estabelecido como a nova
sede da Creche Dona Mariana (01/06/2025%) e a assinatura final foi essencial para

garantir a legalidade plena do ato.

O mais relevante ¢ que o contrato estabeleceu a data de vigéncia retroativa a
01/06/2025%. O fato de a Prefeitura estar realizando o pagamento retroativo integral
desde a data citada ¢ a confirmagdo inequivoca e legal de que o contrato € valido e
eficaz a partir daquela data, cumprindo o acordo com o locador e assegurando o uso do

espago pela Secretaria de Educagéo e pela comunidade escolar.

Em resumo, o atraso ¢ apenas na formalidade da publicagdo, que respeita o tempo
burocratico, mas a obrigatoriedade e o reconhecimento do aluguel vigoram desde junho
' (01/06/2025).

9. EXISTENCIA DE CONTRATO DE LOCACAO PENDENTE DE
PUBLICACAO NO DIARIO OFICIAL

Informamos que, atualmente, ndo existe contrato de locagdo pendente de

publica¢do no Diario Oficial.

Sem mais para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para elevar os votos de

estima e admiragédo, nos colocand()i?sigﬁo para demais esclarecimentos.

U_Ho 1
MILENE RAPOSO'DE ZA
Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Mat.: 14.06.3565

JSECRETARIA DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
|ENDERECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
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CONTRATO DE LOCA AO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA DA CONCEICAO, N"42, APARTAMENTO 01, CENTRO.
SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO QUE FAZEM ENTRE 3l O FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCACAO COM TONY PEREIRA FERNANDES ¢ BRENDA GOMES
DE CARVALHO AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCAGAO, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular € na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE EDUCAQKO, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°
32.165.706/0011-71, estabelecido na Rua Alcina de Jesus Ponciano, n° 21 Centro,
Sumidouro/RJ, CEP: 28.637-000, através de sua representante legal MILENE RAPOSO DE
SOUZA, brasileira, casada, Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte, Lazer e
Turismo. documento de identidade n.° 13.286.009-9, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF
sob o n°® 093.827.487-25, com endereco na Avenida Paquequer, n°292. Centro, Sumidouro
— RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado o Sr. Tony Pereira Fernandes, brasileiro, casado,
portador da carteira de identidade n° 21.442.030-9, inscrito no CPF sob o n®1 24.440.377-66,
doravante denominado simplesmente de LOCADOR e a Sra. Brenda Gomes de Carvalho,
brasileira, casada, CNH n°05191110582, inscrita no CPF sob o n° 120.315.587-57,
doravante denominada simplesmente de LOCADORA, tém entre si justo € acordado que O
presente CONTRATO DE LOCAGCAO, que se regera pela Lei Federal n® 14.133, de 01 de
abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagao com fundamento no inciso V,
§5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n°
1661/2025, e atendida as clausulas e condigbes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imovel,
situado na RUA DA CONCEIGAO, N°42, APARTAMENTO 01, CENTRO, SUMIDOUROI/RJ, para
funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte, Lazer e
Turismo, conforme solicitado pela Sra.Secretaria Municipal de Educacdo, através de
Documento de Formalizagéo de Demanda(DFD) e Termo de Referéncia(TR), devidamente
ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo administrativo n® 1661/2025, o que
passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido que terceiros utilizem o imovel locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 01/05/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagao ou aviso.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP ZBET-OOO \(}CO
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Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagédo, © LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imovel, entregando-o em perfeito estado de conservacgao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato é de R$43.560,00 (quarenta e trés mil e quinhentos e
sessenta reais), compreendendo o periodo de 12(doze) meses, sendo o valor mensal do
9 alugue! R$3.630,00 (trés mil e seiscentos e trinta reais), a partir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados ate o dia 10 (dez) de cada més, devendo 0 LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco do itau,
Agéncia n° 9633, Conta Corrente 3915-2, em nome do préprio LOCADOR (Tony Pereira
Fernandes), valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faca necessario a reapresentacao de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentagao.

CLAUSULA QUINTA: Da resciséo.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
9 contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo nao
- cabendo nenhuma indenizagao ou forma de compensagao obrigacional acs LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imovel mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal 0 acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagao do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impegam a utilizagBo do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma

compensagao dos dias em que o imével foi utilizado. w

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo 11I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Paragrafo Quarto. O nao cumprimento das condigbes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugao das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre 0 mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locagao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imdvel locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotacao orgamentaria.

A despesa decorrente da presente contratagdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario:  1701.0412200192.054.33903600000-150000000000 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erdrio publico, nos moldes da
legislagao em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservacio, Reformas e Benfeitorias Necessarias.

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagao, limpeza e seguranga
do imovel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imovel.

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imovel em perfeitas condigdes de limpeza.
conservacgdo e pintura, quando finda ou rescindida esta avenga, conforme constante no
termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imoével
locado, sem prévia autorizagdo por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizagao, as
obras serdo incorporadas ao imovel, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizagéo
pelas obras ou retengéo por benfeitorias.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imoével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o} Poder Publico responsavel, idealizador  das referidas
reformas/modificagdes/obras, este devera arcar com o0s gastos, que serao posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de alugueéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um s0 efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumidouro/RJ, 01 de maio de 2025

W«DM’\»O Fg

Milene Raposo de Souza
Secretaria Municipal de Educacgéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
LOCATARIA

Qo

Brenda Gomwes de Carvalho
LOCADORA

—

Tony Pereira Fernandes
LOCADOR

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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TESTEMUNHAS
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Fstado do Rio de Japeiro

PREFEITURA MUNICIPAL BE SEMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORT ES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alenear. n® 1.510 - Contro - Sumideuro RY P 28637-0010

CNPJ: 32.163.706:0001-08 — Tel: (22) 2331 2143

LAUDO DE AVALIACAQ

4.  CONDICIONANTES PARA VSO DO IMOVEL:
Come o imavel em guestdo esta com sua areg de TPTU desatualizada ¢ ainda ndo pussti vertidao de

habite-se, o proprietario devera providencia

de regularizacio ¢ a referida cortiddio de

formalizacao do alt

5. METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local. utilizamos como metodologia para estimar o valor do imovel a partir

das segnintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR 14653- fabrit/ 2001} relerente
A PRy - s 1.+ 13 A s D) [ i [ . B - " - 2 . e - NDD [ ] b M B et i - i { 49 = i
Avahagdo de Dens Parte 1. Procedimentos Gerais e NBR 14655-2 {(junho 20604 Avaliacio de

Bens - Parte 2: imadveis Urbanos:

e Valor de mercado de imoveis no centre do municipio de Sumidowro - R

05 2 5ervicos:

e localiza¢do do undvel em refagdo a demais formecedores de pr

e Estado de conservacio ¢ caracteristicas do imaével;

o Servigcos de infraestrutura. publicos e comunitarios

onde esta localizado o imovel:
e Documentagao dos proprietdrios e do iimovel.

‘ s A escassez de bens similares e adequados. disponivels nas imediagdes;
e Pesquisa de mercado de imoveis com caracteristicas similares ao do avaliando:

e '0f utilizado o Méiodo Comparativo de Dados de Mercado. com tratamento por fatores.

‘-'"L“

Arquiteto e Urbanista
Mee. 19.05.3200 - CAU n° AGYB3E-§




Fstado do Rio de Jancira

PREFEITURA MUNICIPAL DE SU MIDOURG

SEC HLT \Ri \ MUNICIP xL DE OBRAS, TR, x'\k}")fﬂi S T \Ef{\ i U\ PUBLIC
: %1510 - Contro -~ Sumid R CLPZ

Fol: (2232531 2143

LAUDO DE AVALIACAQ

CONSIDERACOES FINAIS:

a metadologia mencionada antertormente.

1. Em pesquisa realizada na localidade. ¢ de acordo com
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 3.300.00 (trés mil ¢ trezentos reais).

ievando em consideragdo a posicdo estratégica do imovel em relagdo @ unlizagdo proposta, cm

T T . e e Facs Vidadde sy o s e o £
1 urbana do CENro, € 5U8 1aciiladuc de acesso.

fungdo da proximidade com a &

2. - (abe salientar que o aluguel do imovel estd condiciona correcdo das pendéncias apontadas

¥
.\ no item 4. do presente Laudo de Avaliagdo. Demais ad

ernas que se fizerem RECessarias

para o uso do Sctor de Tributos serdo executadas pela

MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e rbanlsta

‘it"j_l_\} de .‘aaiics Abreu Curt)|

Arguiteto ¢ Lirbanista - Mat.

Mayck Monieiro Miguel

Fiscal de I'mibutos = Mat. 12.04.3342

T T T S S e i O I e
Pagina 3
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SUMIDOURO

CONTRATO DE LOCACAO N° 006/CLI-EDUCACAO/2025
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CONTRATO DE LOCACAOQ

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA DA CONCEICAO, N°42, LOJA 1, CENTRO, SUMIDOURO/RJ,
SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO QUE
FAZEM ENTRE SI O FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO COM TONY
PEREIRA FERNANDES e BRENDA GOMES DE CARVALHO
AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCAGAO, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

Q MUNICIPAL DE EDUCACAQ, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°

' 32.165.706/0011-71, estabelecido na Rua Alcina de Jesus Ponciano, n° 21. Centro,
Sumidouro/RJ, CEP: 28.637-000, através de sua representante legal MILENE RAPOSO DE
SOUZA, brasileira, casada, Secretaria Municipal de Educagédo, Cultura, Esporte, Lazer e
Turismo, documento de identidade n.°: 13.286.009-9, expedida pelo IFP/RJ. inscrito no CPF
sob o n°® 093.827.487-25, com endereco na Avenida Paquequer, n°292, Centro, Sumidouro
- RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado o Sr. Tony Pereira Fernandes, brasileiro. casado,
portador da carteira de identidade n° 21.442.030-9, inscrito no CPF sob o n°1 24.440.377-66,
doravante denominado simplesmente de LOCADOR e a Sra. Brenda Gomes de Carvalho,
brasileira, casada, CNH n°05191110582, inscrita no CPF sob o n° 120.315.587-57,
doravante denominada simplesmente de LOCADORA., tém entre si justo e acordado que o
presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n° 14.133, de 01 de
abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no inciso V,
§5° do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n°
1661/2025, e atendida as clausulas e condicdes seguintes:

&) CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imoével,
situado na RUA DA CONCEIGAO, N°42, LOJA 1, CENTRO, SUMIDOURO/RJ, para funcionamento
do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educacio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo,
conforme solicitado pela Sra Secretaria Municipal de Educacgdo, através de Documento de
Formalizacdo de Demanda(DFD) e Termo de Referéncia(TR), devidamente ratificado no termo
de inexigibilidade constante do processo administrativo n® 1661/2025, o que passa a fazer
parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. N&o sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
gquaiquer fim. &D
CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo. ‘@N

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 01/05/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificacdo ou aviso. ,

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 \\

b ) F
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Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locacdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imdvel, entregando-o em perfeito estado de conservagao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato € de R$17.820,00 (dezessete mil e oitocentos e vinte
reais), compreendendo o periodo de 12(doze) meses, sendo ¢ valor mensal do aluguel
R$1.485,00 (um mil e quatrocentos e oitenta e cinco reais), a partir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA - vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco do ltad,
Agéncia n® 9633, Conta Corrente 3915-2, em nome do proprio LOCADOR (Tony Pereira
Fernandes), valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacdo de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisdo.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo nao
cabendo nenhuma indenizagao ou forma de compensagao obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigacdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imoével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imoével, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forgca maior, que impegam a utilizagao do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma

compensagéao dos dias em que o imoével foi utilizado. %

750

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 “{'

Tel. (22) 2531-1128 K » 9\,}”‘7
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Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.® 14.133/2021, em especial 0
Titulo HI/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Paragrafo Quarto. O ndo cumprimento das condigdes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugdo das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizagao do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imdvel, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locagao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo or¢camentaria.

A despesa decorrente da presente contratagdo sera custeada pelo o seguinte crédito
or¢amentario: 1701.0412200192.054.33903600000-150000000000 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgcamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservacgio, Reformas e Benfeitorias Necessarias.

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagio, limpeza e seguranca
do imodvel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, serido indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imovel.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imovel em perfeitas condigdes de limpeza,
conservacdo e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca, conforme constante no
termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO n&o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imbvel
locado, sem prévia autorizag@o por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizagao, as
obras serdo incorporadas ao imoével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizagéo
pelas obras ou retengdo por benfeitorias.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o} Poder Puablico responsavel, idealizador  das referidas
reformas/modificagdes/obras, este devera arcar com os gastos, que serao posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumidouro/RJ, 01 de maio de 2025

doodao r‘*?
Milene Raposo de Souza”
Secretaria Municipal de Educacgéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
LOCATARIA

&
Brenda Gomes de Carvalho
LOCADORA _

Tony Pereira Fernandes
LOCADOR

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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Estado do Rio de laneiro

PREFEITURA MUNICIPAL BE SUMIBOURO )
SFCRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avemida José de Alencar. n® 1.518- Centro - Sumidouro R - CEP 2B637-000

CNPI: 32.163.706:0001-08 - Tel: (223 2531 7142

LAUDO DE AVALIACAQO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educacae

PROPRIETARIO: Brenda Gomes de Carvalho, CPF a7 120.315.587-57 ¢ Tony Peretra Fernandes, CPF

n" 124.440.377-66.

OBIJETIVO DA AVALIACAO:
O presente faude tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imdvel para uso do

..iilﬂu\’ﬂi‘i fado da Scerctaria Mumicipal de Educacdo.
IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO BEM:

i. ENDEREC(:

Rua da Conceigdo. n” 42, Loga 02, Centro - Surmidoure - R

Z CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imovel se localiza ne Centre da cidade. dotado de infraestruturas necessarias (agua potavel.
drenagem de dguas pluviais, esgote sanitarie, energia eiftica. uminagdo ¢ wiefonia), servigos
publicos urbanos ¢ comunitarios {pavimentagdo. coleta de lixo. iluminagdo publica. fransporie

. coletive). O entorne do indvel € de uso misto, com residéncias ¢ comercios focais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
4. Trata-we de loja comercial, localizada no pavimento érreo de uma edificacao de uso misia. O
imovel se apresenta em bom  estado  de conserviacdo. com  suas  instalacdes  elémricas ¢
hidrossanitarias luncionando perfeitamente. A drea construida do imove! ¢ composta por loja ¢
banheiro. O imovel possui um rotal de aproximadamenie 48,00m* {guarenia ¢ oito metros

A

guadrados) de avca util construida (de acordo com o [P T 2 94y,

Pagina 1




Estado do Rio de Janewro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVIC 0S8 PUBLICOS
Avenida josé de Alenear. n® 1.310 - Centro - SumidouroRIl - CEP JI8637-0{H)

CNPI: 32.163.706/0001-08 ~ Tel

S (2232531 2143

LAUDO DE AVALIACAQ

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

h

Como o imovel em questdo ainda ndo possui certiddco de habite-se, o proprietanio devera
providenciar a regularizacdo desse imovel, para obtengao de alvara de regularizagdo e a veferida

certidio de habite-se. em um prazo de até seis meses a partir da formalizagdo do aluguel.

6. METODO DE AVALIACAO:
. Conforme vistoria no local, wtilizamos como metodologia para estimar o valor do mmovel a partir

das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR {4653-1 (abril/2001) referente

Avaliacio de Bens — Parte | Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 Qunho/2004) - Avahagdo de
Bens — Parte 2: Imédveis Urbanos:

o Valor de mercado de imdveis no centro do municipio de Sumidouro - R

e [ ocalizacio do imavel em relacio a demais fomecedores de pradutos e servigos;
o Fstado de conservagdio e caracteristicas do imovel;

e Servigos de infraestrutura. ptblicos e comunitarios onde esta localizado o imovel;

o Documentagao dos proprietarios e do mmovel;

e A escassez de bens similares e adeguados. disponivels nas imediagdes:

qu
Mot 11.05.3200- CAUR® AGS&JS-D
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida Jos¢ de Alencar. n® 1.510 - Centro Sumidouro BRI - CEP 28637-000

ONDI: 32.163.706/6001-08 — Tel: (2232531 2143

it—f‘::_.—: ‘

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAILS:

1. Em pesquisa realizada na localidade. e de acorde com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 1.250,00 (hum mil, trezentos e cinguenta
reais), levando em consideragdo a posicio estratepica do mmovel em refacdo a utilizacdo proposta.
em funcio da proximidade com a drea urbana do ceniro, ¢ sua facilidade de acesso.

2. (abe salieniar gue o alugue!l do imoével esta condicionado com a correcio das pendéncias apontadas
. no item 4. do presente Laudo de Avaliagao. Demais adequaches internas que se fizerem necessarias
nara o uso do Almoxarifado scriio exccutadas pela Prefeitura Mumicipal.

Sumideouro. 16 de abril de 2023,

Comissdo de Avaliagdo:

SAUNICIPIO DE SUMIDOURO
Drego de Salles Abreu Curty

e "f%?z;& (e

ego de Salles Abreu Curty

Arquiteto ¢ Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monieiro Miguel

Fiscal de Tributos - Mat. 12,64 3342
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

SESS

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

 INTRODUCAO |

com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) € o documento que fundamenta o plano de
contratagdes anual, em que a drea requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratagdo

Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n? 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrugdo Normativa |
|SGD/ME n” 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes minimas requeridas ao
| preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagdes (PGC), as|

|
l . 3
quais serdo detalhadas nos topicos a seguir.

De acordo

l—.

PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE ‘

1- INFORMAGOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusdo do processo

Inicialmente, verificou-se, junto ao Dpto. de Licitages do Municipio, ndo existir contratacdes bem
como Registro de pregos vigentes para o referido objeto. Trata-se de locagdo de imovel para
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Educagéo e Almoxarifado. Objetiva-se que o

processo realize a contratagdo o mais breve possivel.

1.2- Descrigdo sucinta do objeto
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE E ALMOXARIFADO DA SECRETARIA

MUNICIPAL DE EDUCACAO

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contrata¢do

Trata-se de contratacdo de prioridade Alta, tendo em vista que € um processo de natureza
continua do servigo.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O municipio de sumidouro ndo possui espago ou imével proprio que sustente a Secretaria
Municipal de Educagdo entendido como servico de natureza continua. Hoje a pasta conta com
grande corpo de servidores para gerir, por isso motivou a busca de um espago maior que possa
atender a demanda. Entende-se que o imédvel ira atender um departamento da administracdo
publica, desse modo, um escritério é o ideal para atender o que se pede. Também, podemos
;considerar que é um espago proximo da Prefeitura, visto que esta administragdo é dependente dos
!departamentos onde tramitam processos do governo sede, ficando mais préximo para acompanhar
vérios procedimentos. O novo espaco conta com diversas salas, no qual podem repartir de forma
mais adequada os setores responsdveis por cada area, visto que no espago atual encontram
| pessoas de setores diferentes, devido a limitagdo do espago.

Do mesmo modo o municipio de sumidouro possui um almoxarifado central onde guarda diversos
materiais da Prefeitura de Sumidouro, porém é um espaco limitado, visto que uma grande parte é
adequada a armazenagem dos alimentos das secretarias e das unidades escolares que somam 23 %

L Qs




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

' SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

tal|

Dito isso, tornou-se necessario alugar um imovel para
feito, para estocar materiais didaticos que serdo distribuidos para as escolas ao longo do ano letivo
e estocando novos itens. |
Entende-se que pelo motivo da Sede da Secretaria Municipal de Educagdo estar em transigao para[
um espaco adequado, motivou também buscar um espago que fosse préximo e atendesse aosi

ao todo, desta Secretaria de Educacdo.

irequis;it:os basicos para o imével poder ser um deposito para estocar 0s materiais didaticos e que
'este n3o ficasse longe da Sede da Secretaria responsavel para que o departamento responsavel’
pudesse realizar uma logistica com os setores e as unidades escolares para uma melhor estratégia |
\de suprir as demandas. ' |
| Foram levadas questdes legais para poder considerar como potencial o imével para sua locagdo.
sendo assim, as caracteristicas do mesmo, seguindo regras da ABNT, avaliacdo prévia do bem,,
como também pesquisa de mercado para identificar se existem outros imoveis, considerando que
na administragdo publica, ndo existe nenhuma vaga, tratando da realidade do municipio.

® - |
'|3- MATERIAIS/SERVICOS
ITEM DESCRICAO/ESP UNIDADE | Valor Perio- | Total Es-
¢ SPECIFICAGAO DE MEDIDA | Unitério | do/Més | timado
LOCAGAG DE IMOVEL PARA FUNCIONAMEN-
1|TO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA-|  MES B 12 i
cko 2.900,00 34.800,00
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMEN-
2|TO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA|  MES s 12 8
MUNICIPAL DE EDUCAGCAQ 1.850,00 22.200,00

4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
.| SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

~

Responsavel(eis) pela demanda:

L
7

L

Cargo/Fungdo: Diretor de Recursos Humanos

LEANDRO DOS SANTOS CUNHA

CPF: 109.451.577-97

Autoridade Competente

Ratifico o Documento de Formalizagao da Demand i
a, nos termos da Lei Federal n° 14.1 i
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMIN!STRATIVO.ssIz“ + bem como autorizo O

. N Milene Raposo de Souza
Secretaria Municipal de Educag#o, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
Mat: 14.06.3565 ' p

e
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO 1
|

meira etapa do planejamento de uma contratacgao, |
Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser

O Estudo Técnico Preliminar — ETP é o documento constitutivo da pri
que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo.
elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratagéo.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cendrios para o atendimento de demanda registrada no Documento deE
Formalizagao da Demanda — DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econbm!ca das solugdes |§1ent|ﬁcadas,‘
fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar a tomada de deciséo e 0 prosseguimento do respectivo processo,‘

de contratagdo.
| Referéncia: Inciso Xl, do art. 2° e art. 11 da IN SGD/ME n° 94/2022. J

| I e

[1. DESCRICAO DA NECESSIDADE

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar visa locagéo de imével localizado na Rua da Conceigéo, n° 42. apartamento 1, loja 1
e 2, Centro, Sumidouro — RJ, conforme continuagéio de processos anteriores, para funcionamento da Sede da

Secretaria Municipal de Educagéo e Almoxarifado da Educagéo.

1.2. Devido ao encerramento dos contratos anteriores, a nova gestdo identificou a mudanga de local que fosse mais
adequado, conforme as necessidades da Secretaria.

1.3. Entende-se que esse servigo é de natureza continua, visto que, a sede da administragdo da Educagéo tem corpo de
funcionarios grande e ndo tem sede propria, como também n&o tem imovel publico disponivel na regiao, suas
caracteristicas atendem a administracéo e esta localizado proximo ao prédio da prefeitura. Ja o almoxarifado realiza
o estoque de todo material didatico, produtos de limpeza, dentre outros, adquirido pela Secretaria para posterior
distribuicdo as 23 unidades escolares existentes no municipio.

1.4. Entende-se que em parte de aluguel o que rege o contrato é a lei do inquilinato, Lei n° 8245/91, visto que todo o
processo de prazo, prorrogagéo de contrato ou até mesmo pagamento de multa de contrato por sair antes do tempo
previsto, como quaisquer outras questdes que surgirem, a fim de dirimir conflito, regido por legislag&o anterior citada.

1.5. A justificativa ainda, é que a Secretaria Municipal de Educag#o de Sumidouro, ndo disponibiliza de imével proprio
para a instalagdo mencionada, conforme o requisito do inciso ‘Il do §5° do Artigo 74 da lei 14.133/2021, tanto para o
funcionamento da sede, quanto do almoxarifado.

1.6. Ressalta ainda que o imével atende a uma acomodag&o para o atendimento relacionadas ao espago fisico dentro do
padriio aceitavel as normas da ABNT. O imével locado deve atender aos requisitos minimos de localizagéo e
adequagao para o bom funcionamento local e tenha facil acesso, localizado de forma estratégica.

1.7.‘0 im{)vel tem diversas salas que pode atender diversos departamentos, como um escritorio, ficando melhor
organizado. Além de ter luz natural, banheiros Uteis, estar numa regiéo urbana, etc.

1.8. A prefeitura ‘de Sumidoun_'o‘ - RJ possui um almoxarifado central limitado, que atende a diversas secretarias,
gL_lardgndo diversos materiais pesados para obras, maquinérios, entre outros, como um grande espaco adequado e
climatizado que armazena os alimentos das unidades escolares e das demais secretarias.

[2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

21.A con.tratat;ao pretendida néo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio, uma vez que o Municipio
né&o possui PCA para o ano de 2025.

[ 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3;11. :gosr;tzrg‘t;gao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal
n° 14, ;

3.2. 'F.oi identificado pela nova gestéo da Seqretaria Municipal de Educacio um novo espago para atender a Secretaria
Municipal de Educagéo. Desse modo, necessita de um espago maior, melhor repartido, conforme estrutura de escrit6rio
néo afetando a rotina de outros servidores. ‘

" End. Rua Allredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ; 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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3.3. A localizag8o do imoével é na area central da Sumidouro, com facil acesso de transporte publicos e vias principais,

facilitando o deslocamento de funcionarios e do publico.

agem de areas pluviais, esgoto sanitario, energia elétrica, bem como

i béasica com agua potével, dren
3.4. Ter infraestrutura agua po e s 4

as instalagbes elétricas e hidrossanitarias estar em pe

3.5. A contratada devera:
3.5.1. Apresentar documento de identificacéo e CPF do proprietario e do seu conjuge.

3.5.2. Apresentar prova de regularidade fiscal com 0 fisco Municipal.

3.5.3. Apresentar registro do imovel.

3.5.4. Apresentar comprovante de residéncia.

|

[4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

NIDADE DE
| mem DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO UNIDACE DE | periodo/Més
" [OGACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA[  yeg 5

’ SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
2| ALMOXARIFADO DA SECRETARIA  MUNICIPAL DE MES 12

EDUCACAO

['5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1. O levantamento de mercado envolveu andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
de suportar uma Secretaria e um almoxarifado, conforme solicitagéio da Secretaria Municipal de Educag&o.

5.1.1. Construg8o de um imével plblico: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e
longo prazo de execugéo, néo sendo uma solugéo pratica e imediata.

5.1.2. Utilizar iméveis publicos: A anélise indicou que néo ha iméveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos de
espaco, infraestrutura e localizag&o necessaria.

5.1.3. Ampliacio do Almoxarifado Central: para realizar esse feito, necessita de estudos, bem como conferir se a estrutura
basica sustenta realizar uma ampliagéo.

5.1.4. Locaglo de imével: é identificada como a solugéo mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilizagéo
ﬂ contratual e rapida implementacéo.

5.2. O imével especifico possui localizagéo central, area minima necesséria, infraestrutura adequada e conformidade com
as normas de seguranca e acessibilidade.

5.3. A inaxistépcia de alternativas vidveis no mercado justifica a contratagdo por inexigibilidade de licitacdo, conforme
previsto na legislagéo vigente, uma vez que a escolha esté restrita a um Gnico fornecedor capaz de atender plenamente a
necessidade da Secretaria.

[ 6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO ]

6.1. O valor total estimado para a referida contratacdo, perfaz o montante de R$ 57.00
pedarhimpliusvaloenilrviplacing $ 57.000,00 para o periodo de 12 meses,

UNIDADE Valor | Periodo/ Total

ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO BE MRk | vl | waks | Eatirmd
200
LOCACAO DE IMOVEL PARA
1| FUNCIONAMENTO DA  SECRETARIA| MES RS 12 Ra
MUNICIPAL DE EDUCACAO 2.900,00 34.800,00 Q

LOCACAO DE IMOVEL PARA
2| FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA|  MES RS 12 RS (
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO 1.850,00 22-20‘100(5 2

" End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08 |
Tel.: (22) 2531 1128 /
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Valor RS
Global 57.000,00

6.2. A estimativa do aluguel foi baseada no Laudo de Avaliagéo, no qual estimou a despesa com o aluguel da Sede da
Secretaria em R$ 2.900,00 mensais, contudo a luz e agua néo tem como mensurar, pois varia do consumo mensalmente.

6.3. A estimativa do aluguel foi baseada no Laudo de Avaliagdo, no qual estimou a despesa com o aluguel do
almoxarifado da Secretaria em R$ 2.900,00 mensais, contudo a luz e agua ndo tem como mensurar, pois varia do
consumo mensalmente.

6.4. O imével referente a Sede, contém érea construida de 141,95 m? como demonstra o Laudo de Avaliagéo, esta
localizado em Rua da Conceigéo, 42, Ap. 01, Centro, Sumidouro — RJ e o valor mensurado foi estimado em cima do
metro quadrado, condigbes do imovel, dentre outros fatores que contam no laudo.

6.5. O imével contém area construida de 90,00 m? como demonstra o Laudo de Avaliacdo, esta localizado em Rua da
Conceigéo, 42, loja 01 e 02, Centro, Sumidouro — RJ e o valor mensurado foi estimado em cima do metro quadrado,
condigdes do imével, dentre outros fatores que contam no laudo.

| 7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

7.1. A solugéo é bem simples, frata de aluguel de imével que atende aos requisitos definidos, com prestagéo do servigo
de natureza continua, ndo ocasionado interrupgéo ou eficiéncia das operagdes.

7.2. A escolha do imovel deve-se a localizacdo estratégica, que facilita o acesso da populacéo de modo em geral, estando
fisicamente a poucos metros da prefeitura. A isso contribui que localizado de forma estratégica que é no centro da cidade
e esta préximo de outros 6rgdos publicos, pode considerar que por ser uma cidade pequena néo existe muitos imoéveis
disponiveis ainda com caracteristicas de escritorio, como também n&o existem iméveis publicos disponiveis. Por esse
motivo, a administragéo publica entende que a locagéo desse imbvel atende aos interesses da Administragéo Publica.

7.3. Também foi visto para o almoxarifado um imével que tivesse requisitos para guardar materiais didaticos e de limpeza
que atendessem a estrutura de estocagem, como também ficasse proximo a sede e ao almoxarifado central.

LB. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO

8.1. N&o ha que se falar em parcelamento nesse tipo de servigo, pois & necesséario que seja fornecido pelo dono do
imovel, por tratar de aluguel e o prestacéo do servigo nesse ambiente, usufruindo do bem.

| 9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a presente contratagdo, o Municipio de Sumidouro espera alcangar os seguintes resultados:

9.1.2. Maior Acesso e Visibilidade

e Facilidade de Acesso: Estar localizado no centro e proximo da prefeitura pode facilitar o acesso para a
populagéo e para os servidores da educacdo, uma vez que esses locais sdo normaimente mais centrais e com
infraestrutura de transporte mais acessivel.

e  Maior Visibilidade: A proximidade com outros 6rgéos publicos e centros de deciséo pode aumentar a visibilidade
da Secretaria, tornando suas agdes mais reconhecidas pela comunidade e outros setores do governo.

9.1.3. Integragdo com Outros Orgéos Publicos

* Aumento da Integracéo: Estar proximo da sede da prefeitura pode promover uma maior integracdo entre a
Secretaria Municipal de Educago e outros departamentos municipais, facilitando a comunicagfio e a
coordenagéo de agbes conjuntas, como programas de desenvolvimento urbano e social, por exemplo.

e Facilidade de Articulagio: A proximidade pode facilitar a articulagéio entre a Secretaria e outras dreas essenciais,
como a Secretaria de Saude, Assisténcia Social, e Planejamento, o que pode resultar em politicas mais
integradas e eficazes.

9.1.4. Agilidade nos Processos Administrativos

* Redugao de Burocracia: A proximidade fisica com a administragdo municipal pode resultar em mais agilidade
para resolver questdes burocraticas que envolvem tanto a educagéo quanto outras areas da gestéo publica.

e Facilidade nas Reunides e Tomadas de Decis@o: A proximidade com a prefeitura pode tomar mais ;p.)(’

convocagio de reunides para discutir projetos importantes ou questdes urgentes.
" End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - -CNPJ: 32.165.706/0001-08  ;
Tel.: (22) 2531 1128 |
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9.1.5. Apoio e Colaborag&o para Projetos Educacionais

e Desenvolvimento de Parcerias: Estando mais perto da sede da prefeitura, a Secretaria de Educagéo pode
facilitar parcerias com 0 governo municipal para desenvolver novos projetos educacionais ou melhorias na
infraestrutura escolar, aproveitando o apoio mais direto do poder executivo.

s Implementagéo de Politicas Publicas: A mudanga pode promover uma implementagao _mais eficiente de politicas
publicas educacionais que requeiram envolvimento direto da prefeitura, como melhorias no transporte escolar,
alimentacdo ou infraestrutura de escolas.

9.1.6. Economia de Recursos e Eficiéncia Operacional

e Redugdo de Custos com Deslocamento: Servidores da Secretaria de Educagao, além de outros envolvidos,
podem economizar tempo e recursos com a reducéo de deslocamento diario para locais distantes.

e Melhor Uso do Espacgo: Dependendo da infraestrutura disponivel no centro, a mudanca pode resultar em um
ambiente de trabalho mais modemo, funcional e otimizado, com uma estrutura mais adequada para as
necessidades administrativas da Secretaria.

9.1.7. Promocéo de AcgBes Participativas

e Maior Envolvimento da Comunidade: A proximidade da Secretaria com 0 centro pode facilitar a interagéo com a
comunidade local, promovendo uma maior participagio popular nas acbes e decistes da Secretaria, além de
facilitar a realizag#o de eventos e féruns para discutir questdes educacionais.

9.1.8. Eficiéncia operacional

e Um imével com 90 m? acessos amplos e infraestrutura adequada, que permita reduzir o tempo de operagéo
logistica e assim minimizando perdas de materiais.

e Localizagdo estratégica: Um imével situado no centro de Sumidouro, em loja abaixo do prédio da sede da
Secretaria Municipal de Educac8o, que ofimize o transporte e reduza custos logisticos. E também proximo a
sede da prefeitura do municipio.

e Conformidade e seguranca: Atendimento as normas de seguranca e licencas, garantindo a regularidade e a
protecédo dos bens armazenados.

Esses resultados contribuir8o para a melhor gestdio dos recursos publicos, assegurando a continuidade e a
qualidade das operagdes do almoxarifado.

9.2. Observagbes importantes:

= e Justificativas fundamentadas: Todos os resultados devem ser baseados em dados, estimativas ou analises
ﬂ comparativas, conforme exigido pelo art. 5° da Instrugéo Normativa SEGES/ME n° 103/2022. Por exemplo,
' comprove a inexisténcia de imoveis publicos disponiveis (via Sisrei) e a inviabilidade de compartilhamento com
outros 6rgaos.

[10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO ]

10.1. Para essa ﬁpen_lidade foi realizada a vistoria do local, e verificou-se gque n&o ha mais nenhuma providéncia a ser
adotada pela Administragéo previamente & celebrag@o do Contrato, inclusive quanto & capacitagéo de servidores ou de
empfegados para .ﬁscalizacao e gestdo contratual. Assim, este Estudo Técnico Preliminar considera que todas as
medidas necessarias foram tomadas, e ndo ha mais agbes a serem realizadas antes da formalizacéo do contrato
conforme estabelecido no inciso X, § 1°, do artigo 18, da Lei n°® 14.133/2021. '

[ 11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES |

11.1. N&@o se faz necesséria a realizacdo de contratagdes correlatas e/ou interdepen iabili
e O rdependentes para a viabilidade e

[ 12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE |

14.133/21, bem como por se tratar de servico oferecido por diversas empresas no mercado, permitindo a obtengdo de um

prego razoavel. & »’J}i‘p

12.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagio, tendo em vista a obrigagéo legal imposta pela Lei %

™ End: Rua Aliredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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[13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS ]

13.1. A atividade que envolve eventos podem ser observados diversos impactos ambientais, dentre eles:

1.

- Consumo de energia: Por ser um bem que sera usado para sede de um Orgéos publiqo. tera computadores
ligados, ar condicionado, impressoras, eletrodomésticos, como ge!adeira e outros objetos que consomem
energia, afim de manter o bem estar dos servidores que usufruirdo do imovel.

- Gerac#o de residuos: Havera consumo de papel, plasticos e diversos outros produtos de uso comum dos
servidores e o publico externo que visitara a instituigéo, além de material descqrtado como papeldo, sacolas,
embalagens em geral que protegem o material durante o transbordo até o almoxarifado.

- Utilizag&io de recursos hidricos: Consumo de agua para limpeza de locais e uso por servidores € plblico em
geral.

Existem varias medidas que podem ser tomadas para mitigar os impactos ambientais, incluindo:

- Medida mitigadora: Implantar programas eficazes de coleta seletiva, reciclagem e disposigdo adequada de
residuos, além de priorizar materiais reciclaveis ou biodegradéaveis, como também realizar o descarte correto do
lixo.

Medida mitigadora: Implementar mecanismos de consumo consciente de agua, reutilizar agua ndo potavel
quando possivel e evitar o desperdicio.

Medida mitigadora: Implementar mecanismos de uso consciente de energia elétrica, evitando o desperdicio.

13.2. Essas medidas estdo alinhadas com o artigo 11, inciso IV da Lei 14.133, que enfatiza a obrigatoriedade do
desenvolvimento nacional sustentavel como um dos principios norteadores dos processos de licitagdo. Deve-se garantir
que _tanto a execugdo quanto o planejamento dos eventos realizem-se sob um regime que considere a preservagéo
ambiental, a sustentabilidade e a responsabilidade social como vetores essenciais no processo de contratagéo publica.

Z
L.
Responsavel peld elaboragio do ETP Autoridade tente

DLeandgo dos Santos Cunha Milene Raposo de Souza
iretor de Recursos Humanos Secretaria Municipal de Ed
Matricula: 25.06.5313 ¥ Tﬂ%ﬁg' Gultura, Esporie, Lazer e

Mat: 14.06.3565

“End: Rua Affredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
: - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.7
Tel.: (22) 2531 1128 oerooor-8
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ESTAD MID

URO
FEITURA MUNICIPAL DE SUMIDO =
FS’E(ERETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

1. DAS
AGAO, CULTURA, ESPORTE,

RETARIA MUNICIPAL DE EDUC : .
a Municipal de Educacdo, conforme condigbes € exigéncias

UNIDADE DE Mé

1.1. O objeto trata-se locagéo de imovel pela SEC

LAZER E TURISMO, para sediar a Secretari
estabelecidas neste instrumento.

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA MUNICIPAL

EDUCAGAO

® ° 42, apto 1, Centro, Sumidouro - RJ.

2. O imoével encontra-se situado na Rua da Conce'gqao. n : E )
:.3. (o) ;mbvel encontra-se situado na Rua da Conceigéo, n° 42, lojas 01 e 02, Centro, Sumidouro RJ.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

itati i i ifico do
Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico espec
2 o apéndice deste Termo de Referéncia.

Estudo Técnico Preliminar e Documento de Formalizagao da Demanda,

3.1.1.0 valor global mensal estimado para a locagéo do imével para o funcionamento da sede da S_ecretgqia Municipal dg
educacéo é de R$ 2.900,00 (trés mil reais), baseado na avaliagdo do imével feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria
Municipal de Obras, conforme laudo de avaliagdo em anexo ao processo.

[3. VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

3.1.2. JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei
14.133/2021, a estimativa do valor dar-se & pela avaliagdo do imével feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais), levando em consideragéo
a escassez de iméveis que atendam a demanda solicitada.

3.2.1. O valor global mensal estimado para a locacéo do imovel para o funcionamento do almoxarifado é de R$ 1.850,00

ﬂ ' (mil oitocentos e cinquenta reais), baseado na avaliagio do imovel feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de

Obras, conforme laudo de avaliagéo em anexo ao processo.

322 JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PREGO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei
14.133/2021, a estimativa do valor dar-se a pela avaliagdo do imovel feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 1.850,00 (mil oitocentos e cingiienta reais), levando eml
considerag&io a escassez de iméveis que atendam a demanda solicitada. l

[ 4. DA FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO |

4.1. As disposigbes contidas no presente termo de referéncia teréio valor de cont itui irei i
rato, con
tanto para o contratado quanto para o contratante. SRR S

4.2. Por ocasido da contratacéo, sera verificada a regularidade d ili
; C . o cadastramen
esses procedimentos juntados ao respectivo prooessc?. 0k or e Tianiaptoriar ool s

[ 5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO J

5.1. A contratac8o sera reali i inexiqibili i . o
o 14.13312021?3 realizada por meio de inexigibilidade de licitagéo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal

e AT Chmves 30 Coro Sumdoure U CEP 29537000 CNPJ 52 705 700000108 N | o
. i -000 - J: 32.165.7
Tel.: (22) 2531 1128 RO
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A contratada devera:

5.3. Apresentar documento de identificagéo e CPF do proprietario e do seu cdnjuge.

m o fisco Municipal.

5.4. Apresentar prova de regularidade fiscal cof

5.5. Apresentar registro do imovel.

5.6, Apresentar comprovante de residéncia.

6. DA VIGENCIA

da assinatura do contrato. A existéncia de
da exercicio financeiro.

6.1. A vigéncia do contrato de locag@o sera de 12 (doze) meses, a contar
créditos orgamentarios vinculados a contratag8o devera ser comprovada a ca

7. GESTAOQ DO CONTRATO

s clausulas avengadas e as normas da Lei

cordo com &
elmente pelas partes, de acordo e 13312021,

devera ser executado fi | .
L a0 e 202 dera pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial (Lei

n° 14.133, de 2021, e cada parte respon
art. 115, caput).

7.2. Os responsaveis pela fiscalizagdo e gestéo do contrato serfio os servidores:

721. Fiscal técnico/contrato: Lucilvanio Lima Gongalves, Matricula: 95.08.1138, Professor Il.

72.2. Gestor do Contrato: Kelwi Silva da Costa, Matricula: 23.06.4990, Orientador pedagégico.

rato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato,

7.2.3. O fiscal do cont ] (eCL
determinando o que for necessario para a regularizac@o das faltas ou dos defeitos observados (Lei n 14.133/2021, art.

117, §19).

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas convenientes, a
situagéio que demandar decis@o ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

7.3, O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, @ suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de

materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, art. 119).

7.4. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a terceiros em razédo da
execucéo do contrato, € nao excluirda nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagiio ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

7.5. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucao do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).

751 A inadimpléncia do vcontratado em relagho aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferird a
/:ug;mgﬁt)ragao a responsabilidade pelo seu pagamento e n&o podera onerar o objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art.

7.8. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas i igi
: 25 C por escrito sempre que 0 ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim (IN 5!20;; 7, 2rl. 44, §2°). ’

7.7. O 6rgéo ou entidade poderd convocar representante da em i i
T i ato (N 62017 art, 44, 31°) p presa para adogdo de providéncias que devam ser

7.8. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situacéio da empresa junto ao SICAF.

7.9. Serio exigidos a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da

Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF)eaC i i i
o ¢ onstiiite 16 BIG A(F. ) ertiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses

[ 8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

39 . Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128 £ 92165.706/0001-09
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8.1. O pag

amento devera ser efetuado até o décimo dia ttil do més.

crédito, mediante depésito em conta corrente, na

i m bancaria de
nto sera efetuado por meio de orde 1o agislaco vigente.

lecimento bancario indicado pelo locador, ou por meio previsto

8.3. Para fins de liquidag&o, o setor competente devera vgr:rﬁcar se a nota fiscal ou ins.trumento de cobranca equivalente
a';;resentado expressa 0s elementos necessarios e essencials do documento, tais como:

8.2.. O pagame
agéncia e estabe

8.4. oprazode validade;

8.5 adata da emissao;

8.6. osdadosdo contrato e do 6rgao contratante;
8.7. o periodo respectivo de execugao do contrato;
8.8. ovalorapagar, e

(9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

Forma de selegéo e critério de julgamento da proposta

com fundamento no inciso V do art. 74

9.1. A locagéo de imovel sera selecionado por meio de inexigibilidade de licitagéo, T

da Lei n.14.133/2021, visto que O imével consta de boa localizagéio, néo possui imovel publico disponivel e
caracteristicas que atendem ao pedido.

Habilitagdo juridica

9.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para
fine de identificac&o em todo 0 territério nacional;

9.4, Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.5. Microempreendedor Individual -
aceitagdo ficara condicionada a verificagéio da autenticidade no sitio hitps.//www

br/empreendedc

MEI: Certificado da Condic#o de Microempreendedor Individual -
negocios

gov.briempresas-e-negocios/p

v

9.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;

9.7. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteracBes
respectiva.

Habilitagéo fiscal, social e trabalhista

9.8, Prova de inscrigio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;
9.9. Prova de inscrigio no Cadastro de Contribuigbes Estadual ou Municipal, conforme o caso, pertinente ao seu

ramo de atividade e compativel com o objeto licitado;

9.10. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, através da apresentacdo da Certiddo Conj i

_ _ ) . : _ : onjunta Negativa de
Débitos Re:latwos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, com abrangéncia das Contribuigbes Sgciais pregistas em
lei, expedida peja ?rocu(adona-Geral da_ Fazenda Nacional em conjunto com a Secretaria da Receita Federal,
com_provando a quusténma tanto de débitos inscritos quanto de ndo inscritos na Divida ativa da Uniéo, ou outra(s)
equivalente(s), tal(ais) como certidéo(&es) positiva(s) com efeito de negativa(s), na forma da lei; '

9.11. Cerificado de Regularidade de Situagéo perante o Fundo d { arvi i
O Ostan Exomemicn Fedars)- CEF: Ga0 pe o de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, expedida

9.12. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos i i
perante a Justica do Trabalho, mediante a
g:rct)i_(,!'%c_:r ;';81913“\'& (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, incluida p:f;ef;n rt\i‘%azédgg

e ua Allrodo Ghaves, 30 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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- SLU ou sociedade identificada como empresa individual
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Qualificagéo Técnica

9.13. Comprovagéo de aptiddo para 0 formecimento de bens similares de complexidade tecnologica e operagiona!
equivalente ou superior com o objeto desta contratagéo, ou com 0 item pertinente, por meio da apresentag&o de certac}bes
ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional
competente, quando for o caso.

]

[ 10. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS

10.1. Nao se aplica.
| 11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

]

11.1. O custo estimado unitario e total da contratagéo sera o constante da planilha orgamentaria anexa a este documento.

rdo ser alterados ou atualizados em

11.2. Em caso de licitago para Registro de Precos, 0S precos registrados pode
eleve o custo dos bens, das obras ou

decorréncia de eventual redugdo dos pregos praticados no mercado ou de fato que
n dos servicos registrados, nas seguintes situagbes:

|, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execugéo da ata tal como pactuada,

nos termos do disposto na aiines o 0o Ne=w Il do caput do art. 124 da LeiT ie 207

Il.  em caso de criacdo, alteragao ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposicbes legais, com comprovada repercussao sobre os pregos registrados;

Il.  serfio reajustados os pregos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice previsto
para a contratagao; ou

IV. poderéo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a contratagao.

[12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA ]

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correré i
e K cibel ca o & conta de recursos especificos consignados no

12.2. A contratagéio sera atendida pelas seguintes dotagbes:
Sec. Municipal de Educagéo: 1701.04122001 92.054-3390.36-15000000

12.3. A dotag#o relativa aos exercicios financeiros sub indi
; . ’ sequentes sera ind ; )
respeciva  liberacao dos créditos correspondentes, media:?te i tilame:;ofcada apbs aprovagéo da Lei Orgamentaria

f(‘:elstog do Céntiato (Figcal flo Contrato
elwi Silvg da Costa i é i
Oﬂ:gqtador?)edagégico Luci vanr?p mfaLtma ﬁonga!ves
- : : SSOr
23.06.4990 MAT: 95.06.1138

N Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 3: 165.7
. “RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32. 5
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Autoridade Competente
em como autorizo (o)

Ratifico o presente termo
PROSSEGUIMENTO

Secretaria Municipal de Ed

de referéncia, nos termos da Lei Federal n° 14.133/21, b
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

Milene Raposo de So
ucacéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Mat: 14.06.3565

End: Rua Alfredo

Chaves, 39 - Centro - S
Tel.: (22) 2531 1128
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CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO EM
AVENIDA  JOAO FAUSTINO LOPES, SIN, CAMAPINAS,
SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCAGAO QUE FAZEM ENTRE SI O FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCAGAO coM Luiz HENRIQUE DA CRUZ
MARQUITOAUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL

DE EDUCAGAO, NA FORMA ABAIXO:
Por este instrumento particular € na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
publico inscrita no CNPJ sob on’

MUNICIPAL DE EDUCACAO, pessoa juridica de direito |
32.165.706/001 1-71, estabelecido naRua da Conceicao, n° 42, Centro, Sumidouro/RJ, CEP:

28.637-000, através de sua representante legal MILENE RAPOSO DE SOUZA, brasileira,
casada, Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer € Turismo, documento
de identidade n.% 13.286.009-9, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
003.827.487-25, com enderego na Avenida Paquequer, n°292, Centro, Sumidouro — RJ.
CEP: 28.637-000; e de outro lado o Sr. LUIZ HENRIQUE DA CRUZ MARQUITO, brasileiro,
casado, portador da carteira de identidade n® 103296133, IFP RJ, inscrito no CPF sob 0 n°
073.462.407-74, doravante denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e
acordado que o presente CONTRATO DE LOCAGAO, que se reger4 pela Lei Federal n®
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no inciso V, §5°,do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n° 0384/2025, e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imovel,
situado na AVENIDA JOAO FAUSTINO LOPES, SIN, CAMPINAS, SUMIDOURO/RJ, para
funcionamentoda Creche Municipal de Campinas,conforme solicitado pela Sra.Secretaria
Municipal de Educagao,atraves de Documento de Formalizagéo de Demanda(DFD) e Termo de
Refe.ré_ncia(T R), devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo
administrativo n°® 0384/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao serd permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/06/202 i
_ 5 e término em 01/06/2026
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificac&o ou aviso. e

Paragrafo Primeiro. O referido contrato odera s
er P
ambas as partes. P prorrogado, caso haja interesse de

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato €& de
compreendendo o periodo de1?(doze)me§es, :
(quatro mil e quinhentos reais), a partir da as‘ el
renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigen

R$54.000,00 (cinquenta € quatro mil reais)d
sendo o valor mensal do aluguel R$4.500,0
natura deste instrumento contratual,

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos seréo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo 0 LOCATARIO,

l 5 .
g t 1

Agéncia n° 3854-7, Conta Corrente n° 10.286-5, Banco do Brasil, em nome.
LOCADOR (Luiz Henrique da Cruz Marquito), valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faca necessario a reapresentagéo de qualquer documento Por
culpa do LOCADOR, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da respectiva

reapresentagao.
CLAUSULA QUINTA: Da rescisé&o.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo nao
cabendo nenhuma indenizagdo ou forma de compensagao obrigacional ao LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes do LOCADOR

O locadordeclaraser proprietariodo imével mencionado na clausula primeira, declarando
estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer dnus, penhoras ou garantia.

Paragrafo Primeiro. O LOCADOR compromete-se a manter sempre facil, seguro e legal o

acesso ao respectivo imével, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo S_egundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impegam a utilizag8o do referido imovel, sendo estes ocasionados por

cglpa ou participagdo do LOCADOR, este se compromete a efetuar uma compensagéo dos
dias em que o imovel foi utilizado.

Paragr?fo Terceiro. O LOCADOR obriga-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinacdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo 1II/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-00 %
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trato sujeita oLOCADOR 2

; dicdes deste con
. O néao cumprimento das con - <trumento, sempre
Paragralo 1%\:7 ﬁ(?,ez por cento) sobre o valor global avengado nes:: sms;gas oot A
muItT d: m;netariamente sem o prejuizo de devoluggo das quant g ’
atualizado '

impossibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

: 0S.
CLAUSULA SETIMA: Dos encarg |
referentes ao consumo de energia

; espesas ;
O LOCATARIO se obrig? = oroar com #8 (TR do imovel, inerentes a0 periodo da

elétrica e agua que venham a incidir sobre 0 menciona

vigéncia da presente locagao.

Jni s aos impostos e taxas, federais, estaduais e
paragrafo Unico. Todas as despesas referente p O CATIOR

municipais, que incidirem sobre 0 imével locado, co'rreréo por con
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orcamentaria.

A despesa decorrente da presente contratacdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orgamentario: 1701 123650021 2.050.33903600000—15001001 0000 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orcamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservagio, Reformas e Benfeitorias Necessarias.

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservacéo, limpeza e seguranga
do imdvel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo
LOCAQOR. ber:n como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengfio. As benfeitorias voluptuarias ndo ser@o indenizaveis,

podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo
afete a estrutura e a substancia do imével.

O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condigbes de limpeza,

conservac;?o e. pintura, quando finda ou rescindida esta avenca, conforme constante no
termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO n?o podgré realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imoével
locado, sem prévia autorizagéo por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizagéo, as

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 9
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obras serao incorporadas ao imbvel, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizagao
pelas obras ou retengao por benfeitorias.

Qualquer modificagéo na parte fisica do imovel dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja © Poder  Publico responsavel, idealizador ~ das referidas
refonnasimodiﬁcagéeslobras, este devera arcar com 0$ gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem 0 foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam 0O presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um s6 efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumid /RJ, 01 de junho de 2025

|
\ O ™\
Milene %
Secretaria Municipal de Educacto
Cultura, Esporte, Lazer e Turismc
Matricula: 14.06.3565
Milene Raposo de Souza
Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
LOCATARIA

7 Luii Henrique Da C’ﬁ Marquito 7

LOCADOR

TESTEMUNHAS

Qg

\564,1& Z\, CJ,QL%AMMACI %}’3/’3 "
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPF: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagio (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 e Aline da Silva Corguinha de
Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

OBJETIVO DA AVALIAGCAO: e
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imovel para uso da Creche
Municipal de Dona Mariana.
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i. ENDERECO:

Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito de Dona Mariana — Sumidouro — RJ.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

5. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imével se localiza no centro da 4rea urbana do distrito de Dona Mariana, dotada d
infraestruturas necessérias (dgua potével, drenagem de 4guas pluviais, esgoto sanitario, energi
elétrica, iluminagdo e telefonia), servigos pablicos urbanos e comunitérios (pavimentagfio, coleta d
lixo, iluminagfio publica, transporte coletivo). O entorno do imével é de uso misto, com residéncia

e pequenos comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de salfio originalmente construido para o uso de confecgdio, com um pavimento. O imév
se apresenta em bom estado de conservagiio, com suas instalagdes elétricas e hidrossanitari:
funcionando adequadamente. A 4rea construida do imével ¢ composta por saldo, escritério
banheiro. Todos os ambientes, com excegdo do banheiro, possuem ventilagdo natural adequada.
imével possui um total de aproximadamente 307,00m? (trezentos e sete metros quadrados) de ar
Gtil construida. Além dessa érea, hé um pétio externo frontal, que podera ser uiilizado como area -

\ ¢ i | -
recreagdo. MUNIC. +* + “udiDOURD
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4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Ha a necessidade de uma repintura geral no imével, para renovagéo dos ambientes.

O banheiro existente (que serd destinado a funciondrios) precisa de uma reforma geral,
principalmente para melhoria da porta de acesso, equipamentos hidraulicos € para garantir um
sistema de ventilagdo mecénica, j& que ndo possui ventilagéo natural.

Ser4 necesséria a constru¢éo de novo banheiro, dotado de acessibilidade e adequado para o uso de
criangas. O proprietario devera seguir as orientagdes que serfio determinadas em anteprojeto pelo
Corpo Técnico da Prefeitura Municipal.

Quanto ao péatio externo, se faz necessaria uma delimitagéio desse espago por parte do proprietario,
com muro e¢/ou grade, para separd-lo do acesso & parte dos fundos do imével, que néo € objeto da
locagdo. Também € necesséria a execugdo de novo portdio frontal entre o patio e a rua, para acesso a
pessoas.

Como o imovel ainda nfo estd regularizado junto a Prefeitura Municipal, o proprietario devera, em
um prazo de seis meses a partir da formalizagfio do contrato de aluguel, providenciar com a devida
regularizacfio cadastral de seu imével, apresentando seu projeto para aprovagdo.

5. METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagéio de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagdo de
Bens — Parte 2: Imo6veis Urbanos:

e Valor de mercado de iméveis na localidade de Dona Mariana, no municipio de Sumidouro — RJ;

e Localizag#io do imé6vel em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

e Estado de conservagdo e caracteristicas do imével;

e Servigos de infraestrutura, piblicos e comunitdrios onde esta localizado o imével;

 Documentagio dos proprietdrios e do imével; ook baaoons

o s : . T B les Abreu Curt
e A escassez de bens similares ¢ adequados, disponiveis nas imediagdes; D“%‘::;i‘:’o?umﬁm ’
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Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos
reais), levando em consideragfio a posigho estratégica do imével em relagdo & utilizaglio proposta,
em fungdo da proximidade com a érea urbana do distrito, € sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que o aluguel do imével esta condicionado com a corregéo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliag#o. Demais adequag@es internas que se fizerem necessarias
para o uso da creche serfio executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 10 de fevereiro de 2025.
Comissdo de Avaliagdo:

MUNICIPIO DE SUMIDOURD
Diego de Salles Abrew Curty

Arquiteto e Urbanista
Mt 11.05,3200 - CAU A° ABS838-9

Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagdo (Creche Municipal de Dona Mariana)

PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 ¢ Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso da Creche

Municipal de Dona Mariana.
MUNICIPIO DE SUMIDCOURC
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM: PROCESS0. QA5 X il S
HIBRICA el 15 YD
1. ENDERECO:

Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito de Dona Marnana — Sumidouro — RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imével se localiza no centro da area urbana do distrito de Dona Mariana, dotada de
infraestruturas necessarias (dgua potavel, drenagem de dguas pluviais, esgoto sanitario, energia
elétrica, iluminagdo e telefonia), servigos piblicos urbanos e comunitarios (pavimentagdo, coleta de
lixo, ilaminagdo publica, transporte coletivo). O entorno do imovel é de uso misto, com residéncias

¢ pequenos comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de saldo originalmente construido para o uso de confecgdo, com um pavimento. O imovel
se apresenta em bom estado de conservagdo, com suas instalagdes elétricas e hidrossanitarias
funcionando adequadamente. A 4rea construida do imével é composta por varanda frontal coberta,
saldo, escritério, banheiro coletivo e banheiro para funcionarios. Todos os ambientes possuem
ventilagdo adequada. O imével possui um total de aproximadamente 378,00m* (trezentos e setenta e

oito metros quadrados) de drea util construida. Além dessa area, ha um pétio externo frontal, que

podera ser utilizado como érea de recreagao.

Pagina 1
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagao (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 ¢ Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Ha a necessidade de uma repintura geral no imgvel, para renovagao dos ambientes existentes.

O banheiro existente de funcionarios precisa de uma reforma geral, principalmente para melhoria da

porta de acesso e equipamentos hidraulicos.

As novas benfeitorias (banheiro coletivo, varanda frontal coberta, muros do patio e portdes de

acesso) precisam ter seu acabamento finalizado, principalmente no quesito de repintura.

Como o imével em questdo ainda nio possui certidio de habite-se, o proprietario devera
providenciar a regularizagdo desse imovel, para obtengdo de alvara de regularizagdo e a referida

certidio de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagdo do aluguel.

5.  METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagao de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:
e Valor de mercado de imoveis na localidade de Dona Mariana, no municipio de Sumidouro — RJ;
e Localizagido do imével em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

eEstado de conservagdo e caracteristicas do imovel;
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e Servigos de infraestrutura, publicos e comunitarios onde esta localizado o,yy’gyel;

e Documenta¢ao dos proprietarios e do imovel;
0

e A escassez de bens simi isponivei ~ T —— Z
milares e adequados, disponiveis nas imediagoes; “aq,., el 5
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educacdo (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 e Aline da Silva Corguinha de
Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

CONSIDERACOES FINAIS:

™ 1. Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 5.280,00 (cinco mil, duzentos e oitenta
reais), levando em consideragdo a posigio estratégica do imovel em relacdo a utilizagdo proposta,

em fungdo da proximidade com a area urbana do distrito, e sua facilidade de acesso.

9. Cabe salientar que o aluguel do imovel esta condicionado com a correcio das pendéncias
apontadas no item 4. do presente Laudo de Avaliagdo. Demais adequagdes internas que se fizerem
necessarias para o uso da creche serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 18 de agosto de 2025.
Comissdo de Avaliagdo:

N . CIPIO DE SUMIDCUE »
D2go de Safles Abrey Cury
ﬁ Arquiteto e Urbanisia

m Mt 11 asizzfzu n'AS)sav
B Diego de Salles Abreu Curty \
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200
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Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

INTRODUCAO

De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de
contratagdes anual, em que a drea requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratagdo
Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n? 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instru¢do Normativa
SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes minimas requeridas ao
preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagdes (PGC), as
quais serdo detalhadas nos topicos a seguir.

PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1- INFORMAGOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusdo do processo

Inicialmente, verificou-se, junto ao Dpto. de Licitagdes do Municipio, ndo existir contratagdes bem
como Registro de precos vigentes para o referido objeto. Trata-se de aluguel de imdvel para
funcionamento da creche municipal de Dona Mariana. Objetiva-se que o processo realize a
contratacdo o mais breve possivel.

1.2- Descrigdo sucinta do objeto
LOCAGCAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE MUNICIPAL DE DONA MARIANA

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratagdo
Trata-se de contratacdo de prioridade Alta, tendo em vista que é um processo de natureza
continua do servico.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O municipio de sumidouro ndo possui na localidade de Dona Mariana um espago ou imovel préprio
que sustente e possa funcionar a creche municipal de Dona Mariana, entendido como servigo de
natureza continua. O novo espacgo ird atender somente a creche que conta com um bom espaco
para atender mais salas, devido a demanda crescente de alunos, uma cozinha maior e arejada,
patio grande para drea de recreacdo dos alunos, como diversos banheiros, entre outros. Também,
podemos considerar que é um espago préximo do centro da regido, visto que o imdvel precisa
atender aos alunos, entdo necessita estar em local estratégico e fécil acesso. O espago para o qual
ira a creche atende melhor as expectativas em suas adequagdes que as anteriores, como estrutura,
por se tratar de um prédio novo e recém reformado.

3- MATERIAIS/SERVICOS

m UNIDA- | QUA Perio-
E DESCRICAO/ESPECIFICAGAO DEDE | NTi- | Valor | o | TotalEs.
- MEDIDA | DADE | Unitdrio | ;o | timado

\).;@)\’Oé M\
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1 LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE | ;i 1 RS 12 RS
MUNICIPAL DE DONA MARIANA 4.400,00 52.800,00

4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA(;AO

Responsével(eis) pela demanda:

i HMderw Kokoso dr Souzow -
CPF: _ | Cargo/Fungéo: ) )
09 $23481-25 | Secretdrion M. Edyca e  CoHURA €S por-
Tﬁ, kazer 2 TORISMO-

Autoridade Competente

Ratifico o Documento de Formalizagao da Demanda, nos termos da Lei Federal n° 14.133/21, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

Milene Raposo de'Seliza
Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat: 14.06.3565
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUGAO

O Estudo Técnico Preliminar — ETP € o documento constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagéo,
que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser
elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratago.

O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenérios para o atendimento de demanda registrada no Documento de
Formalizagéo da Demanda — DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das soluges identificadas,
fornecendo as informagdes necessdrias para subsidiar a tomada de deciséo e o prosseguimento do respectivo processo
de contratac&o.

Referéncia: Inciso XI, do art. 2° e art. 11 da IN SGD/ME n° 94/2022.

[ 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE ;

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar visa alugar o imével localizado em Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito de Dona
Mariana, Sumidouro — RJ.

" 1.2. A Secretaria Municipal de Educaco identificou um aumento significativo de matriculas dos alunos, sendo que ao
longo do ano podemos atender uma demanda de matriculas n&o realizadas ou transferéncias.

1.3. Entende-se que esse servigo é de natureza continua, visto que, é o funcionamento da Creche na regiéo de Dona
Mariana oferecido pelo municipio e esta ocorrendo a transicdo de um imével para outro, afim de atender com maior
qualidade os alunos.

1.4. Por esse motivo, devido ao processo legal, realiza-se uma nova contratacéo para esse aluguel, afim de iniciar as
reformas para atender a uma creche.

1.5. Entende-se que em parte de aluguel o que rege o contrato € a lei do inquilinato, Lei n® 8245/91, visto que todo o
processo de prazo, prorrogagéo de contrato ou até mesmo pagamento de multa de contrato por sair antes do tempo
previsto, como quaisquer outras questdes que surgirem, a fim de dirimir conflito, regido por legislac&o anterior citada.

1.8. A justificativa ainda, é que a Secretaria Municipal de Educagéo de Sumidouro, néo disponibiliza de imoével proprio
para a instalagio mencionada, conforme o requisito do inciso “II" do §5° do Artigo 74 da lei 14.133/2021.

1.7. Ressalta ainda que o imovel atende a uma acomodacéo para o atendimento relacionadas ao espaco fisico, dentro do
padréo aceitavel as normas da ABNT. O imével locado deve atender aos requisitos minimos de localizacdo e
adequacéo para o bom funcionamento local de facil acesso.

O 1.8. O imovel esta localizado no centro da é&rea urbana do distrito de Dona Mariana, com todas as infraestruturas

necessarias como agua potavel, drenagem de aguas pluviais, esgoto, energia elétrica, etc., bem como, servigos
publicos urbanos e comunitarios como pavimentagao, coleta de lixo, iluminagéo publica, dentre outros.

1.9. O imével consta com um pavimento em bom estado, com funcionamento elétrico e hidrossanitario funcionando em
perfeito estado. O imével possui salfo, copa, cozinha, banheiros e depésito com um total de 356 m? de area
construida. O imoével possui uma boa area de ventilago natural e adequada.

| 2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO |

2.1. A contratagéio pretendida néo esté prevista no Plano de Contratagdes Anual do Municipio, uma vez que o Municipio
néo possui PCA para o ano de 2025.

[ 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO |

3.1. A contratag@o sera realizada por meio de inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal
n° 14.133/2021.

3.2. Foi identificado pela nova gestiio da Secretaria Municipal de Educac8o um novo espaco para atender a Creche
Municipal de Dona Mariana. Desse modo, necessita de uma area construida maior que atenda o aumento da demanda de
alunos matriculados.

X o0

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128




o-

ESTADO DO RIO DE JANEIRO PREFEITURA MONTEAL D pessns
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO processo__ =0 ) 1@
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO RUBRICA hs_1 O

===
I
3.3. A localizagéo do imével ser em area central da regi&o de Dona Mariana, com fécil acesso de transporte publicos e
vias principais, facilitando o deslocamento de funcionarios e do publico.

3.4. Ter infraestrutura basica com agua potével, drenagem de areas pluviais, esgoto sanitario, energia elétrica, bem como
as instalagdes elétricas e hidrossanitarias estar em perfeito funcionamento.

3.5. A contratada devera:

3.5.1. Apresentar documento de identificagéo e CPF do proprietario e do seu cdnjuge.
3.5.2. Apresentar prova de regularidade fiscal com o fisco Municipal.

3.5.3. Apresentar registro do imovel.

3.5.4. Apresentar comprovante de residéncia.

| 4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1. Quantidade prevista conforme necessidade da contratacio:

UNIDADE
ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO g | AR PRt
MEDIDA
4 | LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE MUNICIPAL |\ 1 12
DE DONA MARIANA
| 5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO |

5.1. O levantamento de mercado envolveu analise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
de suportar uma creche, conforme solicitacdo da Secretaria Municipal de Educacgéo.

5.1.1. Construgéo de uma creche: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo
prazo de execugéo, ndo sendo uma solugéo pratica e imediata.

5.1.2. Utilizar imdveis publicos: A analise indicou que n&o ha iméveis pliblicos disponiveis que atendam aos requisitos de
espaco, infraestrutura e localizagéo necesséria.

5.1.3. Locacdo de imovel: é identificada como a solugdo mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilizagéio
contratual e rapida implementacéo.

5.2. O imével especifico possui localizagdo central, &rea minima necessaria, infraestrutura adequada e conformidade com
as normas de seguranca e acessibilidade.

5.3. A inexisténcia de alternativas viaveis no mercado justifica a contratago por inexigibilidade de licitagéo, conforme
previsto na legislagéo vigente, uma vez que a escolha esta restrita a um Unico fornecedor capaz de atender plenamente a
necessidade da Secretaria.

| 6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. O valor total estimado para a referida contratagéo, perfaz o montante de R$ 54.000,00 para o periodo de 12 meses,
conforme pormenorizado abaixo:

UNIDADE | QUANTI Valor Period Total
ITEM c
DESCRICAO/ESPECIFICACAO DE MEDIDA | DADE | unitério | o/Més | Estimado
1 LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A UNID 1 RS RS
CRECHE MUNICIPAL DE DONA MARIANA 440000 | ** | 52.800,00

6.2. A estimativa do aluguei foi baseada no Laudo de Avaliag&io, no qual estimou a despesa com o aluguel em R$
4.400,00 mensais, contudo a luz e 4gua néo tem como mensurar, pois varia do consumo mensalmente.

6._3. . O imével contém éarea construida de 307m? como demonstra o Laudo de Avaliacéo, esta localizado na Rua Silvino
Ribeiro, s/n°, Sumidouro — RJ e o valor mensurado foi estimado em cima do metro quadrado, condigtes do iméve), dentre
outros fatores que contam no laudo.
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[ 7. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO ]

7.1. A solugéo é bem simples, trata de aluguel de imével que atende aos requisitos definidos, com prestagéo do servigo
de natureza continua, néo ocasionado interrupgéo ou eficiéncia das operagbes.

7.2. A escolha do imével deve-se & localizag8o estratégica, que facilita o acesso das criangas e das familias, contril_)uindo
para a frequéncia e o envolvimento dos alunos na escola. O imével oferece uma estrutura adequada para a realizagéo
das atividades educacionais, incluindo salas de aula, areas de recreagao e instalagbes administrativa.

| 8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO |

8.1. Nao ha que se falar em parcelamento nesse tipo de servigo, pois é necessario que seja fornecido pelo dono do
imével, por tratar de aluguel e o prestacio do servigo nesse ambiente, usufruindo do bem.

[ 9. RESULTADOS PRETENDIDOS |

9.1. Com a presente contratagéio, o Municipio de Sumidouro espera alcancar os seguintes resultados:

9.1.1. Continuidade da Oferta de Educacfo Infantil: Garantir que as criangas da regido continuem tendo acesso a
educac#o infantil de qualidade, contribuindo para o seu desenvolvimento integral.

n ~. 9.1.2. Ambiente Adequado para o Aprendizado: Proporcionar um ambiente seguro, confortavel e adequado para a
' realizagdo das atividades educacionais, favorecendo o aprendizado e o bem-estar das criancas.

9.1.3. Manutencgéo da Coeréncia Pedagogica: Assegurar a continuidade do trabalho pedagégico desenvolvido pela equipe
da escola, mantendo a qualidade e a eficacia do ensino oferecido.

9.1.4. Integragdo com a Comunidade: Promover a integragéo da escola com a comunidade local, facilitando o acesso das
familias & instituigdo e fortalecendo os vinculos entre a escola, os alunos e a comunidade.

9.1.5. Garantia da Igualdade de Oportunidades: Contribuir para a promog#o da igualdade de oportunidades educacionais,
assegurando que todas as criangas tenham acesso a uma educacgéo de qualidade, independentemente de sua condigéo
socioecondmica.

9.1.6. Eficiéncia na Utilizag&o de Recursos: Utilizar de forma eficiente os recursos publicos, garantindo que a locagéo do
imovel seja realizada de acordo com os principios da legalidade, moralidade e eficiéncia.

9.1.7. Esses resultados visam atender as necessidades da comunidade escolar e da populag&o local, contribuindo para a
melhoria da qualidade da educag#io oferecida e para o desenvolvimento social e educacional da regido.

[ 10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO |

N 10.1. Para essa finalidade foi realizada a vistoria do local, e verificou-se que ndo ha mais nenhuma providéncia a ser

Y adotada pela Administragéo previamente a celebragéo do Contrato, inclusive quanto & capacitagéo de servidores ou de
empregados para fiscalizago e gestdio contratual. Assim, este Estudo Técnico Preliminar considera que todas as
medidas necessarias foram tomadas, e ndo ha mais agbes a serem realizadas antes da formalizagdo do contrato,
conforme estabelecido no inciso X, § 1°, do artigo 18, da Lei n® 14.133/2021.

[11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES [

11.1. N&o se faz necessdaria a realizacio de contratagdes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e
contratagéo desta demanda.

I 12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE j

12.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratagfo, tendo em vista a obrigag8o legal imposta pela Lei
14.133/21, bem como por se tratar de servigo oferecido por diversas empresas no mercado, permitindo a obtencéo de um
prego razoavel.

| 13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS |

13.1. A atividade que envolve eventos podem ser observados diversos impactos ambientais, dentre eles: /f;

1. - Consumo de energia: A unidade escolar utilizara energia para seu funcionamento. /J
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2. - Gerago de residuos: Por se tratar de uma creche havera de uso de papel, dentre outros materiais didaticos,
além de higiene pessoal.

3. - Utilizagdo de recursos hidricos: Consumo de égua para limpeza de locais e uso por servidores e alunos.

4. Existem véarias medidas que podem ser tomadas para mitigar os impactos ambientais, incluindo:

5. - Medida mitigadora: Implantar programas eficazes de coleta seletiva, reciclagem e disposicéo adequada de
residuos, além de priorizar materiais reciclaveis ou biodegradaveis, como também realizar o descarte correto do

lixo.

6. Medida mitigadora: Implementar mecanismos de consumo consciente de agua, reutilizar dgua ndo potavel
quando possivel e evitar o desperdicio.

7. Medida mitigadora: Implementar mecanismos de uso consciente de energia elétrica, evitando o desperdicio.

13.2. Essas medidas estdo alinhadas com o artigo 11, inciso 1V da Lei 14.133, que enfatiza a obrigatoriedade do
desenvolvimento nacional sustentavel como um dos principios norteadores dos processos de licitagdo. Deve-se garantir
que tanto a execugdo quanto o planejamento dos eventos realizem-se sob um regime que considere a preservagédo
ambiental, a sustentabilidade e a responsabilidade social como vetores essenciais no processo de contratagéo publica.

f\yy@’lw P,\\

Responsével pela elaboragéo do ETP " Autoridade Competente
Gabriel Moura Bollorini Milene Raposo de Souza
Assistente Administrativo Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte, Lazer e
Matricula: 24.06.5217 Turismo.
Mat: 14.06.3565
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TERMO DE REFERENCIA

[1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO |

1.1. O objeto trata-se locagéio de imével pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE,
LAZER E TURISMO, para sediar a Creche Municipal de Dona Mariana conforme condiges e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

Item Descrigéo Unid Quant | Periodo/Més

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE DE Unid o1 12
DONA MARIANA

1

1.2. O imdvel encontra-se situado Na Rua Silvino Ribeiro, s/n®, Distrito de Dona Mariana, Sumidouro — RJ.

['2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO |

ﬂ.\ 2.1. A Fundamentagdo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar e Documento de Formalizag&o da Demanda, apéndice deste Termo de Referéncia.

I 3. VALOR TOTAL DA CONTRATACAO ]

3.1.0 valor global mensal estimado para a locagéo é de R$ 4.400,00 (quatro mil e quinhentos reais), baseado na
avaliagéo do imével feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de Obras, conforme laudo de avaliagéo em anexo

a0 processo.

3.2. JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei
14.133/2021, a estimativa do valor dar-se & pela avaliagéo do imével feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 4.400,00 (quatro mil e quinhentos reais), levando em
consideragéo a escassez de iméveis que atendam a demanda solicitada.

| 4. DA FORMALIZACAO DA CONTRATAGAO |

4.1. As disposicbes contidas no presente termo de referéncia teréo valor de contrato, constituindo direitos e obrigagdes
tanto para o contratado quanto para o contratante.

4.2. Por ocasido da contratag#io, sera verificada a regularidade do cadastramento e da habilitagéo do contratante, sendo
m esses procedimentos juntados ao respectivo processo.

[ 5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO |

5.1. A contratacfio sera realizada por meio de inexigibilidade de licitag&o, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal
n° 14.133/2021.

A contratada devera:

5.2. Apresentar documento de identificagdo e CPF do proprietario e do seu cénjuge.

5.3. Apresentar prova de regularidade fiscal com o fisco Municipal.
5.4. Apresentar registro do imovel.

5.5. Apresentar comprovante de residéncia.

[ 6. DA VIGENCIA |

/

6.1.A vigéncia do contrato de locagio serd de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato. A existéncia dg

créditos orgamentarios vinculados a contratagéo devera ser comprovada a cada exercicio financeiro.

| 7. GESTAO DO CONTRATO ’[ Y \]
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7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da Lei
n° 14.133, de 2021, e cada parte responderé pelas consequéncias de sua inexecugéo total ou parcial (Lei n° 14.133/2021,
art. 115, caput).

7.2. Os responsaveis pela fiscalizagéo e gestéo do contrato serdo os servidores:

721. Fiscal técnico/contrato: Lucilvanio Lima Gongalves, Matricula: 95.06.1138, Professor 1.

722 Gestor do Contrato: Kelwi Silva da Costa, Matricula: 23.06.4990, Orientador pedagogico.

7.2.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & execugdo do contrato,
?:rt;n&ig;ndo o que for necessario para a regularizagao das faltas ou dos defeitos observados (Lei n°® 14.133/2021, art.

72.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas convenientes, a
situagBo que demandar decis&o ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §2°).

7.3. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes de sua execugéo ou de
materiais nela empregados (Lei n® 14.133/2021, art. 119).

\ 7.4. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administrag8o ou a terceiros em razio da

execugéo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

7.5. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucéo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, capuf).

7.5.1 A inadimpléncia do contratado em relagio aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira a
Administragéio a responsabilidade pelo seu pagamento e n&o podera onerar 0 objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art.
121, §19.

7.6. As comunicagdes entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

7.7. O 6rgo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°).

7.8. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situagéo da empresa junto ao SICAF.
7.9. Serio exigidos a Certidéio Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da

Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certiddio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses
documentos néo estejam regularizados no SICAF.

['8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO ' ]

8.1. O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia Gtil do més.

8.2. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancéria de crédito, mediante dep6sito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo locador, ou por meio previsto na legislacéo vigente.

8..3. Para fins de liquidag&o, o setor competente deveré verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente
apresentado expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

8.4. o prazo de validade;

8.5. adata da emisséao;

8.6. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;
8.7. o periodo respectivo de execugéo do contrato;

8.8. ovalor a pagar, e
e

[ 9. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR L o<
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Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta

9.1. A locagéio de imével serd selecionado por meio de inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no inciso V do art. 74
da Lei n.14.133/2021, visto que o imével consta de boa localizag8io, ndio possui imovel publico disponivel e tem
caracteristicas que atendem ao pedido.

Habilitagdo juridica

9.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para
fins de identificagfio em todo o territério nacional;

9.4. Empresério individual: inscrigéo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condic&o de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitagiio ficard condicionada a verificago da autenticidade no sitio https://www.gov.br/

brifempreendedor,

empresas-e-negocios/pt

9.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricéio do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Pablico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores,

9.7. Os documentos apresentados deverfio estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagdo
respectiva.

Habilitagéo fiscal, social e trabalhista

9.8. Prova de inscrigiio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadasfro de Pessoas Fisicas, conforme o
caso;

9.9 Prova de inscrigdo no Cadastro de Contribuices Estadual ou Municipal, conforme o caso, pertinente ao seu
ramo de atividade e compativel com o objeto licitado;

9.10. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, através da apresentagéo da Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifo, com abrangéncia das Contribuigbes Sociais previstas em
lei, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em conjunto com a Secretaria da Receita Federal,
comprovando a inexisténcia tanto de débitos inscritos quanto de n&o inscritos na Divida ativa da Uni&o, ou outra(s)
equivalente(s), tal(ais) como certidéio(6es) positiva(s) com efeito de negativa(s), na forma da lei;

0.11. Certificado de Regularidade de Situacdo perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, expedida
pela Caixa Econdmica Federal - CEF;

9.12. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentagdo da
dCeréidAO Negativa (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, incluida pela Lei n® 12.440
e 07/07/2011.

Qualificagdo Técnica

9.13. Comprovagdo de aptiddo para o fornecimento de bens similares de complexidade tecnologica e operacional
equivalente ou superior com o objeto desta contratag&o, ou com o item pertinente, por meio da apresentagéo de certidbes
ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho profissional
competente, quando for o caso.

10. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS |

10.1. Né&o se aplica.

11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO j

11.1. O custo estimado unitério e total da contratag@o sera o constante da planilha orgamentaria anexa a este documento.

11.2. Em caso de licitagdo para Registro de Pregos, os precos registrados poderéo ser alterados ou atualizados em
decorréncia de eventual redugéo dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou
dos servigos registrados, nas seguintes situacdes:
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|.  em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucéo da ata tal como pactuada,

nos termos do disposto na alinea ‘d’ do inciso |l do caput do art. 124 da Lein® 14 133, de 2021

.  em caso de criagio, alteragdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposigdes legais, com comprovada repercuss&o sobre 0s pregos registrados;

Il.  serfio reajustados os pregos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice previsto
para a contratagao; ou

IV. poderéo ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a contratagao.

[12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo & conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Municipal.

12.2. A contratacfo sera atendida pelas seguintes dotagdes:
Sec. Municipal de Educag&o: 1701.1236600212.050-3390.36.00-1 5000000

12.3. A dotagfio relativa aos exercicios financeiros subsequentes seréa indicada apos aprovagho da Lei Orgamentéaria
respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

gv é@w‘ﬂv@

Gestor do Contrato iscal/do Contrato
Kelwi Silv. Costa Lucilvanio de Lima Gongalves
Orientador pédagdgico Professor Il
MAT: 23.06.4990 MAT: 95.06.1138
Autoridade Competente

Ratifico o presente termo de referéncia, nos termos da Lei Federal n° 14.133/21, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

\ )
DN Ao A0 )
Milene Raposo 'de Sotiza
Secretéria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat: 14.06.3565
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CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA SILVINO RIBEIRO, S/N°, DONA MARIANA, SUMIDOURO/RY,
SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO QUE
FAZEM ENTRE SI O FUNDO MUNICIPAL DE EDUCAGAO COM
JOILMO FERREIRA DE ALMEIDA AUTORIZADO PELA GESTORA DO
FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

o MUNICIPAL DE EDUCAGAQ, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°
32.165.706/0011-71, estabelecido naRua da Conceigéo, n® 42, Centro, Sumidouro/RJ, CEP:
28.637-000, através de sua representante legal MILENE RAPOSO DE SOUZA, brasileira,
casada, Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo, documento
de identidade n.°: 13.286.009-9, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
093.827.487-25, com endereco na Avenida Paquequer, n°292, Centro, Sumidouro — RJ.
CEP: 28.637-000; e de outro lado o Sr. JOILMO FERREIRA DE ALMEIDA, brasileiro,
portador do documento de identidade n° 083360065, IFP/RJ, inscrito no CPF n°
005.705.127-51, residente e domiciliado em Dona Mariana, area rural, Certef, s/n,doravante
denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e acordado que o presente
CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de
2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no inciso V, §5°do
artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n° 0257/2025, e
atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imovel,
situado na RUA SILVINO RIBEIRO, S/N°, DONA MARIANA, SUMIDOUROI/RJ, para funcionamento
da Creche Municipal de Dona Mariana, conforme solicitado pela Sra. Secretaria Municipal de
Educacédo, através de Documento de Formalizagdo de Demanda(DFD) e Termo de
Referéncia(TR), devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo
administrativo n® 0257/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Ndo sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/06/2025 e término em 01/06/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-00 < (
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Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservagao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato € de R$63.360,00 (sessenta e trés mil, trezentos e
sessenta reais), compreendendo o periodo de 12 (doze) meses, sendo o valor mensal do
aluguel R$5.280,00 (cinco mil, duzentos e oitenta reais), a partir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA - vigente na época.

~ CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serédo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Itau,
Agéncia n° 6119, Conta Corrente n°® 99802-6, em nome da esposa do LOCADOR (Aline da
Silva Corguinha de Almeida), valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacdo de qualquer documento por
culpa do LOCADOR, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da respectiva
reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisao nao
cabendo nenhuma indenizagéo ou forma de compensacao obrigacional ao LOCADOR.

@  CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes do LOCADOR

O locador declara ser proprietario do imével mencionado na clausula primeira, declarando
estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer énus, penhoras ou garantia.

Paragrafo Primeiro. O LOCADOR compromete-se a manter sempre facil, seguro e legal o
acesso ao respectivo imével, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forca maior, que impegam a utilizagdo do referido imoével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo do LOCADOR, este se compromete a efetuar uma compensacao dos
dias em que o imével foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. O LOCADOR obriga-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinacdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo [I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 JX
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Paragrafo Quarto. O ndo cumprimento das condigdes deste contrato sujeita o LOCADOR a
multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste instrumento, sempre
atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugdo das quantias pagas, referentes a
impossibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locagao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imdvel locado, correrdo por conta do LOCADOR
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orgcamentaria.

A despesa decorrente da presente contratagdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orgamentario: 1701.1236500212.050.33903600000- 150010010000 onerando cada
ano respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do
Plano Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservagdo, Reformas e Benfeitorias Necessarias.

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagao, limpeza e seguranca
do imovel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imével.

O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condigbes de limpeza,
conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenca, conforme constante no
termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével
locado, sem prévia autorizagao por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizagéo, as

A~
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3@&”@ Y ds %pé Tel. (22) 2531-1128




iﬂ? Estado do Rio de Janeiro

il PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SUMIDOURO

CONTRATO DE LOCACAO N° 008/CLI-EDUCACAO/2025

obras serdo incorporadas ao imével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizagéo
pelas obras ou retengéo por benfeitorias.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas
reformas/modificagdes/obras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer quest&o
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumidouro/RJ, 01 de junho de 2025.

M\DJ\‘-\O [“Q‘
Milene'Raposo dé Souza__/

Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
LOCATARIA

Joilmo Ferrelra de Almeida
LOCADOR

TESTEMUNHAS

ochie <ah s
ek
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SECRETARIA
MUNICIPAL _

EDUCAGAO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS.

Sumidouro, 03 de abril de 2025.

CI 0088/2025
Assunto: Solicitacio laudo técnico

Prezados,

Solicitamos, com a maxima urgéncia, a realizagio de laudo técnico referente as novas
instalacdes da Secretaria Municipal de Educagdo ¢ seu Almoxarifado, localizados nos
enderegos abaixo:

e Sede: Rua da Conceigdo, 42, Apto 01, Centro, Sumidouro.
« Almoxarifado: Rua da Conceigdo, 42, Loja 1, Centro, Sumidouro.

Destacamos que a elaboragdo deste laudo € essencial para a autoriza¢do da mudanga para

0 novo imével, sendo, portanto, de extrema prioridade para a continuidade das atividades
da Secretaria.

Aguardamos retorno o mais breve possivel.

Atenciosamente,

Y

MILENE RAPOSO DE SOUZA
Mat: 14.06.3565
Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer ¢ Turismo

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Avemda José de Alencar n° 1 510 Centro ,SumldoumlRJ CE.P 28637-000
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C.1. N°: 063/2025 — Setor Técnico/SMOTSP
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Ref Protocolo n° 1661 de 07/01/2025.
Assunto: Manifestacéo a respeito dos laudos de avaliagdo solicitados.

A Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo,

Em relagéo a C.l. encaminhada pela SMECELT no dia 03/04/2025, o Setor Técnico da Secretaria
Municinal de Ohras, Transpories e Servicos P thlinros vem prestar as sequintas informacfes:

As vistorias técnicas para avaliagao do valor de aluguel de ambos os imoéveis solicitados, ja
faram executadas no dia 1 1/04/2025

Contudo, para que possamos dar o devido prosseguimento aos laudos de avaliagdo, serd
necessArio anexar aos presentes autos:

Copia dos documentos pessoais do(s) proprietario(s) dos iméveis (contendo principalmente
nome completo e CPF):

. Cé{:ia) de documento comprovando a propriedade dos imoveis (Escritura, RGI, Certidao de Inteiro
eor, etc.).

Solicitar que o(s) proprietario(s) informe(m) se os iméveis ja tiveram seu projeto aprovado pela
mumcipaludade e se j4 possuem Certidao de Habite-se emitida pela Prefeitura Mumclpal Em caso
[JUolLi:ﬂU, diicAdl vdplu UCoSsd i lI\JdU uh ﬂdUILL SC. Elil LanU Hugduuu, STid a\JuILiLdUU yuc u
proprietario providencie tais documentos em um periodo de seis meses.

amm o mErmEieades .-.n._......nv.-.-.nn

Atenciosamente,

MUN(CIFIQ DE SUMIDOY) o
Diago de Salles Abreu C

(“—\ﬁlf 55'5'5.":“" v U@s bo 7C
Dlego de Sili@s Abreu Curty Arqunet‘a é Urbanista
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i B 3 VIPANATE QUBSTITUTA DO 1C D
TATEANA'GOMESD%A %%%%EATABFT fofJATo, REGISTRO DE IMOVEIS,

L ed =

T INITDOURG,
SROTESTO DE TITULOS 5 DOCUMENTOS DA “OMARCA DE-SUMIDCY c
ESTADO DO RIO DE JANEIRC, ETC.

REGISTRO EMGBEMAREQ

i, hof tado, foi tade no LIVIC
CERTIFICA que, © presente titulio, hoje apreseniato ol protoco;ado nG
LB R RS L 2 }
—wris A 81
1-A, fls. 29 sob n° 1095, M.A'E‘R‘-iCULAB@ SOB N° 476, WiCEHA UL
-, -’ pa Ll L] - -

W

-

;QEGES'E‘RADO SOB N° 0i-47 6, FICHA 61, LV. %, devidamente iengeds 1o
Hchario proprio, correspondente @ Tgcritura Publica de compra © Vﬁnéa de bens
iméveis lavrada por este cartorio, 208 21/11/2014, fis. 186, Ato 050, do Lv. 6,
do imovel constanic do referido documents, GIE yai por mim rubricado & abaixo

descrito.

IMOVEL: TERRENO foreiro ao Patrimdnio de Nossa Senhora ca Conceiclo
do Paquequer, situado na zona urbana desta cidade, na Rua da Conceicéc, sem
benfeitorias, com 141,95 m2 (cento e quarenta & um metros quadracos e novenia

e cinco centimetros), de area. TPTU, exercicio de 2014, Cenirat naciongl ae
A
indisponibilidade de bens (CNIB), em nome dos outorganies, € atendimento ao

provime:nto n® 35/2014, expedidas via web em 10/12/14;

97ec.6f48.7807.4cff.56.ea.63ab.abTZ.fGaf.7066.dé13. Certido
indisponibilidade de Bens expedida pela Corregedoria Gerzl ¢
Estado do Rio de Janeiro, 1° 0825214121538952, datada de 15/12/2!

Certid@io de regisiros de escritwa expedida pela Corregedoria Gera! Ce Jusuca

et

do Estado do Rio de Jeneiro, "

»° 08725214121538052, datada de i5/12/2014.

VALOR: RS 100.000,00 (cem mil reais).

TRANSMITENTE: Ronen Ferreira Alaluma, RCG-IF
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CARTORIO DO OF‘ICEO UNICO DO MUNICIPIO DE SUMIDOUROIRJ i
CNPJ/MF No. 16.526.765/0001-08/MANOEL PEREIRA PIMENTA FILHO/TITULAR/ MAT. 06/2316 :
RUA JOAQ AMANCIO 10%/EDIFICIO MANOEL PIMENTA/CENTRO/SUMIDOURO/RY
TELEFAX (22) 2531-1378

E-MAIL: cartoricpimenta@hotmail .con

TATIANA GOMES DA SILVA CAMPANATI, SUBSTITUTA DO CARTORIO DO
OFICIC UNICO DE JUSTICA, TABELIONATO, REGISTRO DE IMOVEIS,
PROTESTO DE TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE SUMIDOURO,

ESTADO DO RIO DE JANEIRO, ETC...

REGISTRC IMOBILIARIO

PP
L

[,

CERTIFICA que, o presente titulo, hoje apresentado, foi protocolado no Livro
i-A, fls. 29, sob n® 1095, MATRICULADQO SOB N° 476, FICHA 01 e
REGISTRADO SOB N° 01-476, FICHA 01, LV. 2, devidamente langado no
fichério proprio, correspondente a Escritura Publica de compra e venda de bens
imoveis lavrada por este cartorio, aos 21/11/2014, fls. 186, Ato 050, do Lv. 6,
do imével constante do referido documento, que vai por mim rubricado e abaixo

descrito.

IMOVEL: TERRENQO foreiro ao Patriménio de Nossa Senhora da Conceicdo
do Paquequer, situado na zona urbana desta cidade, na Rua da Concelc;,ao, sem
benfeitorias, com 141,95 m2 (cento e quarenta e um metros quadrados € noventa
e cinco centimetros), de drea. IPTU, exercicio de 2014. Central nacional de
indisponibilidade de bens (CNIB), em nome dos outorgantes, em atendimento ao
provimento n° 39/2014, expedidas via web em 10/12/14, n°
97ec.6f48.7807.4cff.5dea.63ab.ab72.f0af.7066.d613. Certiddo de
indisponibilidade de Bens expedida pela Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, n° 0825214121538952, datada de 15/12/2014.
—ertidfo de registros de escritura expedida pela Corregedoria Geral de Justica
22 Estado do Rio de Janeiro, n° 0825214121538952, datada de 15/12/2014,

~ALOR: R$ 100.000,00 (cem mil reais).

Y ouoaad
et
ey

IRANSMITENTE: Ronan Ferreira Alaluna, RG-IFP n° 90550038-1, de




20/10/89, CPF 391.013.557-91, brasileiro, divorciado, inativo civil, residente na
* Rua Alfredo Chaves, n° 122, nesta cidade.

ADQUIRENTE: Brenda Gomes de Carvalho, CNH n® 05191110582, de
15/6/12, CPF 120.315.587-57, brasileira, solteira, maior e capaz, comerciante,
residente na Rua Maria Pimenta n° 89, nesta cidade; e, Tony Pereira Fernandes,
RG/DETRAN n° 21.442.030-9, de 07/03/2007, CPF 124.440.377-66, brasileiro,
solteiro, maior e capaz, bancério, residente na Rua da Concei¢io n° 77, nesta
cidade.

ITBI - Protocoie n® 1375; Valor declarado R$ 100.000,00; Va?ior venal R$
100.000,00; Imposto R$ 2.000,00; Expediente R$ 15,79; Total R$ 2.015,79,
caiculado sobre o valor atribuido pelo Municipio, ou seja, 2% (dois por cento)
de R$ 100.000,00, recolhido em agencia bancéria desta cidade sob n°
9.E85.708.42D.CC1.4FF.

Sumidouro, 16 de dezembro de 2014.
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Cormregedoria Geral da Justica
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* ¢ | ARTORIO BO OFICIO UNICO DO MUNICIPIO DE SUMEIDOURO/MRE
: H £NPJ/MF No. 16.526.765/0001-08/MANCEL PEREIRA PIMENTA FILHO/MITULARS MAT. 06/2316
RUA JOAO AMANCIO iBS/EDIFICIO MANOEL PIMENTA/CENTRG/SUMIDOURGIRS
TELEFAX (22) 2331-1378
E-MAIL: cartoriopimentathotmail.com . |€.‘

i e R e T L
e D

TATIANA GOMES DA SILVA CAMPANATI, SUBSTITUTA DO CARTORIC DO
OFfCI0O UNICO DE JUSTICA, TABELIONATO, REGISTRO DE IMOVEILS,
PROTESTO DE TITULOS E DOCUMENTOS DA COMARCA DE SUMIDCURGC,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, ETC...

RECISTRO IMOBILIARIO

CERTIFICA que, o presente tituio, hoje apresentado, foi protocolade ne Livre
1-A, fis. 29, sob n° 1095, MATRICULADO SOB N° 476, FICHA 61 ¢
REGISTRADO SOB N° 81—447.6, FICHA 01, LV. 2, devidamente iangado ne
O\ fichério proprio, correspondente a Escritura Publica de compra € venda de bens
iméveis lavrada por este cartdrio, aos 21/11/2014, fls. 186, Ato 05 0, do Lv. 6,
do imével constante do referidc documento, que vai por mim rubricaco € abaixo

descrito.

IMOVEL: TERRENQ foreiro ao Patrimdnio de Nossa Senhora da Conceicéo
do Paquequer, situado ne zona urbana desta cidade, na Rua da ' Conceig:é',o, sem
benfeitorias, com 141,95 m2 (cento € quarenta e um metros quadracos e noventa
e cinco centimetros), de ares. IPTU, exercicio de 2014. Cenirai nacional de

O\ indisponibilidade de bens (CNIB), em nome dos outorgantes, em atendimento ac
provimento n° 39/2014, expedidas via web em 10/12/14, r°
97ec.6148.7807.4cfi.Sdea.63ab.ab72.10ar. 7066.d613. Certidac de
Indisponibilidade de Bens expedida pela Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, n® 0825214121538952, datada de 15/12/2014.
Certiddo de registros de escritura expedida pela Corregedoria Gera! de Justica
do Estado do Rio de Janciro, n° 0825214121538952, datada de 15/12/2014.

VALOR: RS 100.000,00 (cem mil reais).

TRANSMITENTE: Ronan Ferreira Aleluna, RG-IFP n® S0950038-i. de
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Estado do Rio de Janetro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTESE SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.510 - Centro — Sumidouro/R] — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 —Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 16 de abril de 2025.

C.1. N°: 070/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Educacéo, Cuiltura, Esporte, Lazer e Turismo
Ref.: Protocolo n® 1661, de 07/01/2025.

Assunto: Emissio dos Laudos de Avaliacao.

A Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo,

Seguem anexos os Laudos de Avaliagio para aluguel solicitados. Encaminho para
prosseguimento.

®

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideragdo.
Atenciosamente,

MUNIE ¢ ) 5¢ SUMIDOURO
Diego ge Salles Abreu Curty
Arquiteto/e Urbanista

D TSR 6

Diego de s:QesAbreu Curty - Arquiteto’e Urbanista
CAU n° AG9836-9 - Matricula 11.05:3200

Pagina 1




I’Ri"H-ill ‘(A M l NI
SECRETARIA MUNIC

P T P R 1 e
Avenida José de Alénca

ICOS POBLICOS

CNPL 32,163, 70603001 -08

SOLICITANTE: Lducacdo

PROPRIETARIO: Brenda Gomes de Carvatho, CPF a° 120,315 587-37 ¢ Tany Pereira Feraindes, CPE

nS 124.440.377-66.

(3 presente luudo tem como obietivo o estabelecimento do vator
N '

. Scerciaria Municipal de Bducagio
IDENTIFIL ‘-'\(_'1.' ECARACTERIZAC AO DO BEM:

1. ENDERECO:

Rua da Concet Ap. 101 Centro - Sumidouroe — RJ.

3 CARACTERIZACAO DA REGIAO:

() imovel se localiza no Centre @ . dotago de intfrasstrfuras necessarias {(agua potavel,
c STy = A - = n
arenasocim Qe 3 & 1ei (nrq\ \:H\u 0%

IZACAQ DO IMOV

3 CARACTER

a-.

S

axb 2 s . Py - sy e :
Prata-se de imovel no jall YT FRIEA umenio de wma edihcagdo comereial, ©F gnoved se dapresentya em
ot A i ST e WhEE IR ] P : i

bom estado de CONservacan. Com  suas  instaacocs cléiricas ¢ hidrossanitarias  funcionando

mortiitamente A Srem e b S g e 153 =

A icttgmoento N arca canstruida do imanve! ¢ COm R PUT sdidis pringip i emrcnlacan. duaas

cazinhiae. dnas dreas d srUios ey } 31 7 A11: ¥ v Banbieir Vararia
CO7ZINAGs, dilas aréds d SCrvigss, 4uas s54las. dois ..,{‘n.w os © duas sdids com banteiry © varanaa

coberta. Lodos os ambicnics possucm O3 imavel possa um omal d
aproximadamente 199,00m? (cento ¢ noventa metros quadrados) de area util construda {o IPT1
" O1] 37 P v p PR gl - e e S Haesow k= - -l 3

2911 estid com a area desanuializadai, com uin acanameio ac aita gualidade 4

iteto e Urba
luﬂm 3200 CAU n° 4698365

Pagina 1




| "-i«.t\.n' dtl \.
PREFEITURA "rH '\i{ IPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTE SE \f R\ 1COS PUBLICOS
Avenida losé de Alencar. 0° 1.310 - Contro - Sumi 2 )

ONPI 32143 706/ 0001-08 — T 273312531 2143

Py G

o~

LAUDO DE AVALIACAQ

4. CONDICIONANTES PARA 180 DO IMOVEL:

Como o imovel em questdo esta com sua drea de IPTU desatualizada ¢ ainda nda posstl certidao de

habite-se. o preprietario devera providenciar a regularizagdo desse imovel. para obtengdoe de a

io de habite-se.

de regularizagdoe ¢ a

formalizagio do aluguel.

METODO DE AVALIACAO:

'.JI

Conforme visioria no local. utilizamos como metodologia para estimar o valor do imov

»,

o

das w0 It INLCs cur racicristicas de seordo com as

/ £ g L 15 T 1 -4 1 | PRI . IR RN, i -
;\\isihﬂ;a‘\l dae pens Parie |- Procedimentos Gerais @ NBR 1465 3-2
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos;

1

e Valor de mercado de imdveis no centre do municipio de Sumidoure - RJ;
o | ocalizacio do imovel em relagao a demais fornecedores de produtos ¢ servigos.
e Estado de conservacde ¢ caracteristicas do imovel;

o Servicos de infraestrutura. pablices e comunitdrios ¢

=
o ]
4
1
U
et
£
o]
e
fa2
[
>
4%}
=
by
-
=
et
Q
-
b

A TR RREARRR Hae SRR A ek B d s e el
¢ Documentaco dos proprieiarios ¢ 4o unovel,
. ® A gscassez de bens similares e adequados. disponivers nas imediagoces,
il

e gsgjiitsa de mercado de hmeveis colt caractenisticas simuaares ao do avaliando:

o F'oi utilizado ¢ Método Comparative de Dados de Mercado. com tratamento por fatores.

Arquiteto e Urbarnils
Mee 14.05.3200 - CAU r° A69836-9

emt um praze de até seis meses a partir da

PN ¥ A iy aTe vindrveaa
Normas ABNT. NBR 1234 53-1 tabrnil 2001 relerente

Cpento. 20U A Vvaliacao de
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bstado do Rio de lanciro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA \'it NIC i" \! DE UBR AS, TR \\%F‘!
Avenida José de Alenecar 1.5310 - Contro — Sumidoura§
CNPF 32163, .‘,sr:) aif:m-in,.— 22

TES E SERVICOS PUBLICOS

o o
5 CEP 28637-004

i

:;1":."_} 2143

LAUDO DE AVALIACAQO

CONSIDERACOES FINAIS:

I Em pesquisa realizada na localidade. e de acordo com a metadologia mencionada anferiormente,
concluimos em adotar ¢ valor mensal do aluguel em RS 3.380,00 (trés mil e trezentos reaish,
fevando em consideragdo a posigdo estratégica do movel em relagdo a utilizacdo propusta. em

funcio da proximidade com a drea urbana do centro, e sua tacilidade de acesso.

(Cabe salientar ¢ "p'c o ajuguel do imoyel esta condicionado com a corregdo das pendéncias apontadas

vernas que se fizerem necessarias

no item 4. do presente Laudo de Avaliagio. Demais adeguacoes

]

paia o uso do fﬁulm de ributos serdo oxecutadas pela Profitura

o

bumldouro. 16 de abril de 2025.
Comissao de Aval Hgﬁn'

MUNICIPIO DE SUMIDOURC

Dsego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista

'73"" K =
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Eatado do Rio de lapeire
PREFEITURA MUNICIPAL DE. ﬁllm-ﬂ)(ﬂm() - -
SE‘CR}ZTARL& 1 DE OBRAS. TRAWSPORTES £ SERVIC QS pIBLICOS
Avenida Josd de A Siiy— Centro - Sumidours %y -LEF 62 7-000

7 163.706: 5772531 2143

CNPI: 32 ==t

MUNICIPA

tencar. 17 1.
nont-08 = Tetlt

O DE AVALIAC AO

LAUD

SOLICTTANTE: Secreiarid Municipal de Educacad
atho, CPE R 120.315.587-57 ¢ Tony Pereird fernandes. CPF

. Gomes de Carv

FROPR]’ETAR\O: Brenda
n® 124 440.377-66.

IACAO:

de imovel para uso do

OBJETIVO DA AVAL

.'I‘ presenie taudo tem COmO objetive ©
Municipal de t-ducagao.

estabelectimento do valor de aluguci

Niymoxarifade da Qeorolarnia

IDENTIFICACAC E CARACT £RIZACAO DO BEM:

i. ENDERECO:
Rua da Conceigdo. n° 42, Loja §2. Ceniro — Sumidourc — RJ.

a DOtave

2 (.;\.RACTER}ZAQ:-'&.O DA REGIAO:
assruiuras Eii:ci:‘%i’l{i.ils (acua pot WL,

iza no Centro da cidade. dotado ae miraasiry

() imovel se locailza
quminacio ¢ telefonia), servigos

drenagemn de aguas pluviais, esgote sanitario, energl

D e Tl T8 nAalaen A= o =
avimentagdo. coieid ac lixo. iluminagac

. publicos urbanos ¢ comunitartos (p bl
piblica. ransporie

N ) )
coletivo) e e il 6 : p
coletivo). O entomo uu ‘movel ¢ de uso Misto, Com resiueneas © Col

N I}
!L{LHJ: ucd>

CARAC "TERIZACAO DO IMOVEL:
Hne erreo de wma edificagio de uso

nercial, focalizada no pay Bnento LOTTY

]

4. Trata-se de loja cor
pusto, O
com  suas instalagdes eletricas ¢

imovel se apresenta em bom estado  de  conservigd
bt L8 Mic agagr. il
hit'll’f.i'_x.‘n“']i""’ aw o anrios byt 5
anitarias funcionando pericitamentc. A area construida do imovel © €0 L o)
~ 2] IMOVE:D © €4 mposta por wa ©
banhciro. O movel i | .
0. mavel possui um fotal de apra $ i g, Om°
possui um fotai de aproxumadamantc 48.00m* (quarenta ¢ OHO MO
juarenia « oo ineiros

quadrados) de area atil construida (dc acordo com o (PTL 2909

L a

Arquiteto e Urba
ML 99.05.3200- CAUR®

[
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fsiado do Rioded Janewo
P'RFF[“”'{ RA MU NICIPAL 1¥

SECRET! \R* A \ﬂ\‘!ﬂ? ALD
1.5 w {entro Qumido

¥ SU At pOou RO )
E OBRAS, m\\‘s?(}RTE‘- E QER\?K;OS PUBL!COS
Avenida josé de Alencar. 1 pro/RI L EP 2563 7-000

CNPI: 32.163.706:0001-08 ei- (22125312143

LAUDO DE AVALIACAO

(f()ND!CK)NANTES PARA USO Bl iMOVEL:

th

Comoe © umovel ©m (questao ainda N&ao possul certidiio de habite-se, © pmpﬁe{:—‘:ri@ devera
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

— e |
|

INTRODUGAO l

E
'De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o|
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plang de%
contratagdes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratagao_ |
' Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n® 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 darlr.lstrugéo No;tmatlva
%SGD/ME n°® 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informacdes minimas requeridas ao,

| preenchimento do DED no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagoes (PGC), :-.155i

| quais serao detalhadas nos topicos a seguir.

%
| |
. el

-~ PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE |
&7

1- INFORMACOES GERAIS l

1.1- Data prevista para conclusdo do processo

Inicialmente, verificou-se, junto ao Dpto. de Licitagdes do Municipio, n3o existir contratagbes bem
como Registro de precos vigentes para 0O referido objeto. Trata-se de locagao de imovel para
funcionamento da sede da Secretaria Municipal de Educacao e Almoxarifado. Objetiva-se que o
processo realize a contratagdo o mais breve possivel.

1.2- Descrigdo sucinta do objeto

LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE E ALMOXARIFADO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE EDUCACAO

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratagdo

Trata-se de contratacio de prioridade Alta, tendo em vista que é um processo de natureza
ﬂ‘ continua do servigo.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O municipio de sumidouro ndo possui espago ou imével préprio que sustente a Secretaria
;Municipal de Educacdo entendido como servigo de natureza continua. Hoje a pasta conta com
grande corpo de servidores para gerir, por isso motivou a busca de um espago maior que possa
atender a demanda. Entende-se que o imével ird atender um departamento da administracdo
lpﬂbtica, desse modo, um escritério é o ideal para atender o que se pede. Também, podemos!
iconsiderar que é um espaco préximo da Prefeitura, visto que esta administragdo é dependente dos
| departamentos onde tramitam processos do governo sede, ficando mais préximo para acompanhar
varios procedimentos. O novo espago conta com diversas salas, no qual podem repartir de forma
mais adequada os setores responsdveis por cada drea, visto que no espaco atual encontram
pessoas de setores diferentes, devido a limitagdo do espago.

Do mesmo modo 0 municipio de sumidouro possui um almoxarifado central onde guarda diversos
materiais da Prefeitura de Sumidouro, porém é um espaco limitado, visto que uma grande parte €
adequada a armazenagem dos alimentos das secretarias e das unidades escolares que somam 23 Q@

- L




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

I T S e e

P
{ao todo,

lfeito, para estocar materiais didéticos que serdo distrib

e estocando novos itens.

I um espago adequado,

| requisitos basicos para 0 imével poder ser um depdsi

}de suprir as demandas.

'este n3o ficasse longe da Sede da Secretaria respons
'pudesse realizar uma logistica com 0s setores e as unidades escol

desta Secretaria de Educagdo. Dito isso, tornou-se necessa

.

. . P
rio alugar um imoével para tal|
uidos para as escolas ao longo do ano letivo

I
|
| o
|Entende-se que pelo motivo da Sede da Secretaria Municipal de Educagdo estar em transicdo paral
motivou também buscar um espago que fosse préximo e atendesse aos|
to para estocar os materiais diddticos e que
avel para que o departamento responsavel |

ares para uma melhor estratégia|
|

L Foram levadas questdes legais para poder considerar como potencial o imoével para sua locacdo.

|Sendo assim, as caracteristicas do mesmo,

' como também pesquisa de mercado para identificar se existem outros imé
na administracdo publica, ndo existe nenhuma vaga, tratando da realidade do municipio.

seguindo regras da ABNT, avaliacao prévia do bem,

veis, considerando que

3- MATERIAIS/SERVICOS

ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO D‘é"&%%?& u::'t:’r‘;o d':f,;‘;s Tt"’:a'::
LOCACAOG DE IMGVEL PARA FUNCIONAMEN- .
1!/TO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA-|  MES ? 12 RS
cAO 2.900,00 34.800,00
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMEN- RS
2|TO DO ALMOXARIFADO DA SECRETARIA|  MES 12 RS
MUNICIPAL DE EDUCAGAQ 1.850,00 22.200,00

4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
| SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Responsavel(eis) pela demanda:

i
7

L

LEANDRO DOS SANTOS CUNHA

CPF: 109.451.577-97

Cargo/Funcdo: Diretor de Recursos Humanos

Autoridade Competente

’ . Milene Raposo de Souza
Secretaria Municipal de Educag#o, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat: 14.06.3565

Ratifico o Documento de Formalizagdo da Demanda, nos termos da Lei F
s ederal n® 14.133/21, b i
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO. shEe e 2

W
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO ROCESS(

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

— ]

RS
I - INTRODUGAO b |
B it s |

ico imi ituti imei lanejamento de uma contratagéo,
O Estudo Técnico Prefiminar — ETP & o documento constitutivo da primeira etapa do p :
que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua melhor solugéo. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser

elaborado, caso se conclua pela viabilidade da contratag&o.

jetivo i i i i i i Documento de
\O ETP tem por objetivo identificar e analisar os cenarios para o atendimento de demanda registrada no D« '

Forrnalizaqag da C:emanda — DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e econdmica das solugbes l_dentlﬁcadas.l
fornecendo as informagdes n 0 e o prosseguimento do respectivo processo

de contratagao.

ecessarias para subsidiar a tomada de decis

l Referéncia: Inciso XI, do art. 2° @ art. 11 da IN SGD/ME n° 94/2022. -

R S

e

[1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE |

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar visa locagéo de imével localizado na Rua da Conceicéo, n° 4.2, apartamento 1, loja 1
e 2, Centro, Sumidouro — RJ, conforme continuagéo de processos anteriores, para funcionamento da Sede da

Secretaria Municipal de Educagéo e Almoxarifado da Educacao.

1.2. Devido ao encerramento dos contratos anteriores, a nova gestdo identificou a mudanca de local que fosse mais
adequado, conforme as necessidades da Secretaria.

1.3. Entende-se que esse servico é de natureza continua, visto que, a sede da administragdo da Educacéo tem corpo de
funcionarios grande e né&o tem sede prépria, como também n&o tem imével publico disponivel na regido, suas
caracteristicas atendem a administracéo e esta localizado proximo ao prédio da prefeitura. Ja o almoxarifado realiza
o estoque de todo material didatico, produtos de limpeza, dentre outros, adquirido pela Secretaria para posterior
distribuigdo as 23 unidades escolares existentes no municipio.

1.4. Entende-se que em parte de aluguel o que rege 0 contrato é a lei do inquilinato, Lei n° 8245/91, visto que todo o
processo de prazo, prorrogacao de contrato ou até mesmo pagamento de multa de contrato por sair antes do tempo
previsto, como quaisquer outras questdes que surgirem, a fim de dirimir conflito, regido por legislagéo anterior citada.

1.5. A justificativa ainda, & que a Secretaria Municipal de Educagéo de Sumidouro, ndo disponibiliza de imével proprio
para a instalag8o mencionada, conforme o requisito do inciso “II" do §5° do Artigo 74 da lei 14.133/2021, tanto para o
funcionamento da sede, quanto do almoxarifado.

1.6. Ressalta ainda que o imével atende a uma acomodagéo para o atendimento relacionadas ao espago fisico dentro do
padrdo aceitavel as normas da ABNT. O imével locado deve atender aos requisitos minimos de localizagdo e
adequacéo para o bom funcionamento local e tenha facil acesso, localizado de forma estratégica.

1.7._0 im{wel tem diversas salas que pode atender diversos departamentos, como um escritério, ficando melhor
organizado. Além de ter luz natural, banheiros Uteis, estar numa regido urbana, etc.

1.8. A prefeitura _de Sumidouro — RJ possui um almoxarifado central limitado, que atende a diversas secretarias,
gl_nardgndo diversos materiais pesados para obras, maquindrios, entre outros, como um grande espaco adequado e
climatizado que armazena os alimentos das unidades escolares e das demais secretarias.

LZ. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO I

2.1. A contratagéo pretendida ndo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual icipi icipi
o phlusly = gl dpagln =5 cO ual do Municipio, uma vez que o Municipio

[3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO |

3.1. A contratagao sera reali i igibi iai E -
n° 1 4_133,2021?3 4 realizada por meio de inexigibilidade de licitagéo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal

3.2. Foi identificado pela nova gestdo da Secretaria Munici i

Fe pal de Educagio um novo espaco para atender a Secreta

Municipal de Educagdo. Desse modo, necessita de um es i i itorio.
_ , pago maior, melhor repartido,

néo afetando a rotina de outros servidores. parido. conforme estrufura de escricrio

"End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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3.3, A localizagéo do imoével & na area central da Sumidouro, com facil acesso de transporte publicos e vias principais,
facilitando o deslocamento de funcionarios e do publico.

3.4. Ter infraestrutura basica com agua potavel, drenagem de areas pluviais, esgoto sanitario, energia elétrica, bem como
as instalagbes elétricas e hidrossanitarias estar em perfeito funcionamento.

3.5. A contratada devera:

3.5.1. Apresentar documento de identificagéo e CPF do proprietario e do seu conjuge.
3.5.2. Apresentar prova de regularidade fiscal com o fisco Municipal.

3.5.3. Apresentar registro do imovel.

3.5.4. Apresentar comprovante de residéncia.

[4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES ]
NIDADE DE
ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO “ MEDIDA Periodo/Més
L) 4 |LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA MES 12
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
2| ALMOXARIFADO DA SECRETARIA  MUNICIPAL  DE MES 12
EDUCAGCAO
['5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO B

5.1. O levantamento de mercado envolveu andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
de suportar uma Secretaria e um almoxarifado, conforme solicitagao da Secretaria Municipal de Educagéo.

5.1.1. Construgéio de um imével piblico: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e
longo prazo de execugao, ndo sendo uma solugéo préatica e imediata.

5.1.2. Utilizar iméveis publicos: A andlise indicou que néo hé iméveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos de
espago, infraestrutura e localizagéo necessaria.

5.1.3. Ampliagéo do Almoxarifado Central: para realizar esse feito, necessita de estudos, bem como conferir se a estrutura
basica sustenta realizar uma ampliacéo.

5.1.4. Locag#io de imével: & identificada como a solugéo mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilizagéo
contratual e rapida implementagéo.

5.2. O imobvel especifico possui localizag8o central, area minima necessaria, infraestrutura adequada e conformidade com
as normas de seguranga e acessibilidade.

5.3. A inexisténcia de alternativas viaveis no mercado justifica a contratagdo por inexigibilidade de licitagéo, conforme

previsto na legislagio vigente, uma vez que a escolha esté restrita a um Gnico fornecedor capaz de atender
necessidade da Secretaria. P Brpsnepeaies

['6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

6.1. O valor total estimado para a referida contratagéo, perfaz o montante de R$ 57.000 i
conforme pormenorizado abaixo: P PO G GR 0 pemanoTe I messs.

~ End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Gentro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08 |
Tel.: (22) 2531 1128

|
22.200,(:(& }p)(’: (

ITEM DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO D‘é",:.%ﬁ?& U:;':r'io P";:;?’ Es:f‘“'d
madao
LOCACAO DE IMOVEL PARA
1|FUNCIONAMENTO DA  SECRETARIA| MES RS 12 RS ‘
MUNICIPAL DE EDUCAGAO 2.900,00 34.800,00 Q
LOCAGAO DE IMOVEL PARA
2| FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO DA| MES RS 12 RS
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQO 1.850,00
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9.1.5. Apoio e Colaboragéo para Projetos Educacionais

e Desenvolvimento de Parcerias: Estando mais perto da sede da prefeituta, a Secretaria ge oEdlr:'nc:l‘r;ui%agoﬂZ
facilitar parcerias com O governo municipal para desenvolver novos projetos educacionals

infraestrutura escolar, aproveitando 0 apoio mais direto do poder executivo.

i iblicas: implementacéo mais eficiente de politicas
ntacsio de Politicas Publicas: A mudanca podg promover uma imp _
’ g?:g:?cn;: edﬁacacionais que requeiram envolvimento direto da prefeitura, como melhorias no transporte escolar,

alimentagao ou infraestrutura de escolas.
9.1.6. Economia de Recursos & Eficiéncia Operacional

; i i ducagao, além de outros envolvidos,
de Custos com Deslocamento: Servidores da Secretaria de E. lem
: sgg:rﬁagconomizar tempo e recursos com a reducéo de deslocamento diario para locais distantes.

endo da infraestrutura disponivel no centro, a mudancga pode resultar em um

Melhor Uso do Espacgo: Depend dis .
’ ambiente de trabalho mais moderno, funcional e ofimizado, com uma estrutura mais adequada para as

necessidades administrativas da Secretaria.
9.1.7. Promog#o de Agdes Participativas

e Maior Envolvimento da Comunidade: A proximidade da Secretaria com o centro pqde facilitar a intera_at;ao com a
comunidade local, promovendo uma maior participacéo popular nas 990@5 e decisbes da Secretaria, além de
facilitar a realizago de eventos e féruns para discutir questdes educacionais.

9.1.8. Eficiéncia operacional

e Um imovel com 80 m?, acessos amplos e infraestrutura adequada, que permita reduzir o tempo de operagao
logistica e assim minimizando perdas de materiais.

e Localizagdo estratégica: Um imovel situado no centro de Sumidouro, em loja abaixo do prédio da sede da
Secretaria Municipal de Educag&o, que otimize o transporte e reduza custos logisticos. E também proximo a
sede da prefeitura do municipio.

e Conformidade e seguranga: Atendimento as normas de seguranca e licencas, garantindo a regularidade e a
protegdo dos bens armazenados.

Esses resultados contribuirio para a melhor gestdo dos recursos publicos, assegurando a continuidade e a
qualidade das operagbes do almoxarifado.

9.2. Observagbes importantes:

° Juﬁﬂuﬁvas fundamentadas: Todos os resultados devem ser baseados em dados, estimativas ou analises
comparativas, conforme exigido pelo art. 5° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103/2022. Por exemplo,
comprove a inexisténcia de iméveis publicos disponiveis (via Sisrei) e a inviabilidade de compartilhamento com
outros orgéos.

[ 10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO |

10.1. Para essa finalidade foi realizada a vistoria do local, e verificou-se i i i

na ' ; -se que ndo ha mais nenhuma providéncia a ser
adotada pela Admmlstraf;ﬁo previamente & celebrag@io do Contrato, inclusive quanto a capacitagéo de servidores ou de
empfegados para_ﬁscallzat;éo e gestdio contratual. Assim, este Estudo Técnico Preliminar considera que todas as
medidas necesséngs forgm _tomadas, e ndo ha mais agbes a serem realizadas antes da formalizacdo do contrato
conforme estabelecido no inciso X, § 1°, do artigo 18, da Lei n® 14.133/2021. ‘

[ 11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES B

11.1. N&o se faz necessaria a realizacio de cont i iabili
e e . ca ratacBes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e

[ 12. DECLARACAO DE VIABILIDADE |

12.1. Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacéo, tend i i i
_ s o em vista a obrigacéo legal imposta i
14.133/21, bem como por se tratar de servigo oferecido por diversas empresas no mercado.%ennitingo a ol?tenoaﬁllz tﬁ:

preco razoavel. »J&&,\,O%

~ End: Rua Alfredo Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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13.1. A atividade que envolve eventos podem ser observados diversos impactos

AL

EIS IMPACTOS AMBIENTAIS

ambientais, dentre eles:

. Consumo de energia: Por ser um bem que sera usado para sede de um orgéos pablic_o. tera computadores
ligados, ar condicionado, impressoras, eletrodomésticos, como gel_adeira e outros objetos que consomem
energia, afim de manter 0 bem estar dos servidores que usufruirdo do imovel.

- Geragéo de residuos: Havera consumo de papel, plasticos e diversos outros produtos de uso comum dos

servidores € 0 publico externo que visitara a instituicéo, além de material descartado como papeléo, sacolas,

embalagens em geral que protegem o material durante 0 transbordo até o almoxarifado.

- Utilizagdo de recursos hidricos: Consumo de agua para limpeza de locais e uso por servidores e publico em
geral.

Existem varias medidas que podem ser tomadas para mitigar os impactos ambientais, incluindo:

- Medida mitigadora: Implantar programas eficazes de coleta seletiva, reciclagem e disposigdo adequada de
residuos, além de priorizar materiais reciclaveis ou biodegradaveis, cOmo também realizar o descarte correto do

lixo.

Medida mitigadora: Implementar mecanismos de consumo consciente de agua, reutilizar agua nao potavel
quando possivel e evitar 0 desperdicio.

Medida mitigadora: Implementar mecanismos de uso consciente de energia elétrica, evitando o desperdicio.

13.2. Essas medidas estdo alinhadas com o artigo 11, inciso IV da Lei 14.133, que enfatiza a obrigatoriedade do
desenvolvimento nacional sustentavel como um dos principios norteadores dos processos de licitagdo. Deve-se garantir
que tanto a execucdo quanto o planejamento dos eventos realizem-se sob um regime que considere a preservag¢éo
ambiental, a sustentabilidade e a responsabilidade social como vetores essenciais no processo de contratagéo publica.

Z N_D_unﬂw(“P’

Responsavel peld elaboragéo do ETP " Au Comgle
toridad
D@.e?nd(rjo g‘os Santos Cunha Milene Ra:oso de St:t:‘zt:
iretor de Recursos Humanos Secretéaria Munici
A p A a Municipal de E%%a;grﬁg. Cultura, Esporte, Lazer e

Mat: 14.06.3565

: - Sumidouro - RJ - CEP. 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
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TERMO DE REFERENCIA

ULTURA, ESPORTE,

i TARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO. C
e imovel pela SECRE i N

i rata-se locagéo d
1.0 oeh a Municipal de Educagdo, conforme con

LAZER E TURISMO, para sediar a Secretari
estabelecidas neste instrumento.

E IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA
NICIPAL DE EDUCAGAO

LOCAG
ALMOXAA

o i i 1, Centro, Sumidouro - RJ.
imével encontra-se situado na Rua da Conce!c.ao. n° 42, apto 1, , : )
12:; g Ii:rn\gvzl encontra-se situado na Rua da Conceigéo, n° 42, lojas 01 e 02, Centro, Sumidouro RJ.

2. FUNDAME

Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico do

21, A Fundaméning o oy ento de Formalizag@o da Demanda, apéndice deste Termo de Referéncia.

Estudo Técnico Preliminar e Docum

3. VALOR TOTAL DA CONTRATAGAO

3.1.1.0 valor global mensal estimado para a locagéo do imével para o funcionamento da sede da Secretaria Municipal de

educagdo é de R$ 2.900,00 (trés mil reais), baseado na avaliagdo do imével feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria
Municipal de Obras, conforme laudo de avaliagio em anexo ao processo.

3.1.2. JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PRECO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei
14.133/2021, a estimativa do valor dar-se & pela avaliagéo do imével feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 2.900,00 (dois mil e novecentos reais), levando em consideracéo
a escassez de imoveis que atendam a demanda solicitada.

3.2.1. O valor global mensal estimado para a locagéo do imovel para 0 funcionamento do almoxarifado é de R$ 1.850,00
(mil oitocentos e cingquenta reais), baseado na avaliagéo do imével feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, conforme laudo de avaliagio em anexo a0 processo.

3.2.2. JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PREGO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei
14.133/2021, a estimativa do valor dar-se 4 pela avaliagao do imovel feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 1.850,00 (mil oitocentos e cingiienta reais), levando em
consideracao a escassez de iméveis que atendam a demanda solicitada.

["4. DA FORMALIZACAO DA CONTRATAGAO B

41. As disposicBes contidas no presente termo de referéncia teréo valor de contrato constituindo direi i
. ito b
tanto para o contratado quanto para o contratante. s @ obrigagdes

4.2. Por ocasido da contratagio, sera verificada a regularidade do cadastramento e d ili
. C v a habilita d n
esses procedimentos juntados ao respectivo processo. 80 do contratante, sendo

['5. REQUISITOS DA CONTRATACAQ 7

ﬁ‘.)11. f1%t$t2rg§c;ao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagéo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal
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A contratada devera:

ocumento de identificac@o

tar d e CPF do proprietén‘o e do seu conjuge.
5.3. Apresenta

5.4. Apresentar prova de regularidade fiscal com o fisco Municipal.

5.5. Apresentar registro do imovel.

5.6, Apresentar comprovante de residéncia.

4 de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato. A existéncia de

[ i contrato de locacio ser R k.
g‘rl.d'r?o: lgre;cr:\ae:t%rios vinculados 8 contratagéo devera ser comprovada a cada exercici

7. GESTAO DO CO

ﬁ art. 115, caput).

7.2. Os responsaveis pela fiscalizag3o e gestdo do contrato seréo 0s servidores:

7.2.1. Fiscal técnico/contrato: Lucilvanio Lima Gongalves, Matricula: 95.06.1138, Professor Il.
722, Gestordo Contrato: Kelwi Silva da Costa, Matricula: 23.06.4990, Orientador pedagogico.

i i i ‘onadas & execugdo do contrato,
7.2.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacional ‘
determinando o que for necessario para a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados (Lei n° 14.133/2021, art.

117, §19.

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a qdogao das medidas conven‘i,entes, a
situagéo que demandar deciso ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

7.3. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou em
parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes de sua execugéo ou de
materiais nela empregados (Lein® 14.133/2021, art. 119).

7.4. O contratado sera responséavel pelos danos causados diretamente 2 Administragéo ou a terceiros em razao da
execugdo do contrato, néo excluira nem reduziré essa responsabilidade a fiscalizag&o ou © acompanhamento pelo
contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

7.5. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execugéo do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121, capuf).

75.1 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e comerciais ndo transferira a

:.;I:nigﬁt)raqao a responsabilidade pelo seu pagamento & n&o podera onerar o objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art.

7.6. As comunicages entre o 6rgéo ou entidade e a contratada devem ser re i i igi
; 28 _ alizadas por escrito sempre gue 0 ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim (IN 5/20’:: 7 ca'rt. 44, §2°). °

7.7. O 6rgéo ou entidade podera convocar representante da empresa para a i i
cumpridas de imediato (IN 5/2017, art. 44, 31°). E parEadacho S provkiociamoye Sarmin Bl

7.8. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situacao da empresa junto ao SICAF.

7.9. Seréo exigidos a Certidao Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da

Unidio, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF i i i i
At T Asimwion 06 61C. pfF. ) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses

/

['8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

==End. Rua Aliredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
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o até o décimo dia atil do més.

era ser efetuad
B0 D EEE jante deposito em conta corrente, na

r meio previsto na legislac@o vigente.
nto de cobranga equivalente

sera efetuado por meio de ordem pancéria de crédito, med
nto bancario indicado pelo locador, ou po
r se a nota fiscal ou instrume
cumento, tais como:

8.2.. 0 pagamento
agéncia e estabelecime

iqui tente devera verifica
fins de liquidagao, © setor compeler! eri
gé?é;igdg expressa 0s elementos necessarios e essenciais do do
8.4. O prazo de validade;

g5 adata da emissao;

86. osdados do contrato e do
g7. o periodo respectivo de execugéo do contrato;

g.8. o valorapagar e

orgéo contratante;

FORNECEDOR

A E CRITERIOS DE SELEGAO DO

Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
de licitagéo, com fundamento no inciso V do art. 74

i i i inexigibilidade | :
0.1. A locagsio de imovel sera selecionado por meio de mezle?l?ocalizacao. e aal imbvel Sdblico Gisponivel e tem

da Lei n.14.133/2021, visto que © imével consta de b
caracteristicas que atendem ao pedido.

Habilitagdo juridica

9.3. Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forga de lei, tenha validade para

fins de identificagéio em todo 0 territorio nacional;
0.4 Empresério individual: inscrido no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.5. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condigéo de Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja
aceitagdo ficaré condicionada & verificagéo da autenticidade no sitio nitps: /v ooy br/lempresas-e-negocios/pt-

br/lempreendedor,

9.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa individual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de
seus administradores;

9.7. ot Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagéo
respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista

358. Prova de inscrigio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o |
SO; |

9.9. Prova de inscrigio no Cadastro de Contribuigdes Estadual ou Municipal, conforme o i
b ; caso, pertinente ao s
ramo de atividade e compativel com o objeto licitado; P B e

9.10. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, através da a i j i

: e J v . . presentagéo da Certiddo Conjunta Negativa de
:D‘letos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, com abrangéncia das Contribuigdes St;ciais pregistas eam
ei, expedida pqta l_’rocu(adorsa-Geral dq Fazenda Nacional em conjunto com a Secretaria da Receita Federal
comprovando a inexisténcia tanto de débitos inscritos quanto de ndo inscritos na Divida ativa da Uniéo, ou outra(si

equivalente(s), tal(ais) como certidéo(oes) positiva(s) com efeito de negativa(s), na forma da lei;

9.11.  Certificado de Regularidade de Situagéo i i i
D la Cabeg Eoonomica Fedge i ¢&o perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, expedida,

9.12. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo da,

Certidao N i s ; ) : ¢
o 07!091123191a,twa (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, incluida pela Lei n° 12.440 |

e Rua Alldo Ghaves. 30 - Centro - Sumidouro - RJ - GEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08 / N\ 1)
. -RJ - CEP: 000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128 ¥ "
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lificagdo Técnica |
o ) de tecnologica € operacional

ara 0 fornecimento de pens similares de complexida S o cortiddes

9.13. Comprovagao de aptidao p sl
i ior com o objeto desta contratapﬁo. ou co e o
zﬂu:{:lset:?o:u::rpgggsoas jurldic]:as de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo

competente, quando for o caso.
IGIDAS E OFERTADAS

i or meio da apresentagao :
g lho profissional

10.1. Nao se aplica.
LO

11. ESTIMATIVAS DO VA

11.1. O custo estimado unitario e total da contratagéo sera o constante da planilha orgamentaria anexa a este documento.
ici i i os poderdio ser alterados ou atualizados em
11.2. Em caso de licitagéo para Registro de Precos, 08 pregos registrados P B it o6 croendi

decorréncia de eventual redugao dos pregos praticados no mercado ou de fato que eleve o cU

dos servigos registrados, nas seguintes situagbes:

|. em caso de forca maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execucdo da ata tallgqmo pactuada,

nos termos do disposto na alinea d" do inciso [l do caput do art 124 da Lein® 14. 199

£

.  em caso de criagdo, alteragdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais ou
superveniéncia de disposigcbes legais, com comprovada repercusséo sobre 0S precos registrados;

IIl.  serfo reajustados 0s pregos registrados, respeitada a contagem da anualidade e o indice previsto
para a contratagao; ou

IV. poderao ser repactuados, a pedido do interessado, conforme critérios definidos para a contratagao.

[12. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA ]

12.1. As despesas decorrentes da presente contratagéo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Municipal.

12.2. A contratac#o sera atendida pelas seguintes dotagdes:
Sec. Municipal de Educagéo: 1701.04122001 92.054-3390.36-15000000

12.3. A dotacio relativa aos exercicios financeiros subse indi i
_ : > quentes sera indicada apés aprova Ao da Le ari
respectiva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento. ¥ b ¢ ¥ Qrgamantane

cKselstog do Céntrato /1 <al o Contrato
elwi Silva da Costa ‘Iﬂl f i
Oﬂ;:?—fj;r %Magogico Luel Va"’%;f;;’s":r gongalves
» 23.06.4990 MAT: 95.06.1138 Q

e End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 “NPJ: 2 ki S
3 - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32,165.706/000 o
Tel.: (22) 2531 1128 08
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Autoridade Competente

—— [

Ratifico 0 presente termo Je referéncia, nos termos da Lei Federal n® 14.1 33724, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATNO.

.

Milene Raposo So
ltura, Esporte, Lazer e Turismo.

pal de Educagéo, Cu
Mat: 14.08.3565

Secretaria Munici

midouro - RJ - CEP: 28637-000 ~CNPJ: 32.165.706/0001-08

End: Rua Aliredo Chaves, 39 - Centro - S
Tel.: (22) 2531 1128
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Processo n2. 1661/2025
Ref.: Contrata¢do de locacdo de imével para abrigar a Sede e Almoxarifado da SMECELT

Trata o presente de requerimento da Secretaria Municipal de Educacdo solicitando a
contratacdo do objeto relacionado e especificado nos autos, o qual foi remetido a esta
Secretaria para analise.

Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locacdo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia
do bem, contudo, o art.51da Lei Federal n? 14.133/2021, ressalva os imoveis cujas
caracteristicas de instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Analisando o feito, este 6rgdo entende que a contratagdo na forma pleiteada pela
secretaria encontra respaldo no art. 74, V da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 20211
que prevé ser inexigivel a licitagdo quando for invidvel a competicdo para aquisigao ou locagao
de imodvel, cujas caracteristicas de instala¢des e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Todavia, o § 52 do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem observados
pelo Municipio, quais sejam:

» avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

« certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e

1Art. 74. £ inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizag3o tornem necessaria sua escolha.:

§52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagd@o prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos;

s
1 - certificacdo da inexisténcia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; %

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragio e que evidenciem vantagem para
ela.

Rua Affredo Chaves, 33 - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531178
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o justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imovel potencialmente apto, em
funcdo de suas condicdes de instalacdo e localizagdo a atender as necessidades da
Administracdo, é possivel sustentar a contratacdo direta por inexigibilidade, desde que a
escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entdo necessaria essa contratagdo, e o preco praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Margal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratagdo direta nas hipéteses em
que se evidenciar que um determinado imdvel apresenta atributos altamente diferenciados
em face dos demais"

Com efeito, esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, area
util disponivel, condigdes peculiares da construcdo, inclusive no que tange a questbes de
sustentabilidade o que, por dbvio, deve configurar a inviabilidade de competicdo.

Conclui-se, entdo, que no momento de justificar a singularidade do imdvel a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitagdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitacdo, bem como a eficiéncia e adequacdo da
contratacdo, em funcdo dos aspectos da localizagdo do imével, as peculiaridades da

construgdo e o preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Portanto, a contratagdo com fundamento no permissivo legal indicado deriva da
inviabilidade de competigdo em razdo da singularidade do imédvel, de maneira que n3o resta
alternativa sendo a contratacgdo direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratagdo publica, o preco
ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequacdo ser comprovada nos
autos, eis que, a validade da contratacdo depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administragdo Publica.

Assim sendo, diante das limitagdes de ordem técnica desta Secretaria para avalizar,
cabe a secretaria requisitante comprovar a adequagio da contratagdo pretendida com os
pressupostos para contratacdo com base no art. 74, V, da Lei n? 14.133, de 12 de abril de
2021, devendo para tanto, fazer constar dos autos as razées da deciséo.

\§

Rua Afredo Chaves, 39 - Centro - Sumidourn - RJ. CEP 28637-D00- CNPJ 32.185.708/0001-08
Tele fax: (72) 2531-128
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Alertamos ainda que, em se tratando de contratacdo direta na forma apresentada,
deve a Secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo unico do artigo 72
do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com os valores
praticados pelo mercado.

E o que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratacdo direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido a Contabilidade para verificagdo de
disponibilidade orcamentaria.

Apds, ao Gabinete da Senhora Secretaria de Educacdo para conhecimento e decisdo

final.

Sumidouro, 30 de abril de 2025.

)

Bruna Cristina Pinto Silva
Secretdria MuniEipal de Planejamento
e Controle interno
Mat.: 12.04.3290

2 Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com
os seguintes documentos:

()

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido 2 disposicdo do
publico em sitio eletrdnico oficial.

Rua Affredo Chaves, 33 - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2631-1728
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www sumidouro.rj.gov.br

Processo n. 1661/2025
Ref: Contrato de Locagdo de Imével para Abrigar a Sede e Almoxarifado da SMECELT

Requerente: Secretaria Municipal de Educagao

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria
Municipal de Educagao solicitando a formalizagdo do contrato de locacdo de imovel
especificado nos autos, pelo periodo de 12 (doze) meses, O qual foi remetido a

Procuradoria para analise e parecer.

A Secretaria justifica a contratagdo devido a singularidade do bem,
que esta localizado em area de facil acesso, e para que nao seja paralisado nenhum

servigo prestado pelo Municipio.
E o breve relato.

Em regra, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagao e
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes e do

prazo de amortizagdo de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a
contratacdo de imével podera ser feita por inexigibilidade, quando inviavel a competicdo
e para locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem

necessaria sua escolha.

Rua Mfredo Chaves, 33 - Centro - Sumidourn - RJ. CEP 98837-000 - CNPJ 32.185.706/0001-08
Tele fax 27 - 2531128 - E-mail: juridicoBsumidouro.rjgav.br
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em, do seu estado de

———
aver avaliagdo prévia do b

gquando imprescindiveis a

e e p—

e

Deve ainda h
s necessidades de

dos custos de adaptagoes,

conservagao, S
existéncia de

utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; certificagdo da in
am ao objeto € justificativas que

imoveis puablicos Vvagos e disponiveis qué atend
; - - : ity
demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administragao, que evidencie

vantagem para ela.

As condigdes que autorizaram a locagao dos iméveis devem estar

ua celebragao pelo periodo mencionado, tendo-se €m vista 0

presentes para autorizar s

interesse publico e a continuidade dos servigos publicos.

No que se refere aos pregos avencados, 0S mesmos devem estar de

acordo com a média praticada no mercado, guardando adequagao e razoabilidade de

valor.

£ importante ressaltar que a Administragio Publica nao deve
contratar ou locar iméveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razdo do

disposto na lei n. 14.133 /2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

1V - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de

licitagéo;

Rua Alfredo Chaves, 30 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 - 2531128 - E-mail: juridico®sumidouro.rj.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD

Procuradoria Geral do Municipio

wwiw sumideura.rj.gov.br

S—

ria, cabe a Secretaria

—_—

as limitagdes técnicas desta Procurado
o art. 74, V, da Lei n.

Diante d

quagao da contratacdo com base n

requisitante comprovar a ade
s autos as razoes da

14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar do

decisao.

0 Setor de Tributos certificou que © imével ndo esta sujeito a exagao

de IPTU.

Por fim, como se trata de contratagdo direta, deve a Secretaria
sta no paragrafo unico do art. 72 do mesmo

requisitante seguir a formalidade previ

diploma legal.

A Contabilidade para verificagdo de disponibilidade orgamentaria.

Apos, a Secretaria de Educagao para decisao.

E o parecer, s.m.j.

Sumidouro, 30 de abril de 2025.

Danilo Melo Mjchado Dias
Procurador Geral
Mat. 25.01.5301
0AB-R] 163.541

Rua Alfredo Chaves, 38 - Centro - Sumidoura - R. CEP 28637-000 - CNPJ 32.185.706/0001-08
Tele fax: 22- 25328 - E-mail: juridico@sumidouro.rj gov.br




NTABILIDADE

AO DEPARTAMENTO DE CO

Protocolo n° 1661 em 07 de janeiro de 2025.

Assunto: TONY PEREIRA FERNANDES

esso para que seja realizado pré-empenho €

Encaminho © presente proc
dia 01 de maio de

informo que O processo tera inicio com data referente ao

2025.
Atenciosamente,

Sumidouro, 07 de maio de 2025.

Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat: 14.06.3565

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 -
_ TEL:(22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br




- )

A Secretaria de Educagdo,

Segue nota de Pré Empenho para formalizacdo de contrato, ressalto que a dotacdo informada
refere-se apenas a disponilbildade orgamentara para o referido ano de 2025, o restante do
valor serd empenhado na LOA 2026, sendo assim, o contrato deve ser feito com o valor global.
Apés Autorizo do prefeito e formalizagdo do Contrato com devido registro no Portal eTCErj,

volte para confeccdo de Nota de Empenho.

04/06/2025




i¢ta de Pré Empenho

https://gpi10.CIOUA.ELCOILUI VI u s s o -

MUNICiPIO DE SUMIDOURO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
RIO DE JANEIRO

32.165.706/0001-08

NOTA DE PRE EMPENHO 90/2025

=

Exercicio : 2025
Ficha : 366

Determinado o Pré Empenho da forma abaixo

Valor : 37.200,00

Data Ref : 04/06/2025 Data : 04/06/2025

Orgio: 2- PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

Fungdio : 04 - ADMINISTRAGAO
SubFungilo : 122 - ADMINISTRAGAO GERAL

Unidade Orgamentéria ; 1701 - SEC. EDUCACAO - EDUCACAQ, CULTURA, ESPORTE E LAZER

Programa : 0019 - MODERNIZAGCAO E OTIMIZAGAO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO
Projeto/Atividade : 2.054 - MANUTENGAOE OPERACIONALIZAGAO DO SETOR ADMINISTRATIVO EDUCACAO
Elemento de Despesa : 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA

Fonte de Recurso : 150000000000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS E TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS

Favorecido : TONY PEREIRA FERNANDES
Bairro :
Enderego : ,

CNPJ/CPF : 124.440.377-66
Cidade :
UF:

01/05/2025 A 01/06/2026

Historico : LOCACAO DE IMOVEL P/ FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SEC. DE EDUC ACAO VLR MENSAL 3.300,00 E LOJA P/
ALMOXARIFADO DA SECRETARIA DE EDUCACAO VLR MENSAL 1.350,00. VLR TOTAL MENSAL 4.650,00. VIGENTE DE

Sakdo Anterior Ficha | 40.080,36]  Valor Pré Empenho |

37.200,00|

Saldo Disponivel | 2.880,36

(Trinta e Sete Mil, Duzentos Reais )

q‘ N° Requisigiio : 90/2025
1 N° Processo : 1661/2025

Ana Processo ; 2025

Modalidade : Inexigibilidade

Objeto :

Subelemento : 33903616000 - LOCACAQ DE IMOVEIS

Loeal/Data/Assinatura

MUNICIPIO DE SUMIDOURQ , 4 de junho de 2025

Gerado por:  xénia.rodrigues Péagina 1 de 1

1ofl

04/06/2025

04/06/25, 14




' Estado do Rio de Janeiro
@7, Prefeitura Municipal de Sumidouro
. GESTAO DE PROCESSOS

PARA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

SEGUE PROCESSO PARA ANALISE E ASSINATURA DO CONTRATO DE LOCAGAO. APOS, RETORNAR PARA
PUBLICAGAO DE EXTRATO DE CONTRATO DE LOCAGAO, EXPEDIENTE DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAOE

LANGAMENTO NO SIGFIS.

AR

Tawanria Moura de Souza
Gerente de Dpcumenta;éo e Arquivos
Matricula:20.03.4370
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P SECRETARIA
e VUNICIPAL _

Ssaadl EDUCACAD

PROTOCOLO 1661/2025

Sumidouro, 24 de junho de 2025.
Assunto:Ajuste de valor referentes aos alugueres propostos pelos proprietarios.

Prezados(as),

Considerando a necessidade de continuidade dasativida desda Secretaria
Municipal de Educag¢do. justifica-se o valor proposto pelos proprietarios, no montante
de RS 3.630 (irés mil e seiscentos e trinta reais), para a locagdo do imovel onde
atualmente funciona a sede desta Secretaria e loja para almoxarifado, nomontantede
R$1.485,00 (mil e quatrocentos ¢ oitenta € cinco reais).

O imovel possui estrutura ampla ¢ adequada, composta por diversos comodos que
atendem as demandas operacionais da Secretaria, abrangendo: sala administrativa, sala
dos técnicos, sala dos orientadores pedagogicos, nutricionistas, setor de recursos
humanos (RH), arquivo, além de uma loja no térreo, utilizada para armazenamento ¢
organizago de parte do acervo de almoxarifado da Educagéo.

Ressalta-sequeambos osespacos estdo localizadosnocentroda cidade,em ponto
estratégico, nas proximidades da Rodovidria Municipal, da Prefeitura e de uma das
maiores unidades escolares do municipio, o que favorece o acompanhamento das
atividades pedagogicas, logisticas e administrativas, além de garantir facilidade no
atendimento & populagdo e acessibilidade para servidores e municipes.

Ademais, trata-se de um prédio novo, amplo, reformado e em excelente estado de
conservagdo, proporcionando seguranga, conforto e funcionalidade as atividades
desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Educagio.

Diante de tais fatores, estrutura adequada, localizagdo privilegiada, centralidade,
logistica facilitada e condigdes do imovel, entende-se que o valor proposto se mostra
coerente e compativel com a realidade local e com os beneficios que o espago oferece a

administragdo publica e a comunidade ear.
' "’QA
JZA

MILENE RAPOSO DE
Mat: 14.06.3565
Secretaria Municipal de Educagiio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
Rua da Conceigio,42-Centro-Sumidouro-RJ-CEP28637-000—
TEL:(22)2531-2151
Email:smecsumidouro2009@yahoo.com.br




A Secretaria de Educagdo,

Segue nota de Pré Empenho atualizada conforme solicitado para formalizagdo de contrato,
ressalto que a dotagdo informada refere-se apenas a disponilbildade orgamentara para o
referido ano de 2025, o restante do valor serd empenhado na LOA 2026, sendo assim, 0
contrato deve ser feito com o valor global. Apds Autorizo do Prefeito e formalizagdo do
Contrato com devido registro no Portal eTCErj, volte para confecgdo de Nota de Empenho.

01/07/2025




fota de Anylagfo de Pré Empenho https://gpi10.cloud.el.com.DI/DIFVOUPUL!__FEPUIL VULIAULIUGL £v-sr

MUNICIPIO DE SUMIDOURO

PREFEITURA MUNICIPAL PE SUMIDOURO
RIO DE JANEIRO

32.165.706/0001-08

NOTA DE ANULACAO DE PRE EMPENHO 39/2025
Exercicio :2025 PréEmp: 302025 Data :01/07/202% Processo : 1661/2025 Ano Processo ;2025 Ficha 1366 Valor ¢ 37.200,00
AUTORIZO QUE SEJA ANULADO O PRE EMPENHO DE N° 90/2025
Orgio 1 2 -~ PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Unidade Orgamentéirfa : 1701 - SEC. EDUCACAO - EDUCACAO, CUETURA, ESPORTE ELAZER
Fongiio:04 - ADMINISTRACAO

Subfunglio : 122 - ADMINISTRAGAO GERAL

Programs : 0019 - MODERNIZACAO E OTIMIZACAO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO
Projeto/Atividade £ 2.054 - MANUTENCAO E OPERACIONALIZAGAO DO SETOR ADMINISTRATIVO EDUCAGAO

Elemento de Despesa : 33603600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA

Fonte de Recurso ¢ 150000000008 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS E TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS

Mistérico: NOVA SOLICITAGAO DE VALOR Saido Anterior Pré Empenho : 37.2086,00
Valor da Anolagiio 37.200,00
Saldo Atual Pré Empenho ; 0,00}

Local/Data/Assinatura

MUNICIPIO DE SUMIDOURO , 1 de julho de 2025

@)

Geradopor:.  xénia.rodrigues Pagina 1 do 1 01072025

01/07/25, 10:
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MUNICIPIO DE SUMIDOURO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
RIO DE JANEIRO

32.165.706/0001-08

NOTA DE PRE EMPENHO 105/2025
Determinado o Pré Entpenho da forma abaixo

Exercicio : 2025 Valor: 40.920,00
Ficha ; 366 Daia Ref & 01/07/2025 Datn ¢ 01/07/2025
Orgao + 2 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIBOURO
Unidade Orgamentéria : 1761 - SEC. EDUCAGAO - EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
Funglio ¢ 04 - ADMINISTRAGAC
SubFungflo ; 122~ ADMINISTRAGAO GERAL
Programa ; 0019 - MODERNIZACAO E OTIMIZACAO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO
Projeto/Atividade : 2.054 - MANUTENCAO E OPERACIONALIZAGAO DO SETOR ADMRIISTRATIVO EDUCACAO
Elemcato de Despesa : 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
Fonte de Recarso 1 150000000000 - RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS £ TRANSFERENCIAS DE IMPOSTOS

Favorecido : TONY PEREIRA FERNANDES CNPJ/CPF : 124.440.377-66
Bairro: Cidade :
Endereco:, UF:

Historico + LOCACAO DE IMOVEL P/ FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SEC. DE EDUCACAQ VLR MENSAL 3.630,00 ELOJA P/
AL MOXARIFADO DA SECRETARIADE EDUCAGAO VLR MENSAL 1.485,00. VLR TOTAL MENSAL 4.650,00, VIGENTE DE

01/05/2025 A 01/06/2026
Salde Anterior Ficha | 41080,36] _ Valor Pré Empenho | 40,920,00{ Sakla Disponivel | 160,36
(Quarenta Mii, Novecentos e Vinte Reais )
i N° Reqnisigio : 105/2025
N° Processo ¢ 1661/2024 Ano Processo : 2025
Modalidade : Inexigibifidade
Objeto ¢
Subelemento : 33903616000 - LOCACAO DE IMOVEIS
Local/Data/Assinatura
MUSICIPIO DE SUMIDOURO , 1 de julko de 2025
Gerado por:  x&nia.rodrigues Pagina 1 de 1 010712025

01/07/25, 10:




0B/07/2025315:59

Orgao: PREFEITURA SUMIDOURO
Ato Enviodo dosda DB/07/2025 16:00. A cperagso de insargio de dades do Ato Juridico fol gistrada sob o Prot

Ato

HEr) Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

In 1.0 479151-0/2025. Operagio realizada pelo usufirio; 089,614.216-70

Ato: Confrato
Ntmero do Ata: 005/CLI-ED/2025
Processo 1661/2025
Administrativo:
Identificador: 450723
Objeto: LOCAGAQ DE IMOVEL PARA EUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAQ, CULTURA,

ESPORTE, LAZER E TURISMO.

L “yimentos contidos neste Envio

Tipode
Nome Dacumento Ato
Sumidouro_ DIOENET _ PLENUS SISTEMAS _ Didrios Eletrdnicos - Edicao_ Documento do Principal
1395_N_5_6_ED_sssinado_070720251 14443 pdf Ato(PDF)
CONTRATO_DE_LOCACAO_N_O5_CLI_GABINETE_2025_TONY_,BRENDA_assinado_070720251 14434.0df Documento do Principal
Ato(PDF)

08/07/2025 15:59

https:/fw ww.tcerj.tc.brfsigtis-atosuridicos/site/adnii/contratos/consulta

n




®8/07/2025, 13:156

Orgao: PREFEITURA SUMIDOURO
Ato Enviado dasda 08/07/2025 131 6. A aperagdo d

Ato

HEr) Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

2 lnsergho da dadas do Ate Juridico fol registradn sob o Protocalo n.® 478951-1/2025. OperagEo realizsda pelo usuario: 089,614.216-70

ESPORTE, LAZER E TURISMO.

Ato: Inexigibilidade
Processo 1661/2025/5
Administrativo:
tdentificador; 1377509
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAC, CULTURA,

Documentos contidos neste Envio

”\fne

Tipo de Documento

Ato

EXIGIBILIDADE_N_5_6_ED_assinado_070720251 14440.pdf

Documento do Ato(PDF)

Principal

08/07/2025 13:14

https:llwww.tcer}.tc.br!s[gfis-atusjuridlcoslsttaladmlrudispensas-lnexlgibiidadesﬂnextgﬂaﬂidadaslconsutta

1"
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IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Expediente de Inexigibilidade de Licitacdo

Processo n® 1661/2025
Partes: Fundo Municipal de Educagio e Tony Pereira Fernandes e Brenda
Gomes de Carvalho.
Obijeto: Contrato de Locagéo de Imével n°005/CLI-EDUCAGAQD/2025
Prazo: 01/05/2025 e término em 01/05/2026
Valor Mensal: R$3.630,00 (trés mil e seiscentos e trinta reais)
ﬁ Valor Global: R$43.560,00 (quarenta e trés mil e quinhentos e sessenta reais)
Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021
Ordenador da Despesa: Milene Raposo de Souza
Ratificador: Milene Raposo de Souza

Sumidouro, 01 de maio de 2025.

Milene Raposo de Souza
Secretéria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo

Omitido om 29/06/2026 |

" Expediente de Inexigibilidade de Licitagio

Processo n? 1661/2025
Partes: Fundo Municipal de Educagdo e Tony Pereira Fernandes e Brenda
Gomes de Carvalho.
Objeto: Contrato de Locagéo de Imével n°006/CLI-EDUCAGAD/2025
m Prazo: 01/05/2025 e término em 01/05/2026
\ Valor Mensal: R$1.485,00 (um mil e quatrocentos e oitenta e cinco reais)
Valor Global: R$17.820,00 (dezessete mil e oitocentos e vinte reais)
Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021
Ordenador da Despesa: Milene Raposo de Souza
Ratificador: Milene Raposo de Souza

Sumidouro, 01 de maio de 2025.

Milene Raposo de Souza
Sacretéaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo

Omitido em 29/06/2026

03/07/2025 Ano IIl | Edigdo n°1395 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ

Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP r® 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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Gabinete do Prefeito

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL DE Lomﬁo DE IMOVEL MUNIGIPIO DE SUMIDOURO
Contrato N2005/CLI-EDUCAGAO/2025
Partes: Muricipio de Sumidouro através do Fundo Municipal de Educagio e Tony Persira Fernandes e Brenda Gomes
de Carvalho.
Objeto: Contrato de Locaglo de Imével Situado na Aua da Conceigio, n°42, apartamento 01, Centro, Sumidouro/RdJ,
para funcionamento da Seds da Secretaria Municipal de Educago, Cultura, Esporte, Lazer & Turismo, para atender a
necessidade temporaria de excepcional interesse plblico existente ma Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura,
Esporte, Lazer e Turiamo.
Prazo: 01/05/2025 e término em 01/05/2026.
Valor Mensal: R$ 3.630,00(trés mil e seiscertos e trinta reais) reajustdveis anualmente pelo IPCA.
valor Global referente a 12{coze) meses: Fi§43.560,00 (quarenta e tiés mil » cuinhentos e sessenta reais)

~ Fundamento: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021 e Processo administralivo n2 1661/2025.
Dotagdo Orgamentéria: 1701.0412200192 054 33902600000-150000000000 (Omitido em 20/05/2025)

J’\ EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL DE LOCAGAO DE IMOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Contrato N2006/CLI-EDUCAGA0/2026

Partes: Murnicipio de Sumidouro através do Fundo Municipal de Educagio e Tony Pereira Fernandes e Brenda Gomes
de Carvalho.

Objeto: Contrato de Locagho de Imével Situado na Rua da Conceigio, n°42, Loja 1, Centro, Sumidouro/R, para
fundionamento do Almoxarifado da Secretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo, para atender
a necessidade temporéria de excepcional interesse plblico existente na Secretaria Muricipal de Educagdo, Cultura,
Esporte, Lazer e Turismo.

Prazo: 01/05/2025 e término em 01/05/2028,

Vvalor Mensal: R$ 1.485,00(um mil e quatrocentos e oitenta & cinco reais) reajustaveis anuaimente pelo IPCA.

Valor Giobal referente a 12{doze) meses: R$17.820,00 (dezessete mil e oitocentos e vints reais)

Fundamento: Inciso V. § 5°, do artigo 74 da Lei 14.13%2021 e Processo administrativo n® 1661/2025.

Dotago Orcamentaria: 1701.0412200192 054 33303600000-150000000000 {Omitido em 29/05/2025)

. 03/07/2025 Ano Hl | Edigao n°1395 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDO
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PREFEITURA SECRETARIA
A |[MUNICIPAL

CIDADE PARAISO En“uﬂ“

AO GABINETE DA PREFEITURA PREFENURA Ny
PRocESso 07 1 0E sy Wlin,
i Y
A%\ £r ‘-—Qﬂz

OFiCIO 003/2025/SMEC

Sumidouro, 14 de janeiro de
2025.

Cumprimentando-os cordialmente, devido a alta demanda no nimero de
matriculas nas Creches Municipal Dona Mariana e Municipal Campinas, apds reunido
entre a Secretaria que vos escreve ¢ a Sra. Diretora Rosilene Knust da Roza, mat:
07.06.2741 e 12.06.3254, venho solicitar que 0s NOVOSs €spagos sejam providenciados, a
fim de comportar todos os matriculados, tendo em vista 0s espagos atuais ndo estarem
atendendo as necessidades das comunidades.

MILENE'TR;%SO DE S A

Mat: 14.06.3565

Secretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
_ TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br




Estado do Rio de Janeiro

N Prefeitura Municipal de Sumidouro i
oS SECRETARIA MUNICIPAL DE ADM[NISTRACAO

P

™
’ v - 5
De: Secretaria Municipal de Administracao e FEITRA 5\‘“\3‘% ur,}umuo(uk

)

para; Secretaria Municipal de Administracdo JROCESSY @)

mmmf.‘.n_/fﬂs—-“'_"
lima. Sra. Secretéaria de Educagao,

Cumprimentando o cordialmente € respeitosamente sirvo-me da presente, para
ciéncia desta Secretaria quanto ao caso no presente processo administrativo.

Esta Secretaria de Administrag@o entende ser de extrema necessidade a
adequacao do local e/ou contratagao de um espago que possa abrigar a Creche
Municipal de Dona Mariana, devendo sé possivel fazer busca de local adequado
que atenda as normas legais do qué se é solicitado de forma urgente, visto o curto
prazo que temos ao inicio do ano letivo.

Foi tratado pela Diretora junto @ Secretaria de Educacéo sobre 0 tema no qual
¢ de suma importancia, uma Vez que se faz direito garantido qué os pais possam
estar deixando Seus filhos nas creches com dignidade, seguranca e zelo. Havendo @
real demanda no numero de matriculados como atestado pela Senhora Secretaria de
Educacdo, nao vejo outra alternativa a nao ser a locagao imediata para
atendimento da populacao desta localidade.

Opino pelo pronto atendimento do narrado pela Secretaria, no entanto para
justificativa do processo e resguardar 0s gestores publicos como a administragao,
solicito que seja anexado os comprovantes de numeros de matriculados do ano
anterior (2024) para O atual letivo (2025) até o presente momento, evidenciando €
justificando a necessidade.

Solicito que apos a escolha do local mais adequado, considerando © principio
da razoabilidade, economicidade e eficiéncia, que seja destacado e elaborado em

ETP , TR e DFD para locagéo de imovel por meio de inexigibilidade nos termos das
leis dos contratos publicos.

Sendo o que se apresenta aproveito a oportunidade para

Sumidouro, 04 de fevereiro de 2025.
Lucas Ramos eiro

Secretario Municipal de Administracao

Rua Alfredo Chaves, n” 39 — centro - Sumidouro-RJ -

. Telefax.: (022)2531- s
Caixa Postal: 099006  Cep.: 28.637-000 E-mail: se 5

c.adm@sumidouro.rj.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n°® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPL 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagéo (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 ¢ Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

OBJETIVO DA AVALIAGAO: i
ﬂ\ O presente laudo tem como objetivo 0 estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso da Creche
Municipal de Dona Mariana. - : .
GREFEITURA MUNCIPAL UE S&IW\;}‘O
A . N '
| DENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM: it 2=
L

anaeICA ’% s
1. ENDERECO:

Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito de Dona Mariana — Sumidouro — RJ.

2. CARACTERIZAGAO DA REGIAO:
O imével se localiza no centro da 4rea urbana do distrito de Dona Mariana, dotada de
infraestruturas necessdrias (agua potéavel, drenagem de 4guas pluviais, esgoto sanitario, energia
LB elétrica, iluminagdo € telefonia), servigos publicos urbanos € comunitarios (pavimentagéo, coleta de

lixo, iluminagdo publica, transporte coletivo). O entorno do imo6vel é de uso misto, com residéncias

€ pequenos comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de saldo originalmente construido para o uso de confecgio, com um pavimento. O imovel
se apresenta em bom estado de conservagdo, com Suas instalagdes elétricas e hidrossanitarias

funcionando adequadamente. A area construida do imével € composta pot saldo, escritorio e

banheiro. Todos os ambientes, com exceqdo do banheiro, possuem ventilagdo natural adequada. O

imovel possui um total de aproximadamente 307,00m?* (trezentos e sete metros quadrados) de area
atil construida. Além dessa érea, ha um patio externo frontal, que podera ser utilizado como area de
e

recreagio. \ :
MUNIC. o turJDOUROC
Drago o alies Abreu Curty

Arguaelo @ Urbanistg
Dae 1105 1700 CAU n® AGSSIB-2

I
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPJ: 32.1 65.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

FREFEITURA MUNICIFAL DE SURIDOURD
LAUDO DE AVALIACAO NEYIEeKS

PROCESSO

B RICA ZFI S Ud
CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL: i

Ha a necessidade de uma repintura geral no imovel, para renovagéo dos ambientes.

O banheiro existente (que serd destinado a funciondrios) precisa de uma reforma geral,
principalmente para melhoria da porta de acesso, equipamentos hidraulicos e para garantir um
sistema de ventilag@o mecénica, j& que ndo possui ventilagdo natural.

Sera necessdria a construgdo de novo banheiro, dotado de acessibilidade € adequado para o uso de

criangas. O proprietario devera seguir as orientagdes que serfio determinadas em anteprojeto pelo

Corpo Técnico da Prefeitura Municipal.

Quanto ao patio externo, s faz necessiria uma delimitagfio desse espago por parte do proprietario,
com muro e/ou grade, para separa-lo do acesso a parte dos fundos do imével, que niio ¢ objeto da
locagdo. Também € necesséria a execugio de novo portéio frontal entre 0 patio e a rua, para acesso a

pessoas.

Como o imével ainda ndo estd regularizado junto a Prefeitura Municipal, 0 proprietario dever, em
um prazo de seis meses a partir da formalizago do contrato de aluguel, providenciar com a devida
regularizago cadastral de seu imével, apresentando seu projeto para aprovagdo.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagiio de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliag@o de
Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos:

o Valor de mercado de iméveis na localidade de Dona Mariana, no municipio de Sumidouro — RJ;

e Localizagsio do imével em relagdo a demais fornecedores de produtos € S€rvi¢os;

¢ Estado de conservag#o e caracteristicas do imovel;

e Servigos de infraestrutura, pablicos comunitérios onde esta localizado o imével;

« Documentagao dos proprietarios e do imével; Mw;'fdp, o bE SUMIROURD

o A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediages; D*iﬁ:fiiﬂﬁsm:g"y

Mot 79.05.3200- CAUR® AB9836-8

-
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPJ: 32.165.706!0001-08 —Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO )mawgmgue‘tmmswg@;ﬂ

| sROCESSV /—-‘L—m
LS e
CONSIDERACOES FINAIS: . _,/%f

1.

Em pesquisa realizada na localidade, € de acordo com 2 metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar 0 valor mensal do aluguel em RS 4.400,00 (quatro mil e quatrocentos
reais), levando em consideracdio a posi¢ao estratégica do im6vel em relagdo 2 utilizagfio proposta,

em fungdo da proximidade com a area urbana do distrito, € sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que 0 aluguel do imével est4 condicionado com 2 corregiio das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliagéo. Demais adequagdes internas que s¢ fizerem necessarias
para o uso da creche seriio executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 10 de fevereiro de 2025.
Comissdio de Avaliagéo:

MUNICIFIO DE SUMIDOURO
Diego de Salles Abreu Curty

e Urbanista
iee. 11.05.3200- CAU 1* 2658369

Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO waso_20S I/
YX&¥). SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO d /

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

ﬂﬂﬂﬁ

INTRODUGAO

De acordo com ©O inciso v do art. 2¢ do Decreto n 10.947, de 25 de janeiro de 2022, 0|
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de\
contratacdes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratagao

Adicionalmente, © art. 82 do Decreto
SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especifica
preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento € Gerenciamento de

quais serao detalhadas nos topicos a seguir.

e ——

ne 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrucao Normativa|

m as informagoes minimas requeridas ao\
Contratagdes (PGC), as|

PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1- INFORMAGOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclu

Inicialmente, verificou-se, junto ao Dpto. de Licitagdes do Municipio,
como Registro de precos vigentes para O referido objeto. Trata-se de aluguel de imovel para

funcionamento da creche municipal de Dona Mariana. Objetiva-se que O processo realize a
contratacio o mais breve possivel.

1.2- Descrigdo sucinta do objeto

LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE MUNICIPAL DE DONA MARIANA

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratagdo

Trata-se de contratagdo de prioridade Alta, tendo em vista que € um processo de natureza
continua do servigo.

s3o do processo

ndo existir contratagdes bem

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO '
1

O municipio de sumidouro ndo possui na localidade de Dona Mariana um espago ou imovel préprio‘.
que sustente e possa funcionar a creche municipal de Dona Mariana, entendido como servigo dei
natureza continua. O novo espaco ir4 atender somente a creche que conta com um bom espa
p:tt'? atender mais‘salas, devido a demanda crescente de alunos, uma cozinha maior e arejF':\dG::
zo c;: g;asngsnz?ézr::e:uie ges:':a:sa:ag:sp?g;?;z ((:jomo diver;os banheiros, entre outros. Também,‘
o cert P o :
atender aos alunos, entdo necessita estar em local estia:;;ic: er(;ég::?loéc\(g::g.%qu;z;;o;:rlap;e;Lj

ird a creche atende melhor as exp i

ectativas em suas adequagdes i

; que as anterio

por se tratar de um prédio novo e recém reformado. res. como estri®,

3- MATERIAIS/SERVICOS

T
E DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO UNIDA- | QUA | yator |PorI%"| oales-
MEDIDA | DADE | Unitério | ., | timado

;QM’OB W




PREFEITURA MUNICIPAL AIDOURO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO Q }‘j ‘-’ k) %
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO oA X Yols
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO e . s 23

===

12 RS
4.400,00 52.800,00
440009 |

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A CRECHE |  yniD

1| MUNIGIPAL DE DONA MARIANA

—_

i4- |DENTIFICAGAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
SECRETARIA MUNICIPAL DE ED

UCACAO

Responsével(els) pela demanda:

te, hader 2 4ORISMO

Autoridade Competente

Ratifico o Documento de Formalizagéo da Demanda, nos termos da Lei Federal n° 14.1 33/21, bem como autorizo O

PROSSEGUIMENTO PROCESSO APMINISTRATIVO.
Mlbé Ra% de%

Secretaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte, Lazere Turismo.
Mat: 14.06.3565




ESTADO DO RIO DE JANEIRO PREFEITUR Q ;9{ X
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO processo X4 A s
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO bs &7

i imi ituti imei j to de uma contratagao,
0O Estudo Técnico Preliminar = ETP é o documento constitutivo da primeira etapa do planejamen ;

que caracteriza 0 interesse publico envolvido e a sua melhor solugdo. Ele serve de base ao Termo de Referéncia a ser
elaborado, caso sé conclua pela viabilidade da contratag&o.

o atendimento de demanda registrada no Docun'!ento de
bilidade técnica e econdmica das solugdes identificadas, |

O ETP tem por objetivo identificar e analisar 08 cendrios para
guimento do respectivo processo |

Formalizagéo da Demanda — DFD, bem como demonstrar a via t
fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar a tomada de deciséo e 0 prosse

de contratagéo.

Referéncia: Inciso X, do art. 2° e art. 41 da IN SGD/ME n° 94/2022. S

__________A——-_______—f——

| 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. Este Estudo Técnico Preliminar visa al
Mariana, Sumidouro — RJ.

ugar o imével localizado em Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito de Dona

unicipal de Educacio identificou um aumento significativo de matriculas dos alunos, sendo que ao

— "
. 1.2. A Secretaria M ¢
da de matriculas néo realizadas ou transferéncias.

longo do ano podemos atender uma deman

1.3. Entende-se que esse servigo & de natureza continua, visto que, € 0 funcionamento da Creche na regidio de Dona
Mariana oferecido pelo municipio e esta ocorrendo a transigéo de um imovel para outro, afim de atender com maior
qualidade os alunos.

1.4. Por esse motivo, devido ao processo legal, realiza-se uma nova contratacdo para esse aluguel, afim de iniciar as

reformas para atender a uma creche.

1.5. Entende-se que em parte de aluguel o gue rege o contrato é a lei do inquilinato, Lei n° 8245/91, visto que todo ©

processo de prazo, prorrogagéo de contrato ou até mesmo pagamento de multa de contrato por sair antes do tempo

previsto, como quaisquer outras questdes que surgirem, a fim de dirimir conflito, regido por legislacdo anterior citada.

néo disponibiliza de imovel proprio

1.6. A justificativa ainda, € que a Secretaria Municipal de Educagdo de Sumidouro,
74 da lei 14.133/2021.

para a instalagéo mencionada, conforme o requisito do inciso “II” do §5° do Artigo

17. Ressalta ainda que o imével atende a uma acomodagéo para 0 atendimento relacionadas ao espago fisico, dentro do
padréo aceitavel as normas da ABNT. O imével locado deve atender aos requisitos minimos de localizagéo e
adequagéo para o bom funcionamento local de féacil acesso.

ﬁ\ 1.8. O imével esta localizado no centro da érea urbana do distrito de Dona Mariana, com todas as infraestruturas
- ngce'zssénas como agua potavel, drenagem de Aguas pluviais, esgoto, energia elétrica, efc., bem como, servicos
publicos urbanos e comunitarios como pavimentac&o, coleta de lixo, iluminagéo publica, dentre outros.

19.0 im?vel consta com um pavimeplo em bom estado, com funcionamento elétrico e hidrossanitario funcionando em
perfeito estado. O imovel possui saldo, copa, cozinha, banheiros e depésito com um total de 356 m? de area
construida. O imével possui uma boa area de ventilago natural e adequada.

[2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

2.1. A contratago pretendida néo estéa prevista no Plano de Contratagbes Anual do Municipio, um icipi
nao possui PCA para o ano de 2025. e ipha, e vez queo Wamictpe

[3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

|

3.1. A contr i . R y-E- g : o '
m 14'133&?231?50 sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagéo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei Federal

3.2. Foi identificado pela nova gestdo da Secretaria Municipal de Educacéo um n
Fe _ t ovo espaco para atender a Crech
Municipal de Dona Mariana. Desse modo, necessita de uma area construida maior que atenda o aumento da demanda dz

alunos matriculados.
o 4

~ONF 3 32 165.7106/000108 ) 30"

"End: Rua Alfredo 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
Tel.: (22) 2531 1128
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DO RIO DE JANEIRO
T’SI:E%OEITURA UNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

e —

r i rte publicos €
i sso de transporte P
i do imovel ser em area central da regido de D,on'a Mariana, com facil ace
i locahzaqfa:d“&ndo o deslocamento de funcionarios € do publico.

vias principais,

_Ter infraestrutura pasica com agua
2:ir;?alac6es elétricas & hidrossanitarias estar em

itari i ica, bem como
a potavel drenagem de areas pluviais, esgoto sanitario, energia elétrica,

perfeito funcionamento.

35.A contratada devera:

ento de identificagéo CPF do proprietario e do seu conjuge.

3.5.1. Apresentar docum
3.5.2. Apresentar prova de regularidade fiscal com o fisco Municipal.
3.5.3. Apresentar registro do imovel.

3.5.4. Apresentar comprovante de residéncia.

4.1. Quantidade prevista conforme necessidade da contratac8o:

LOCAGAO DE IMOV
1| DE DONA MARIANA

NIVEIS NO MERCADO

5. ALTERNATIVAS DISPO

5.1. O levantamento de mercado envolveu andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
de suportar uma creche, conforme solicitagéo da Secretaria Municipal de Educagéo.

5.1.1. Construgéo de uma creche: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo
prazo de execugao, néo sendo uma solugéo pratica e imediata.

5.1.2. Utilizar imoveis publicos: A analise indicou que n&o ha iméveis publicos disponiveis que atendam aos requisitos de
espago, infraestrutura e localizag8io necessaria.

5.1.3. Locagdo de imovel: & identificada como a solugio mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilizagéo
contratual e rapida implementagéo.

5.2. O imbvel especifico possui localizagéo central, area minima necesséria, infraestrutura adequada e conformidade com
. asnormas de seguranga e acessibilidade.

5.3. A inexisténcia de alternativas vidveis no mercado justifica a contratagéo por inexigibilidade de licitagdo, conforme

previsto na legislagéo vigente, uma vez que a escolha esta restrita a um Gnico fornecedor capaz de atender plenamente a
necessidade da Secretaria.

[6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO |

6.1. O valor total estimado para a referida contratag&o, perfaz o montante de R$ 54.000,00 para o periodo de 12 meses
conforme pormenorizado abaixo: ]

— DESCRIGAO/ESPECIFICAGAO UNIDADE | QUANTI | Valor | Period Total
DE MEDIDA | DADE | Unitério | o/Més | Estimado
1 LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A RS R§
CRECHE MUNICIPAL DE DONA MARIANA UNID ! 4.400,00 12 52.800,00

6.2. A estimativa do aluguel foi baseada no Laudo de Avaliagéo i
G , no qual estimou a despesa com o aluguel em R
4.400,00 mensais, contudo a luz e dgua n&o tem como mensurar, pois varia do consumo mensalmente. g :

6.3. . O imével contém area construida de 307m? como demonstra o Laudo de Avaliagéo, esta localizado na Rua Silvino

Ribeiro, s/n°, Sumidouro — RJ e o valor mensurado foi estimado em ci i i
e s s e T o m cima do metro quadrado, condigbes do imdve], dentre

L

\J

End: Rua Alfredo

Chaves, 30 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165 0
Tel.: (22) 2531 1128 o o
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7.1. A solug@o é bem simples, trata de aluguel! de imével que atende aos requisitos definidos, com prestagéo do servigo

de natureza continua, néo ocasionado interrupgéo ou eficiéncia das operagbes.

7.2. A escolha do imovel deve-se a localizacio estratégica, que facilita 0 acesso das criangas e das familias, contrit_:uindo
para a frequéncia e 0 envolvimento dos alunos na escola. O imovel oferece uma estrutura ‘adeq_uada para a realizacéo
das atividades educacionais, incluindo salas de aula, dreas de recreagéo e instalagbes administrativa.

LAMENTO DA CONTRATAGAO

8.1. Nao ha que se falar em parcelamento nesse tipo de servigo, pois & r)ecessario que seja fornecido pelo dono do
imével, por tratar de aluguel e 0 prestagéo do servigo nesse ambiente, usufruindo do bem.

LTADOS PRETENDIDOS

9.1. Com a presente contratagéo, 0 Municipio de Sumidouro espera alcangar 0s seguintes resultados:

9.1.1. Continuidade da Oferta de Educacdo Infantil: Garantir que as pﬁancas da regido continuem tendo acesso 2
educagdo infantil de qualidade, contribuindo para o seu desenvolvimento integral.

~. 9.1.2. Ambiente Adequado para © Aprendizado: Proporcionar um ambiente seguro, confortavel e adequado para a

realizagéo das atividades educacionais, favorecendo o aprendizado e 0 bem-estar das criangas.

9.1.3. Manutengéo da Coeréncia Pedagogica: Assegurar a continuidade do trabalho pedagégico desenvolvido pela equipe
da escola, mantendo & qualidade e a eficacia do ensino oferecido.

9.1.4. Integragéo com a Comunidade: Promover 8 integragdo da escola com a comt_midade local, facilitando 0 acesso das
familias & instituigéo e fortalecendo os vinculos entre a escola, os alunos e a comunidade.

9.1.5. Garantia da Igualdade de Oportunidades: Contribuir para a promogao da igualdade de oportunidades educacionais,

assegurando que todas as criangas tenham acesso a uma educagéo de qualidade, independentemente de sua condigéo
socioecondmica.

9.1.6. Eficiéncia na Utilizagéo de Recursos: Utilizar de forma eficiente os recursos publicos, garantindo que a locagéo do
imovel seja realizada de acordo com os principios da legalidade, moralidade e eficiéncia.

9.1.7. gsses resultados visam atender as necessidades da comunidade escolar e da populagéo local, contribuindo para a
melhoria da qualidade da educacdo oferecida e para 0 desenvolvimento social e educacional da regido.

[70. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO ]

10.1. Para essa ﬂpglidade foi realizada a vistoria do local, e verificou-se que ndo ha mais nenhuma providéncia a ser
adotada pela Admm:strag;&o previamente & celebracéo do Contrato, inclusive quanto a capacitagéo de servidores ou de
empregados para fiscalizacho e gestéo contratual. Assim, este Estudo Técnico Preliminar considera que todas as

medidas necessarias foram tomadas, e ndo ha mais acdes a serem realizadas antes da formali
. m : aliza d
conforme estabelecido no inciso X, § 1°, do artigo 18, da Lei n° 14.133/2021. 8o do contrto.

[11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES ]

11.1. N#o se faz necessaria a realizagdo de cont i iabili
D e donanda. cA ratagbes correlatas e/ou interdependentes para a viabilidade e

[12. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

12135;? gg::p:o :12 ggnsega?aﬂ:oddﬁa(a viéfvel e;sta conu:atag:éo, tendo em vista a obrigagéo legal imposta pela Lei
vl e servigo oferecido por diversas empresas no mercado, permitindo a obtenc&o de um

[13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. A atividade que envolve eventos podem ser observados diversos impactos ambientais, dentre eles:

1. -Consumo de energia: A unidade escolar utilizara energia para seu funcionamento. /

0 Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 65.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128

End: Rua Alfredo Chaves,
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2. - Geragéo de residuos: Por se tratar de uma creche havera de uso de papel, dentre outros materiais didaticos,
além de higiene pessoal.

3. - Utilizagéo de recursos hidricos: Consumo de agua para limpeza de locais e uso por servidores e alunos.

4. Existem varias medidas que podem ser tomadas para mitigar 08 impactos ambientais, incluindo:

5. - Medida mitigadora: implantar programas eficazes de coleta seletiva, reciclagem € disposigéo adequada de
residuos, além de priorizar materiais reciclaveis ou piodegradaveis, COMO também realizar 0 descarte correto do
lixo.

6. Medida mitigadora: Implementar mecanismos de consumo consciente de agua, reutilizar 4gua nao potavel
quando possivel e evitar o desperdicio.

7. Medida mitigadora: implementar mecanismos de uso consciente de energia elétrica, evitando o desperdicio.

13.2. Essas medidas est@o alinhadas com 0
desenvolvimento nacional sustentavel como um
que tanto a execucgo quanto © planejame!

ambiental, a sustentabilidade e a responsabilidade

inciso IV da Lei 14.133, que enfatiza a obrigatoriedade do

dos principios norteadores dos processos de licitag@o. Deve-sé garantir
nto dos eventos rea

lizem-ge sob um regime que
etores essenciais no processo

considere a preservagao

social como Vi de contratagéo publica.

C \pp«b\/\w (“/\

Responsavel pela elaboragéo do ETP
Gabriel Moura Bollorini
Assistente Administrativo
Matricula: 24.06.5217

T~ Autoridade Competente
Milene Raposo de Souza
Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e
Turismo.
Mat: 14.06.3565

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Su CEP: 2
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TERMOQ DE REFERENCIA

1.1. O objeto trata-se locagdo de imovel pela SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE,
N digdes € exigéncias

LAZER E TURISMO, para sediar a Creche Municipal de Dona Mariana conforme con

estabelecidas neste instrumento.

LOCAGAO
DONA MARIANA

e Dona Mariana, Sumidouro — RJ.

a Rua Silvino Ribeiro, s/n°, Distrito d

1.2. O imovel encontra-se situado N

de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico do

Formalizagéo da Demanda, apéndice

tratagéo € i
212 Einfadieacs) db Comlrmac deste Termo de Referéncia.

\ Estudo Técnico Preliminar & Documento de

3.1.0 valor global mensal estimado para 2 locagéo é de R$ 4.400,00 (quatro mil e quinhentos reaig), baseado na
avaliagao do imovel feito pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de Obras, conforme laudo de avaliagio em anexo

ao processo.

3.2. JUSTIFICATIVA DE ACEITABILIDADE DO PREGO: Nos termos do disposto no art. 23, paragrafo 4° da lei

14.133/2021, a estimativa do valor dar-se 4 pela avaliag8o do imovel feia pelo Engenheiro Civil da Secretaria Municipal de
i i todologia mencionada anteriormente,

Obras, levando em conta pesquisa realizada na localidade, © de acordo com a me
concluimos em adotar O valor mensal do aluguel em R$ 4.400,00 (quatro mil e quinhentos reais), levando em

consideragéo a escassez de imoveis que atendam a demanda solicitada.

["4. DA FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO
4.1. As disposigdes contidas no presente termo de referéncia tero valor de contrato, constituindo direitos e obrigacgbes
tanto para o contratado quanto para 0 contratante.

4.2. Por ocasido da contratagao, sera verificada a regularidade do cadastramento e da habilitagéo do contratante, sendo

esses procedimentos juntados a0 respectivo processo.

['5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO ]

5.1. A contrata i i inexiqibili - . o )
A 33’20211;?50 sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso \/ da Lei Federal

A contratada devera:

5.2. Apresentar documento de identificagéo e CPF do proprietario e do seu cdnjuge.
5.3. Apresentar prova de regularidade fiscal com 0 fisco Municipal.

5.4. Apresentar registro do imovel.

5.5. Apresentar comprovante de residéncia.

[ 6. DA VIGENCIA

7 ¢
6.1.A vigéncia do contrato de locagéo sera de 12 /

. ontra (doze) meses, a contar da assinatura do i i

créditos orcamentarios vinculados a contratagao devera ser comprovada a cada exercicio ﬁnanceciorg.trato' A e d%

[ 7. GESTAO DO CONTRATO ! Q
Y 3 =

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumid
; - ouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.16
Tel.: (22) 2531 1128 EARRIREIEE
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7.4. O contrato deveréa ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da Lei
n° 14.133, de 2021, € cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial (Lei n° 14.133/2021,

art. 115, caput).

7.2. Os responséveis pela fiscalizagéo e gestao do contrato serdo 0s servidores:

7.2.1. Fiscal técnico/contrato: Lucilvanio Lima Gongalves, Matricula: 95.06.1138, Professor Il.
7.22. Gestordo Contrato: Kelwi Silva da Costa, Matricula: 23.06.4990, Orientador pedagdgico.

7.2.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas & e:gecuqao do contrato,
determinando 0 que for necessario para a regularizag@o das faltas ou dos defeitos observados (Lei n® 14.1 33/2021, art.

117, §1°).

7.2.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas convenientes. a
situacdo que demandar deciséo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lein® 14.1 33/2021, art. 117, §2 ).

7.3. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a8 suas expensas, no total ou em
parte, 0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes de sua execucio ou de
materiais nela empregados (Lein® 14.1 33/2021, art. 119).

™ 7.4. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administrag8o ou a terceiros em razéo da

execugéo do contrato, € ndo excluira nem reduzird essa responsabilidade a fiscalizagéo ou O acompanhamento pelo
contratante (Lei n° 14.133/2021, art. 120).

7.5. Somente 0 contratado seréa responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes
da execucéo do contrato (Lei n® 14.1 33/2021, art. 121, capuf).

75.1 A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais € comerciais néo transferira a
Administracéo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo poderéa onerar 0 objeto do contrato (Lei n° 14.133/2021, art.
121, §1°).

7.8. As comunicagdes entre O érgéo ou entidade e 2 contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir
tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, 0 uUs0 de mensagem gletrénica para esse fim (IN 5/2017, art. 44, §2°).

7.7. O 6rgéo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato (IN 52017, art. 44, 319).

7.8. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a situago da empresa junto ao SICAF.
79. Seréio exigidos a Certidéo Negativa de Débito (CND) relativa a Créditos Tributarios Federais € a Divida Ativa da

Unigo, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF) e a Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses
documentos néo estejam regularizados no SICAF.

(. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO ]

8.1. O pagamento devera ser efetuado até o décimo dia util do més.

8.2.. O pagamento sera efetuado por meio de ordem bancaria de crédito, media i
: ) por ; nte deposito em conta corrente, na
agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo locador, ou por meio previsto na legislagéo vigente.

8..3. Para fins de liquidagéo, o setor competente deveré verificar se a not i i
v a fiscal ou instrumento de cobran iv
apresentado expressa 08 elementos necessarios e essenciais do documento, tais como: Ga equsients

8.4. o prazo de validade;

8.5. adata daemisséo;

8.6. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

8.7. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

8.8. ovalorapagar, & [ ‘

[ 9. FORMA E CRITERIOS DE SELE AO DO FORNEC -
G ECEDOR LoD

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - 2.165.706/C 8
. - RJ - CEP: ~CNPJ: 32.165.706/0001
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Forma de selegdo e critério de julgamento da proposta
9.1. A locagéo de imovel sera selecionado por meio de inexigibilidade de licitag&o, com fundamento no inciso V doart. 74

da Lei n.14.133/2021, visto que © imével consta de boa localizagéo, ndo possui imovel publico disponivel e tem
caracteristicas que atendem ao pedido.

Habilitagdo juridica

i3 Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade para
fins de identificagéo em todo o territério nacional;

9.4. Empresario individual: inscrigao no Registro Publico de Empresas Mercantis, 8 cargo da Junta Comercial da
respectiva sede;

9.5. Microempreendedor Individual - MEIl: Certificado da Condigao de Microempreendedor Individual - COME!.V cgjg

aceitacfio ficara condicionada 2 verificagdo da autenticidade no sitio hitps.//www.gov.br/empresas-&

br/lempreendedor;

nego

9.6. Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada como empresa ipdi_vidual
de responsabilidade limitada - EIRELI: inscrigéo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
™ Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério de

seus administradores;

|
‘ 9.7. Os documentos apresentados deverfio estar acompanhados de todas as alteragbes ou da consolidagdo
respectiva.

Habilitago fiscal, social e trabalhista

9.8. Prova de inscrigéo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme 0
caso,
9.9. Prova de inscrigdo no Cadastro de Contribuigbes Estadual ou Municipal, conforme o caso, pertinente ao seu

ramo de atividade e compativel com o objeto licitado;

9.10. Prova de regularidade com a Fazenda Federal, através da apresentagéo da Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo, com abrangéncia das Contribuigdes Sociais previstas em
lei, expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional em conjunto com a Secretaria da Receita Federal,
comprovando a inexisténcia tanto de débitos inscritos quanto de n&o inscritos na Divida ativa da Uni&o, ou outra(s)

equivalente(s), tal(ais) como certidao(Bes) positiva(s) com efeito de negativa(s), na forma da lei;

9.11. Certificado de Regularidade de Situagéo perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS, expedida
pela Caixa Econdémica Federal - CEF;

ﬂ‘ 9.12. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo da
ger(t;;i,%t_:’ 331g1auva (CNDT), nos termos do Titulo VII-A da Consolidagéo das Leis do Trabalho, incluida pela Lei n° 12.440
e .

Qualificacéo Técnica

0.13. Comprovagéo de aptiddo para o fornecimento de bens similares de co i i i
3 3 _ mplexidade tecnologica e © eracional
equivalente ou superior com o objeto desta contratagéo, ou com o item pertinente, por meio da apresentag&o de? certidoes

ou atestados, por pessoas juridicas de direito publico ou privado, ou iti i
A i ot 5 om0, p \ regularmente emitido(s) pelo conselho profissional

[10. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS j

10.1. N&o se aplica.

[11. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO |

11.1. i itari
O custo estimado unitério e total da contratacéio sera o constante da planilha orgamentéria anexa a este documento. /

11.2. Em caso de licitagdo para Registro de Precos, os precos registrados poderdo ser alterados ou atualizados em

decorréncia de eventual reducdo dos precos praticados n
I s 0 m
G e acion, i ssodinies e p u ercado ou de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou /)

~ End

: Rua Chaves. 39 - Gentro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 6/0001-08
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| emcasode forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis Ou
previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem 2@ execugao da ata tal c_omo pactuada,
i caput do art. 124 da Lein® 14. 133, de 2021;

nos termos do disposto na alinea do inciso 11 do C

|I. em caso de criagao, alteragéo oOuU extingdo de quaisquer tributos ou encargos legais OuU
superveniencia de disposi¢oes legais, cOm comprovada repercussao sobre 0S pregos registrados;

. serdo reajustados 0S pregos registrados, respeitada a contagem da anualidade € O indice previsto

para a contratagéo; ou

|v. poderao ser repactuados, @ pedido do interessado, conforme critérios definidos paraa contratagao.

12. ADEQU

AGAO ORGAMENT/ RIA
12.1. As despesas decorrentes da presente contratag80 correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orgamento Municipal.

12.2. A contratacéo sera atendida pelas seguintes dotagdes:

Sec. Municipal de Educacso: 1701.1 235500212.050-3390.36.00-1 5000000

12.3. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada a i '
) : > pbs aprovagao da Lei Orgamentéria
respecliva e liberagéo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento. e

4’ iscaydo Contrato

Gestor do
olf;:tgaﬁg\; Lucilvanio de Lima Gongalves
; Professor Il
MAT: 23.06.4990 MAT: 95.06.1138

Autoridade Competente

Ratifico o presente termo de referéncia, nos
; termos da Lei Federal n° 14.133/21 i
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVd.bem FmBINAER

.

Milene Raposo de Sotiza
Secretaria Municipal de Educagéo
, Cultura, Esporte, L i
B 38 50t p azer e Turismo.

"~ End: Rua Affredo Chaves, 39 - Centr i ST
o Gono - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - GNPJ: 32.165.706/0001- e
Tel.: (22) 2531 1128 CNPJ; 32.165.708/0001-08
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Consulta Regularidade do Empregador

.
CAIXA

Certificado de Regularidade
do FGTS - CRF

3/04/2025, 121

Inscrigdo: 28.526.724/0001-92

Razédo
DISTRIBUIDORA DE GAS J R LTDA ME
f__ b Social:
n Endereco:  ROP RJ 148 2875 LOTEAMENTO / ASA SUL / SUMIDOURO / R3/
28637-000

A Caixa Econdmica Federal, no uso da atribuicdo que lhe confere o Art.
7, da Lei 8.036, de 11 de maio de 1990, certifica que, nesta data, a
empresa acima identificada encontra-se em situagdo regular perante 0
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.

O presente Certificado nao servir@ de prova contra cobranca de
quaisquer débitos referentes a contribuicdes e/ou encargos devidos,
decorrentes das obrigacdes com o FGT S.

validade:04/04/2025 a 03/05/2025

Certificagdo Namero: 2025040423504961979690

2

Informacé&o obtida em 08/04/2025 12:11:37

A ut_ili;agéo deste Certificado para 0S fins previstos em Lei esta
condicionada a verificagdo de autenticidade no site da Caixa:
www.caixa.gov.br

hrlps:Iiconsulta—crf.cab(a.gov.briconsultacrfIpageslconsuItaEnpregador.jef
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SAIBAM quantos este publico instrumento virenn o
setembro do ano de dois mil ¢ onze (2.011), nesta
Sumidouro RJ. na Sede do Servigo Notarial do 27 Oficio, na oo Jon
Amdncio n® 109, loja 1, esquina com o Largo Senhor dos Pu
Edificio Manoel Pimenta, Centro ¢ perante mim Ivonei Dias Pereirs
CGJ n® 94/2885, Substituto, compareceram partes entre si justa. o
contratadas e pelas mesmas me foi dito haver ajustado a lavratura
desta escritura, escolhendo este Servigo Notarial para a elaboragio do
ato que abaixo se descreve: como outorgante vendedor, Joo!
Fernandes Ribeiro, RG/IPF n° 1.270.790, de 05/08/1971, Cp;
458.768.517-87, brasileiro, divorciado, agricultor, residente em Dona
Mariana, Terceiro Distrito deste Municipio; de outro lado como
outorgado comprador, Joilmo Ferreira de Almeida, CNH o
00508817690, de 13/12/2006, CPF 005.705.127-51, brasileiro.

pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da 1.

L‘ﬂs;“.d\‘

6.515/77, de 26/12/77, com Aline da Silva Corguinha de Almeid..
CNH 529000881, de 12/02/2006, CPF 026.328.357-71, agricultor.
residente em Dona Mariana, Terceiro Distrito deste Municipio. Os
presentes identificados como os proprios, entre si ¢ por mim. com
base nos documentos apresentados em copias reprogralicas que fean

arquivadas em Cartorio, do que de tudo dou . Ao Distribuidor sera
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cantrontagoes de frente Para i gue da acesso |l
ﬂ Dona Martana, medimdo 32.00m (trinta © dors metros)
_"9 confrontando-se com uma servidao de passagem, medindo

(trinta ¢ oito metros); do lado direito, confrontando-se com b
lopes de Oliveira, medindo 29.00m (vinte ¢ nove melros)
fnalmente. do  lado  esquerdo,  confrontando-se  com Tt
remanescentes dos vendedores, medindo 50,00 m (cinquenta metros)
Imovel havido em virtude de compra feita a Avelino Jos¢ Bittencourt
Neto. sua mulher e outros, consoante escritura das lavras deste Servigo
Notarial. no Livro 115, fl. 164, ato 057, em 04/09/2002, re-ratificada
pela escritura pablica lavrada por este mesmo Servigo Notarial, no
Livro n° 117, fl. 083, ato 031, em 25/11/2003, registrado neste Servigo
Registral sob n° 01-2.257, fl. 140 do Livro 2-O, em 04/09/2002. Que o

2)

aludido imével acha-se completamente livre ¢ desembaragado de
todos e quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais, publicos ou
particulares, hipotecas legais ou convencionais, impostos, foro ou
pensdo de qualquer natureza e assim como 0 possui, por esta escritura
¢ na melhor forma de direito, vende como de fato e na verdade
vendido tem ao outorgado comprador Joilmo Ferreira de Almeida,
pelo prego certo e ajustado de RS 20.000,00 (vinte mil reais),
importancia esta que confessa receber, dele outorgado, em moeda

corrente deste Pais, que contou e achou exata, da qual da plena, rasy

peral e irrevogével quitagdo, cedendo e transferindo todos os dircitos
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Aeramente enunciativas nao sende devidost
de prevo ou complemento de area, em eventual di
Jdosciito pesta esarftura com o e de tato exaste.
vigor, em qualquer hipotese, o presente mstrumento con todo
cleitos. A sepuir pelo outorgado comprador Jotlmo Ferre
\lmeida, me foi dito que aceita a presente eseritura coin
redigida ¢ me apresentou os seguintes documentos: A)- fmposto de
I'ransmissio de Bens Imoveis - ITBI - Protocolo n” 9900 Valor
declarado RS 20.000.00; Valor venal R$ 20.000,00: Imposto K3
400,00: Multa R$ 40,00; Juros R$ 4,00; Expediente R$ 13.16; Total
RS 457.16. calculado sobre o valor atribuido pelo Municipio, que foi
de 2% (dois por cento) de R$ 20.000,00, recolhido em casa bancaria
desta cidade, Banco 341, agencia 6119, sob autenticagao mecanica n
0041; B)- Certiddo negativa de onus reais do imovel objeto desta
escritura, expedida por este Cartério em 05/09/2011. O outorgante
declara solenemente conhecer expressamente a Lei 7.433, de 18 de
dezembro de 1985, regulamentada pelo Decreto Federal n° 93.240, de
09 de setembro de 1986, artigo 1°, inciso IV do paragrafo 3°, além de
ter este cartorio lhe dado conhecimento do seu inteiro teor. C)-
Certiddo negativa de interdigoes e tutelas, expedida em 05/09/2011,
pelo Cartorio do RCPN desta Comarca, em nome do outorgante; D)-
Certidio negativa expedida pelo Cartorio do Distribuidor desta
Comarca, em nome do outorgante, alusivas a distribuigdes em curso

relativas a agdes privativas das Varas de acidentes de trabalho; varas

de privativas das Varas de orfaos e sucessoes; agdes privativas das

SREFEITURA MUNICIPAL Ut SUMIDOURD
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zados especiars civeis, selada sob n” U493

1) Certidao negativa expedida pelo Cartorio do Disind

Comarca, om nome do outorgante, alusivas a distribuigoe

relativas a Agoes ¢ execugoes de  fiscais promovidas pelas Fazenda
Publicas Federal e Autarquias, Estadual ¢ Autarquias ¢ Municipd!
Autarquias, selada sob n® UTG49322, de 01/08/2011: Iy Cortidio
negativa de distribuigdes de agoes e execugoes de natureza civel,
criminal, execugdes fiscais e juizados especiais, expedida pela Justica
Federal, Segdo Judicidria do Rio de Janeiro, via Internet, com base na
Portaria RJ/PGID/2010/00022, publicada no DOERJ de 10/03.2010,
em nome do outorgante, sob n° 2011.00767554, de 26/07/2011; G)-
Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a Tributos Federais ¢ a
Divida Ativa da Unido, expedida pelo Ministério da Fazenda -
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional — Secretaria da Receita
Federal, via Internet, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n°
03, de 02.05.2007, em nome do outorgante. n*
49CB.136A.C392.8832, de 24/08/2011, valida até 20/02/2012: 11)-
Certiddo de indisponibilidade de bens, expedida pela Corregedoria
Geral de Justi¢a do Estado do Rio de Janeiro, em nome do outorgante,
n® 0141111090857457, datada de 08/09/2011; I)- Certidao negativa
expedida pelo IBAMA, via Internet, em nome do outorgante, o

2395231, de 27/07/2011, vilida por trinta dias. Declara o outorgante
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Viquivamento RS 34,830 Subtotal RS 540,60 (] .

OS2 (Lol 400305 RS 27030 (Ler 11106 RS

(Mutua Acoter]) RS 9.03; Distribuigio RS 2,56, (1 o1 321799
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Distribuigao) RS 0,515 (Lei 4.664/05) RS 0,12 (Ler 1110607 RS 0.
Total RS 715,72, Os valores devidos pela Lei 3.217/99, pela |
Estadual 590/82, pela Lei 489, pela Lei 4.604/05 ¢ pela | ei 11106
serdo recolhidos em casas bancarias desta cidade, no prazo legal
Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes lavrei esta escritura. .
qual feita e lida em voz alta, acharam-na conforme, outorgaram,
aceitaram e assinam, sendo dispensada a presenga das testemunhas de
conformidade com o Artigo 215, § So. do Cédigo Civil Brasileiro. ku,
(a) Ivonei Dias Pereira, CGJ no. 94/2885, a digitei, subscre\o e colho
as assinaturas. Joel Fernandes Ribeiro - Joilmo Fenelra de Almeida -
Ivonei Dias Pereira — CGJ n® 94/2885 - Substltuto - NADA MAIS
TRASLADADA EM A MESMA DATA: Eu, o .

Ivonei Dias Pereira, CGJ n° 94/2885, a digitei, conferi, subscrevo e

assino em publico e raso.

N
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REGISTRO IMOBILIARIO

CERTIFICA que, o ptesente lilulo, hoje apresentado, |
Cvro 1-C fs. 118v sob n® 11.902. MATRICULADO SOB N 2.964. FICHA Ol

1

LV. 2 e REGISTRADO SOB N’ 01-2.964, FICHA 01, LV. 2 i

lancado no fichario proprio, conespondente a Escritura

Compia e Venda de Bens imdveis lavrada pelo Cartorio do 2
em 13/09/2011, fis. 30, ato 011, do Lv. 134, do imovel consiant= o

referido documento, que vai por mim rubricado e abaixo descrito.

IMOVEL: Dona Mariana, conslituido de um ferreno proprio, sem nomeare
situado no lugar do mesmo nome, Terceiro Distrito deste Municipio, com
a drea de mais ou menos 1.264,00 m? (hum mil. duzentos e sessenia e
-4 quatro metros quadrados) de terras. Certiddo negativa expedida pelo
IBAMA, via Internet, em nome do outorgante, n° 2395231, de
27/07/2011, vdlida por trinta dias. CertidGo de Indisponibilidade de bens
expedida pela Corregedoria Geral e Justica do Estado do Rio de

Janeiro n® 0141111101412459, datadas de 14/10/2011.

VALOR: R$ 20.000,00 (vinte mil redis).

TRANSMITENTE: Joel Fernandes Ribeiro, RG/IPF n” 1.270.790
05/08/1971, CPF 458.768.517-87, brasileiro, divorciado. agnculio

residente em Dona Mariana, Terceiro Distrito deste Municipio.
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ITBI n® 990 no Valor de RY 45716, rocolbids ern oo

Cidade, Banco 341, agencia 6119, sob aulenticacce

Sumidouro, 14 de oulubro de 2011,
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+"CERTIDAO PRENOTACAO
1 ~ Certifico que o presente titulo foi hoje apresentado e proto-
colado asfls.. .. ,sobn?deordem .. ', doLivro1-C

"T“"?’:‘ “Protocolo”. Certifico que foram os emolumentos R$ 2,77;
R0 AR | Informética RS 3,20; sub-total R$ 5,97; 20% R$ 1,19, 5%
oo 2. R$0,29,5% 0,29, Total R$7,74.0 referido & verdade e
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Processo n2. 0257/2025
Ref.. Contratagdo de locagdo de imével para abrigar a Creche d

espaco)

e Dona Mariana (novo

al de Educacdo solicitando a

Trata o presente de requerimento da Secretaria Municip
o qual foi remetido a esta

contratagdo do objeto relacionado e especificado nos autos,
Secretaria para analise.

~ Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locagdo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia
do bem, contudo, o art.51da Lei Federal ne 14.133/2021, ressalva os imdveis cujas

caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Analisando o feito, este 6rgao entende que a contratagdo na forma pleiteada pela
secretaria encontra respaldo no art. 74, V da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021*
que preveé ser inexigivel a licitagdo quando for inviavel a competicdo para aquisi¢do ou locacao
de imével, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizac3o tornem necessaria sua escolha.

Todavia, o § 52 do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem observados
pelo Municipio, quais sejam:

« avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos
o investimentos,
' « certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e

1 Art. 74. £ inexigivel a licitagBo quando invidvel a competicio, em especial nos casos de:
V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalages e de localizag3o tomem necessaria sua escolha.:

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de ada i i i
; ptacdes, quando imprescindiveis as { il
do prazo de amortizag3o dos investimentos; ' ' ’ "~ necessidades de utlzacio ¢

I - certificag 3o da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; @g

1l - justificativas que demonstrem a singulari ini
s gularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para

Rua Affreda Chaves, 33 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.76/0001-08
Tele fax: (22) Z531-128
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTD F CONTROLE INTERND

justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imovel potencialmente apto, em
funcdo de suas condicdes de instalagdo e localizagdo a atender as necessidades da
Administracdo, é possivel sustentar a contratagdo direta por inexigibilidade, desde que a
escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em funcdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entado necessaria essa contratacdo, e 0 preco praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Margal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratacdo direta nas hipdteses em
que se evidenciar que um determinado imével apresenta atributos altamente diferenciados

em face dos demais”

Com efeito, esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, area
Gtil disponivel, condigdes peculiares da construcdo, inclusive no que tange a questdes de
sustentabilidade o que, por ébvio, deve configurar a inviabilidade de competigdo.

Conclui-se, entdo, que no momento de justificar a singularidade do imoével a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitagdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitagio, bem como a eficiéncia e adequagdoda
contratagdo, em funcdo dos aspectos da localizagdo do imovel, as peculiaridades da
construgio e o preco compativel com 0 valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Portanto, a contratagdo com fundamento no permissivo legal indicado deriva da
inviabilidade de competigdo em razdo da singularidade do imével, de maneira que ndo resta
alternativa sendo a contratagdo direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratagdo publica, o prego
ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequagdo ser comprovada nos
autos, eis que, a validade da contratacdo depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administragdo Publica.

Assim sendo, diante das limitagdes de ordem técnica desta Secretaria para avalizar,
cabe & secretaria requisitante comprovar a adequagdo da contratagdo pretendida com os
pressupostos para contratagdo com base no art. 74, V, da Lei n2 14.133, de 12 de abril de
2021, devendo para tanto, fazer constar dos autos as razes da decisdo.

Rua Affredo Chaves, 33 - Centro - Sumidourn - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.155.71]6/(1[1{]1-[1_8
Tele fax: (22) 2531128
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Alertamos ainda que, em sé tratando de contratacdo direta na forma apresentada,
deve a Secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo Unico do artigo 72°
do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com 0s valores
praticados pelo mercado.

£ o que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratagdo direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, apés parecer da Procuradoria Geral, o feito deve ser remetido a
Contabilidade para verificagdo de disponibilidade orcamentaria.

Apos, ao Gabinete da Senhora Secretaria de Educacio para conhecimento e decisdo
final.

sumidouro, 11 de abril de 2025.

o
Bruna Cristina Pinto Silva
Secretaria Muhitipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

2 Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende igi
il ol iy s q pr os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitag3o, deverd ser instruido com

()

Paragrafo tinico. O ato que autoriza a contratagdo direta o
e i ac u 0 extrato decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido a disposicdo do

Rua Afredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-128 =

#REFEITURA MUNICIPAL UE SUMIDOURO

S X A.'SM

3ROCESSO —

reRICA / FLS J’u
/




ESTADD DO Rid DE JANEIRD
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD
Procuradoria Beral do Municipio

www sumidouro.rj gov.br
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processo n. 0257/2025
Ref: Contrato de Locacio de Imove

| para Abrigar a Creche Municipal de Dona Mariana

PARECER

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria

Municipal de Educagdo solicitando a formalizagio de contrato de locagio imével,

especificado nos autos, 0 qual foi remetido 3 Procuradoria para analise e parecer.

A Secretaria justifica a contratagdo devido a singularidade do bem e

para que ndo seja paralisado nenhum servigo prestado pelo Municipio.

E o breve relato.

Em regra, a locagdo de iméveis devera ser precedida de licitagao €
avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagoes € do

prazo de amortizagao de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a

contrata¢do de imével podera ser feita por inexigibilidade, quando inviavel a competigdo

e para locagdo de imével cujas caracteristicas de fustalagdes o do lacalizagan ternem

necessaria sua escolha.

Deve ainda haver avaliagao prévia do bem, do seu estado ae

conservagdo, dos custos de adaptagoes, quando imprescindiveis as necessidades do

utilizagdo, e do prazo de amortizacao dos investimentos; certificagao da inexisténcia de

imoéveis publicos vagos € disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que

demonstrem a singularidade do imovel a ser locado pela Administracao, que evidenciem

vantagem para ela.

Rua Mfredo Chaves, 33 - Centro - Sumidours - Rd. CEP 28637-000 - TNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 - 25328 - t-maik iur'idicn@sumiduuru.ri.gnv.hr m——
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Procuradoria Geral do Municipio

www.sumidoura.ri.gov.br

dos imoveis devem estar

As condigbes que autorizaram locagdo

presentes para autorizar sua celebragao pelo periodo mencionado, tendo-se em vista o

interesse publico e a continuidade dos servigos publicos.

No que se refere ao preco avencado, o mesmo deve estar de acordo

com a média praticada no mercado, guardando adequacao e razoabilidade de valor.

E importante ressaltar que a Administragdo Publica nao deve

contratar ou locar iméveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razdo do

disposto na lei n. 14.133 /2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

IV - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitagdo ou
atue na fiscalizagido ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de

licitagdo;

Diante das limitagbes técnicas desta Procuradoria, cabe a Secretaria
requisitante comprovar a adequag¢do da contratagio com base no art. 74, V, da Lei n.
14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar dos autos as razdes da

decisio.

Por fim, como se trata de contratacdo direta, deve a Secretaria
requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo unico do art. 72 do mesmo

diploma legal.

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidours - RJ. CEP 78637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
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www.sumidouro.rj.gav.or

A Contabilidade para verificagdo de disponibilidade orgamentaria.

Apos, a Secretaria de Educagao para decisao.

£ o parecer, s.m.j.

Sumidouro, 14 de abril de 2025.

W

Danilo dachado Dias
Procuradbr Geral
Mat. 25.01.5301
0OAB-R] 163.541

A rEITURA MUNICIPAL UE SUMIDQURO

znocesso;_J X I' = Jr
F gyl

~ARICA

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centra - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 3Z.168
! . . |65.706/0001-08
Tele fax: 22 - 203128 - E-mail: juridico@sumidouro.rj.gov.br
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Assunto: Solicitagéo de Reavaliagio de Imovel

Encaminhamos o presente pedido solicitando a reavaliagdo do imovel em
questao, tendo em vista as melhorias realizadas, as quais foram solicitadas pela
Prefeitura, incluindo a construgao de uma varanda.

Solicitamos que, apos a devida reavaliagéo, sejam adotadas as medidas

necessarias, incluindo a analise de possiveis perdas € danos.

Nestes termos, pede deferimento.

Atenciosamente,

Sumidouro, 23 de julho de 2025

Milene mie uza

Secretéaria Municipal de Educagao, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Mat: 14.06.3565

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
_ TEL:(22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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¢cio acerca da vigéncia do contrato.

Solicitamos informa

05/06/2025
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUN[CII’AL DE SUMIDOURO .
SECRETARIA MUNIC IPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SEI&V[C 05 PUBLICOS
Avenida José de Alencar, o° 1.510 - Centro — Sumidouroa’RI ~CEP 28637-000

CNPI: 32.165.70(1!0001-08 _Tel.: (22) 2531 2143

sumidouro, 24 de julho de 2025.

C.1. No: 149/2025 — Setor TémioolSMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer € Turismo

Ref.: Protocolo n° 0257, de 15/01/2025.
Assunto: Pendéncias para Reviséo do Laudo de

Avaliagéo.

A Secretaria Municipal de Educagcéo, Cultura, Esporte, Lazer € Turismo,

Considerando que © Setor Técnico da Secretaria Municipal de Obras gnpon}_ra—se
demasiadamente soprecarregado € também ndo possui veiculo a disposicao, O que inviabiliza a
ﬂ execucdo de nova vistoria ao imovel em questéo (localizado em distrito longe do centro de

Sumidouro);

feita a revisdo no valor de aluguel avaliado, solicito que seja anexo aos presentes

Para que seja
Ihorias realizadas no

autos um relatorio fotografico detalhado e pormenorizado demonstrando as me

local, de acordo com O projeto de adequacao, com foco principaimente em:

Construgéo de novo panheiro infantil, com trés baias para vaso sanitario, um chuveiro € duas
cubas; Reforma do banheiro existente, a ser destinado para 0s funcionarios; Construcdo de varanda
frontal coberta, juntamente com acesso principal; Construgéo de muro que separa o patio descoberto
frontal de um acesso de veiculos independente, que ndo sera utilizado pela creche; € demais
adequacdes e pequenas melhorias.

O relatorio fotografico podera ser executado pelo proprietario do imovel, contanto que seja um
laudo detalhado e demonsire claramente as melhorias executadas.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima € distinta considerag&o.
Atenciosamente,

MUNICIPIO DE SU
SUMIDOURO

Drego de Safles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanisia

Mar 11.05. y
Jzna’.,c' n* A69836-9
™, L WAL
e D F 2 /
L

Diego de|(Salles Abreu Curty - Arquité%? Urbanista

CAU n° A69836-9 - Matricula 11.85.3200

\#_———
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R SECRETARIA
E 2 VUNICIPAL _

el FDUCAGAO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS

AO ARQUITETO DIEGO DE SALLES ABREU CURTY

Processo n° 0257/2025
Sumidouro, 12 de agosto de 2025.

s atribuigdes, vem, por meio

A Secretaria Municipal de Educag@o, no uso de sua

A desta, anexar o relatorio fotografico demonstrando as melh

conforme requerido pelo arquiteto responsavel.

orias realizadas no imovel,

S

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
_ TEL:(22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Varanda frontal coberta com acesso principal

Muro que separa o patio descoberto frontal MUNICipy DE sy

9,
ROCESS)_ ‘7%
Q. -

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL:(22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL:(22) 2531- 2151
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Novo banheiro infantil, com trés baias para vaso sanitario, um chuveiro e duas cubas

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL:(22) 2531-2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Aproveitamos a oportunidade para renovar os votos de estima € consideragao,

nos colocando a disposigao para mais esclarecimentos.

Atenciosamente,

Jiodpo O

MILENE RAPOSO DE SOUZA
Secretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat.: 14.06.3565

Rua Alcina Ponciano, 21 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
 TEL:(22) 2531-2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Estado do Rio de J aneiro U—
PREFEITURA MUNICIPAL DE § )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPJ: 32. 165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagao (Creche Municipal de Dona Mariana)

PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 e Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso da Creche

Municipal de Dona Mariana.
MUNICIPIO DE SumiDoURG
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM: PROCESSO.QADE. (25
IRRICA el F15 YD,
1. ENDERECO:
Rua Silvino Ribeiro, s/n®, Distrito de Dona Mariana — Sumidouro — RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imovel se localiza no centro da 4rea urbana do distrito de Dona Mariana, dotada de
infraestruturas necessarias (dgua potavel, drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitario, energia
elétrica, iluminagdo e telefonia), servigos publicos urbanos e comunitarios (pavimentagdo, coleta de
lixo, iluminagdo publica, transporte coletivo). O entorno do imovel € de uso misto, com residéncias

¢ pequenos comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de saldo originalmente construido para o uso de confecgdo, com um pavimento. O imovel
se apresenta em bom estado de conservagdo, com suas instalagdes elétricas e hidrossanitarias
funcionando adequadamente. A area construida do imével ¢ composta por varanda frontal coberta,
saldo, escritorio, banheiro coletivo e banheiro para funcionarios. Todos os ambientes possuem
ventilagdo adequada. O imével possui um total de aproximadamente 378,00m? (trezentos e setenta ¢

oito metros quadrados) de drea ntil construida. Além dessa area, ha um patio externo frontal, que

podera ser utilizado como éarea de recreagao.

Pagina 1




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32. 165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagio (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETARIO: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 e Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Ha a necessidade de uma repintura geral no imovel, para renovago dos ambientes existentes.

O banheiro existente de funcionarios precisa de uma reforma geral, principalmente para melhoria da

porta de acesso € equipamentos hidraulicos.

As novas benfeitorias (banheiro coletivo, varanda frontal coberta, muros do patio e portdes de

acesso) precisam ter seu acabamento finalizado, principalmente no quesito de repintura.

Como o imovel em questio ainda ndo possui certiddo de habite-se, o proprietario devera
providenciar a regularizagdo desse imovel, para obtengdo de alvara de regularizagdo ¢ a referida

certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagao do aluguel.

5. METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imovel a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagéo de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

e Valor de mercado de imoveis na localidade de Dona Mariana, no municipio de Sumidouro — RJ;

o Localizagio do imovel em relagdo a demars fornecedores de produtos e servigos;

o Estado de conservagio e caracteristicas do imovel;

e Servigos de infraestrutura, publicos e comunitarios onde esta localizado G@ﬂ_}g\’eli

. ICipIo ~
» Documentagdo dos proprietarios e do imovel; RO 0 0g SUmipg
2 OCES URp
| . | 0.025 7 ¢
e A escassez de bens similares ¢ adequados, disponiveis nas imediagoes; 7, e = S
2 C4, T
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Estado do Rio deJ aneiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPJ: 32. 165.706/0001-08 — Tel.: (22) 25312143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Educagio (Creche Municipal de Dona Mariana)
PROPRIETAR[O: Joilmo Ferreira de Almeida, CPF n° 005.705.127-51 e Aline da Silva Corguinha de

Almeida, CPF n° 026.328.357-71.

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na localidade, € de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar 0 valor mensal do aluguel em RS 5.280,00 (cinco mil, duzentos e oitenta
reais), levando em consideracdo a posigdo estratégica do imovel em relagdo a utilizagio proposta,

em fungdo da proximidade com a 4srea urbana do distrito, € sua facilidade de acesso.

2. Cabe salientar que 0 aluguel do imovel estd condicionado com a correcido das pendéncias
apontadas no item 4. do presente Laudo de Avaliagio. Demais adequagoes internas que se fizerem
necessarias para o uso da creche serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 18 de agosto de 2025.
Comissdo de Avaliagao:

(. MICIPIO DE SUMIDOU®
0:2go de Sailes Abreu Cury

Arquiteto e Urbanista

Mt 11.0&52 . CAU n® A69836-9
., L S A ¢
S0 —~ 2 o
~

“ Diego de Salles Abreu Curty |
Arquiteto e Urbanista - Mat. 1 1.05.3200

PR @
PR = U
MOCESS6.02.5 7 '
TReyn g | L_.:“"""sz.i
"'“‘\%m Y,
F"‘Shz

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

M
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Estado do Riode J aneiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 18 de agosto de 2025.

C.1. N°: 201/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Educacéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo
Ref.: Protocolo n® 0257, de 15/01/2025.

Assunto: Reviséo do Laudo de Avaliagdo.

A Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer € Turismo,
Segue anexo 0 laudo de avaliagéo revisado, conforme solicitado pela SMECELT.

Cabe salientar a exigéncia de cumprimento das pendéncias, conforme o item 4. Do laudo de
avaliacdo.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideragao.
Atenciosamente,

MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Drago de Sgiles Abreu Curly
Arquitefo e Urbanist -
Kl\ Mer 11.45.3 [CALH":;@SQ /
R, e . "FT

Diego de Salles Abreu Curty - Arquitet‘qé Urbanista
CAU n° A69836-9 - Matricula 11.05.3200
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SECRETARIA
MUNICIPAL _

SUMI.!I';OURO EDUCAGAO

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS
AO ARQUITETO DIEGO DE SALLES ABREU CURTY

Processo n°® 0257/2025
Sumidouro, 21 de agosto de 2025.

A Secretaria Municipal de Educagdo, no uso de suas atribuigdes, vem, por meio

desta, anexar novo relatorio fotografico para analise das benfeitorias realizadas pelo

proprietario do imovel, conforme requerido pelo arquiteto responsavel no item 4.

Rua da Conceigdo, n® 42 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
_ TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Rua da Conceigdo, n® 42 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Rua da Conceigio, n° 42 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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TEL: (22) 2531- 2151
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SUMIDOURO EDUCAQAO

s. encaminho a Secretaria

Desta forma, tendo em vista as melhorias realizadas,

Municipal de Obras para nova avaliagdo.

Atenciosamente,

MILENE RAPOSO DE SOUZA
Secretaria Municipal de Educagio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat.: 14.06.3565

My 5
B, N’c"’fo L)
DCFSY M’DD
0L Uro
4 Q 7

Rua da Conceigdo, n° 42 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
_ TEL: (22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br




Estado do Rio de Janeiro

MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVE(():(SS pUBLICOS
28637-00

{encar, n° 1.510 - Centro — SumidourofRJ —CEP
0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 28 de agosto de 2025.

C.1. N°: 206/2025 - Setor Técnico/SMOTSP
Para: Secretaria Municipal de Educagéo, Cu
Ref.: Protocolo n° 0257, de 15/01 12025.
Assunto: Revisdo do Laudo de Avaliagao.

ltura, Esporte, Lazer € Turismo

A Secretaria Municipal de Educacdo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo,

Apos analise do relatério fotografico atualizado e vistoria técnica ao local, realizada na presente
data, informo qué O Laudo de Avaliagdo ja revisado, executado no dia 18/08/2025 e anexado &0

ﬁ\‘ presente protocolo, ainda é pertinente para o aluguel do imovel.

Cabe sglientar apenas algumas ressalvas quanto a exigéncia de cumprimento das pendéncias,
conforme o item 4, do laudo de avaliacdo, ja que boa parte dessas pendéncias ja foram cumpridas.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,
MUNICIPIO DE SUMIDOURO
MNsago de Salles Abrgu Gurty
— Argijiteto 2 Wﬁ’?;lgd 7& <
X N Net 11.0p.3200- 7 36- \ ——
Fﬂf}"“w ?f-?r T N {/ .
- Diego de $alles Abreu Curty - Arquiteto e\Urbanista

CAU he A69836-9 - Matricula 11.05.3200
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Para: Procuradoria Geral do Municipio

Processo n’ 0257/2025

Assunto: Creche Municipal Dona Mariana

Tendo em vista 0 laudo de aval

processo para a PGM para informagdes ac

Atenciosamente,

Sumidouro, 02 de setembro de 2025.

iagdo do imoével, encaminhamos 0 presente

erca da vigéncia do contrato de locagdo.

) /
O\J(P\ '
. MILENE RAPOSO DE SOUZA
Secretéria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.

Mat.:

14.06.3565

) ,,_“___W,S;

Rua da Conceig#io, n° 42 — Centro — Sumidouro — RJ - CEP 28637-000 —
‘ TEL:(22) 2531- 2151
Email: smecsumidouro2009@yahoo.com.br
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Processo n2, 0257/2025
Ref.: Contratacdo de locacdo de imével para abrigar a creche municipal de Dona Mariana

PARECER

Trata o presente de processo administrativo instaurado pela Secretaria Municipal de
Educac3o, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo dando conta da necessidade de locag¢do de imével
para abrigar a creche municipal de Dona Mariana, no qual, dentre outras informagdes, solicita
parecer acerca da vigéncia do contrato de locacdo.

Compulsando os autos verifica-se que este foi instaurado em 15/01/2025, instruido
com Oficio 003/2025/SMEC, Laudo de Avaliagdo, Documento de Formalizacdo de Demanda -
DFD, Estudo Técnico Preliminar — ETP, Termo de Referencia — TR, documento de identificacdo
dos proprietdrios, conta de energia elétrica, Escritura Publica e Registro Imobiliario que
comprovam a titularidade do imével.

H4 ainda os autos, parecer da Secretaria Municipal de Planejamento e Controle Interno
e da PGM acerca da legalidade da contratagdo.

Em 05/06/2025, o Departamento de Contabilidade solicitou a SMECELT informacgdo
acerca da vigéncia do contrato, permanecendo a referida secretaria inerte.

Ato continuo a Secretaria Municipal de Educacdo requereu novo laudo de avaliagdo
tendo em vista as melhorias realizadas no imével pelos proprietdrios, a pedido da
Administragdo. Na oportunidade juntou laudo fotogrifico para facilitar na confec¢do do
documento pela equipe técnica da SMOSTP.

A equipe técnica da SMOTSP elaborou novo laudo de avaliagdo majorando o valor do
aluguel, entretanto, condicionado a corre¢do de pendéncias apostados no item 4 do

}

mencionado laudo.

Rua Alfredo Chaves, 38 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.185.706/0001-08
Tele fax: (22) Z531-128 - juridico@sumiduro.rj.gov.br
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Por fim, a SMECELT encaminhou os autos a esta PGM para informar a data de vigéncia
do contrato.

Insta salientar que um contrato de loca¢cdo com a Administracdo Publica, mesmo
sendo um negécio predominantemente de direito privado, possui especificidades que o
tornam unico, sendo regido pela Lei do Inquilinato e, de forma supletiva e compativel, pelas
normas gerais de licitacdo e contratacdo da administracdo. A locacdo de imoveis para
administracdo publica exige que o imovel seja indispensével para o funcionamento do drgdo,
a locagdo seja relevante, e o contrato deve ter um prazo definido, como prevé a Lei n?
14.133/2021.

Portanto, o prazo de vigéncia do contrato de locacdo € estabelecido pelas partes
(locador e locatario), porém com observéncia dos prazos e condi¢cdes previstas na Lei do
Inquilinato.

E o parecer, s.m.j.

A Secretaria Municipal de Educagdo para ciéncia e prosseguimento.

Sumidouro, 15 de setembro de 2025.

4

Bruna CRL a Pimc*:c}}sﬂva
Procuradora Geral do Municipio
OAB/RJ 223.118
Mat. 12.04.3290

MUNIC ey,

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128 - juridicoBsumidura.rj.gov.br




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
ADMINISTRAGAO 2025/2028

SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

Processo n° 0257/2025

Sumidouro, 19 de setembro de 2025.

Para: Contabilidade
MUNICIFIO DE aumm._jum

Assunto: Creche Municipal Dona Mariana
PROCES S0 wasata hﬂ..f.,uw_ e

Jp
RUBRIC A “=‘37L5 [

A Secretaria Municipal de Educagfio, no uso de suas atribui¢des, vem, por meio

desta, informar que a vigéncia do contrato de locagdo iniciard em 01/06/2025, data em

Y
que a adequagio do imovel iniciou-se pela municipalidade.
Desta forma, encaminhe-se a Contabilidade.
Atenciosamente,
~

g
“Q“W g&
MILENE POSO DE ZA

Secretaria Municipal de Educagdo, Cultura, Esporte, Lazer ¢ Turismo.
Mat.: 14.06.3565

SECRETARIA DE EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
ENDERECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
SEC EDUCACAO@SUMIDOURO RJ GOV BR
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SUMIDOURO Prefeitura Municipal de Sumidouro
Comiss3o de Acompanhamento e Redugdo de Gastos e Revisdo Contratual

PARECER DA COMISSAO

ASSUNTO: PROCESSO ADMINISTRATIVO 0257/2025 — LOCAGAO CRECHE DONMARIANA

A Comissio de Acompanhamento e Redugdo de Gastos e Revisdo Contratual observa
que este Parecer apenas opinativo, porém para que o gestor tome a decisdo final.

Entendemos que deve ser DEFERIDO.

m Ao Gabinete do Prefeito para decisdo final do Gestor (Exmo. Prefeito Municipal).

Sumidouro, 22 de setembro de 2025

o

LEIDE LIA ZAVOLI DE OLIVEIRA
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Rua Alfredo Chaves, n° 39 — Centro — Sumidouro - RJ - Telefax.: (022) 2531-1128




ESTADO DO RIO DE JANEIRQ
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOUR(
ADMINISTRACAO 2025/202§

SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

Processo n°® 0257/2025

Sumidouro, 01 de outubro de 2025

PREFEITURA BUNICIPAL. DE JURIDGURT

Para: Contabilidade | 30 n o

=
{ 5,
¢.)

OCESSD i
2 e sevemmncmesrpiorioms | S o

Y,

Assunto: Creche Municipal Dona Mariana e
MJBRICA

Encaminhe-se & Contabilidade para verificagdo de disponibilidade orgamentaria.

-
®,
™~ i _A}\.»C‘uq:vt? \/_ ;‘:
MILENE RAPOSO DE SOUZA
Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat.: 14.06.3565
o

SECRETARIA DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
ENDERECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
SEC.EDUCACAO@SUMIDOURO.RJ.GOV.BR
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A Secretaria de Educacao, L

Segue nota de Pré Empenho para formalizacdo de contrato, ressalto que a dotacdo informada
refere-se apenas a disponilbildade orcamentdra para o referido ano de 2025, o restante do
valor sera empenhado na LOA 2026, sendo assim, o contrato deve ser feito com o valor global.
Apos formalizagdo do Contrato com devido registro no Portal eTCErj, volte para confecgdo de

Nota de Empenho.

02/10/2025




»ta de Pré Empenho

MUNICIPIO DE SUMIDOURO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
RIO DE JANEIRO

32.165.706/0001-08

NOTA DE PRE EMPENHO 212/2025
Exercicio : 2025 Valor : 36.750,00

Determinado o Pré Empenho da forma abaixo Ficha : 531 Data Ref: 02/10/2025 Data : 02/10/2025

Orglio : 2 - PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Unidade Orcamentéria : 1701 - SEC. EDUCAGAO - EDUCACAO, CULTURA, ESPORTE E LAZER
Fungio : 12 - EDUCACAO
SubFungfio : 365 - EDUCAGAO INFANTIL
Programa : 0021 - CRECHES
Projeto/Atividade : 2.050 - MANUTENGAO E OPERACIONALIZAGAO DE CRECHES
Elemento de Despesa : 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FiSICA
Fonte de Recurso : 150010010000 - RECEITA DE IMPOSTOS E DE TRANSFERENCIA DE IMPOSTOS - MDE

https://gpil0.cloud.el.com.br/bIr/OUIput? _rEpOr=Coniuoiiuauc?o. .

Favorecido : CNPJ/CPF :
Bairro : Cidade :
Endereco : , UF:
Histérico : LOCACAO IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO CRECHE DONA MARIANA. PERIODO 01/06/2025 A 01/06/2026. VLR MENSAL R$
5.280,00
Saldo Anterior Ficha | 36.994,10]  Valor Pré Empenbo | 36.750,00] Saldo Disponivel | 244,10

(Trinta e Seis Mil, Setecentos e Cinquenta Reais )

N° Requisi¢do : 212/2025

Ano Processo : 2025

e N° Processo : |
ﬂ Modalidade : Inexigibilidade
‘ Objeto :
Subelemento 1 33903616000 - LOCACAO DE IMOVEIS
Local/Data/Assinatura
MUNICiP10 DE SUMIDOURQ , 2 de outubro de 202
Gerado por:  Xénia Silva De Oliveira Rodrigues Pagina 1 de 1 02/10/2025
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B ESTADO DO RIO DE JANEIRO

P2
QL PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO |
o ADMINISTRAGAO 2025/2028 |

PREFEITURA

SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

Processo n° 0257/2025

Sumidouro, 89 de outubro de 2025.

“-.

Para: Controle Interno )’) 53 / )J

& Y
Assunto: Creche Municipal Dona Mariana ' /

Tendo em vista a assinatura do contrato de locagdio, encaminhe-se ao Controle

ﬁ - -
Interno para os devidos registros.
MILENE RAPOSO DE SOUZA
Secretaria Municipal de Educagiio, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat.: 14.06.3565
M

SECRETARIA DE EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
ENDERECO RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO




e ESTADO DO RIO DE JANEIRO

up PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO |
i v ADMINISTRAGAO 2025/2028

SUMIDOURO ‘

TRABALHANDO PARA O POVO

Processo n° 0257/2025

Sumidouro, 20 de outubro de 2025.

Para: Departamento de Contabilidade

Assunto: Creche Municipal Dona Mariana

A Secretaria Municipal de Educag#io, no uso de suas atribuigdes legais, vem por |

meio deste informar o que segue, em cumprimento as diretrizes de gestdo orgamentaria.

~ Em atengdo ao Decreto Municipal n® 4298/2025, que estabelece medidas
complementares para a redugdo de despesas de pessoal e gastos em geral, e |
especificamente em conformidade com o artigo 2°, que determina a redugio imediata de
10% a 20% nos contratos de aluguel, comunicamos que, apos negociagdo ¢ a devida
anuéncia do proprietario, o valor do aluguel referente ao imével localizado por esta

Secretaria sofreu uma redugéo de 14,77%.

Com a aplicagdo deste percentual, o novo valor mensal do aluguel passa a ser de

R$4.500.00(quatro mil e quinhentos reais). |

Encaminhe-se ao Departamento de Contabilidade.

) \

oslor 1
MILENE RAPOSO DE A ;

Secretaria Municipal de Educagéo, Cultura, Esporte, Lazer e Turismo.
Mat.: 14.06.3565

Atenciosamente,

PRES

EITURA MUNIC (AL 0% §UMIDO!

PROCES90 O 2 ’i ‘_‘ 74
s Sy A

RUBRIC ¢ , .1 =

——A_ o 42

ETARIA DE EDUCACAOQ, CULTURA, ESPORTE, LAZER E TURISMO
RECO: RUA DA CONCEICAO NUMERO 42 CENTRO
DUCACAO@SUMIDOURO.RJ.GOV.BR
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\
Protocolo 2689 em 13 de Junho de 2025.

Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social.

Sumidouro - RJ

J
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s ESTADO DO R10 DE JANEIRO

* XaRiy PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

‘ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RI CEP:
28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64

Fone: (22) 2531-1661

E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidoure, 13 de junho de 2025

2412025/SMDS .

emando-o, sirvo-me do presente para solicitar que seja realizado a avaliagiio do imével
‘h na Avenida José de Alencar, n® 103/104, no bairro Nossa Senhora de Fatima —
o - RJ, de periencimento INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA
AS PARA MINERACAO S/A, conforme documentagio anexo pra sediar a
RECAO DE ACOLHIMENTO.

r=mos pela atengdio e colaboragfio de sempre e ficamos a disposigdo para quaisquer

Jusie?
o i B = %a‘:ﬁﬁ‘
e :gﬁ%ﬁs‘l

- — g:;j-f-ii-‘“
AN X

4, Lttt
" LL.Q"E,\I-\&S:
gﬁaﬁc‘l‘a‘

Jerénimo Assis Cardose Junior
pal de Desenvelvimento Sacial

/
Prefeitura Mu {icipal de Sumidouro
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

Avenida José de Alencar. n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ —
CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

C.l. N°: 123/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Sumidouro
Ref.: Protocolo n° 2689, de 13/06/2025.

Assunto: Emisséo do Laudo de Avaliacao.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social de Sumidouro,

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

CEP 28637-000

Sumidouro, 07 de julho de 2025.

Segue anexo o Laudo de Avaliacdo para aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideracao.
Atenciosamente,
MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Daego de Sa! S Abreu Curty
D:ego de Jalles Abreu Curty Arqurte e Urbanista
CAU h° A69836-9 - Matricula 11.0 3200

e e e o A b L S B e N P 7 % D S S 2 435 Topim
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social {Abrigo Municipal)
PROPRIETARIO: Indelbrom do Brasil — Industria Eletronica de Brocas para Mineracdao S/A. CNPJ n°
29.791.738/0001-04 (Miltolino Donin de Souza e Malvelino de Souza).

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imovel para uso do Abrigo

Municipal.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

-®

ENDERECO:

Rua Faria de Oliveira. n® 835, bairro Nossa Senhora de Fatima — Sumidouro — RJ.

CARACTERIZACAO DA REGIAO:

O imovel se localiza no bairro Nossa Senhora de Fatima. muito proximo ao centro da cidade.
dotado de infraestruturas necessarias (agua potavel, drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitario,
energia elétrica, iluminagdo e telefonia), servicos publicos urbanos e comunitarios (pavimentagao,
coleta de lixo, iluminagdo publica, transporte coletivo). O entorno do imével € de uso misto, com

residéncias € comércios locais, bem como a presenga de uma industria (Indelbrom do Brasil).

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de um imovel com dois pavimentos, que se apresenta, em geral, em bom estado de
conservagdo, apesar de possuir tempo consideravel de construgido. Suas instalacdes elétricas e
hidraulicas estdo funcionando perfeitamente. No pavimento térreo. o imovel é composto por amplo
pauo descoberto na parte Irontai e lateral, varanda coberta frontal, sala de estar, cozinha, dois
banheiros, circulagdes ¢ seis quartos. J4 no pavimento inferior, uma area de servigo coberta, duas
salas administrativas, dois depésitos e patio descoberto posterior. O imével nio possui qualquer tipo
de restrigdo fisica e legal ao seu aproveitamento. O imoével possui um total de aproximadamente

210,00m* (duzentos e dez metros quadrados) de area atil construida.

Pagina 1




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:
O 1movel possui seu projeto de regularizagdo aprovado junto a Prefeitura Municipal, bem como
Certiddo de Habite-se da unidade em questdo, ja anexada aos autos do processo. Portanto. ndo ha

impedimentos para a formalizacdo do aluguel pleiteado.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imdvel a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliacdo de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

e Valor de mercado de iméveis nas localidades centrais do municipio de Sumidouro — RJ;

e Localizacdo do imdvel em relagio a demais fornecedores de produtos e servicos:;

e Estado de conservacdo e caracteristicas do imovel;

e Servigos de mfraestrutura, publicos e comunitarios onde esta localizado o imavel:

* Documentag¢do dos proprietarios e do imovel;

e A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediagdes:




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.310 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 3.200,00 (trés mil e duzentos reais),
levando em consideragdo a posi¢ao estratégica do imovel em relagdo a utilizagdo proposta. em
fun¢do da proximidade com a drea urbana do centro. e sua facilidade de acesso.

2, Cabe salientar que o aluguel do imoével esta condicionado com a corregdo das pendéncias apontadas
M no item +. do presente Laudo de Avaliacdo. Demais adequagdes internas que se fizerem necessarias
" para o uso do Abrigo Municipal serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro. 07 de julho de 2025.
Comissdo de Avaliagdo:

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Drego de Salles Abreu Curty

Arqu:tem e Urbanista
Mat /4 .05.3, n Aasas

, Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mavck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

e B e e e i U e L o e s e B S T WP B e S
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P PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SUMIDOURO SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

TRABALHANDO PARA O POVO

CONTRATO N° 011/2025/SMDS

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE SI
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM INDELBROM DO BRASIL
INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS PARA MINERACAO S/A
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR. GESTOR DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
- sob 0 n.° 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
— Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.%: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 129.081.587-95: e de outro lado INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA
ELETRONICA DE BROCAS PARA MINERAGCAO SI/A, inscrito no CNPJ sob n°
32.165.706/0001-08, situada na Avenida José de Alencar, n° 103/104, no bairro Nossa
Senhora de Fatima — Sumidouro — RJ, representada pelo Sr. Presidente Malvelino de
Souza, brasileiro, inscrito no CPF sob o n°® 32.165.706/0001-08, doravante denominado
simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e acordado que o presente CONTRATO DE
LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o
termo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no inciso V, §5° do artigo 74 do
sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n® 2689/2025 e atendida as
clausulas e condigcOes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.
PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imovel,

situado na Rua Faria de Oliveira n° 385 — Nossa Senhora de Fatima — Sumidouro - RJ, para
funcionamento da Instituicdo de Acolhimento, conforme solicitado pelo Sr.Secretario Municipal
Jerénimo de Assis Cardoso Janior, através de requerimento, devidamente ratificado no termo

de dispensa constante do processo administrativo n® 2689/2025, o que passa a fazer parte
integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Ndo sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo. @

7
O prazo do presente contrato tem inicio em 01/07/2025 e término em 30/06/2026, data na [/
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso. { i

/

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128
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2 PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

LUMIDOURO SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

RABALHANDO PARA O POVO

CONTRATO N° 011/2025/SMDS
Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de

ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locacdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imoével, entregando-o em perfeito estado de conservacgao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Preco.

O valor global do presente contrato € de R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais),
compreendendo o periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 3.500,00 (trés
mil e quinhentos reais), a partir da assinatura deste instrumento contratual, renovaveis e
reajustaveis anualmente pelo IPCA - vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Itad,
Agencia de Sumidouro n°6119, Conta 00526-9, em nome do proprio LOCADOR - INDELBROM
DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS PARA MINERACAQO S/A, valendo os
comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacao de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente contrato

a qualquer tempo, ndo cabendo nenhuma indenizacdo ou forma de compensacio
obrigacional aos LOCADORES.

P CLAUSULA SEXTA: Das obrigacoes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imovel mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e

legal o acesso ao respectivo imével, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forca maior, que impegam a utilizacdo do referido imovel, sendo estes ocasionados por

culpa ou participacdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma ? /
compensacao dos dias em que o imével foi utilizado. /

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinacdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo 11/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

JMIDOURO  SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

JRABALHANDO PARA O POVD

CONTRATO N° 011/2025/SMDS
Paragrafo Quarto. O n@o cumprimento das condicdes deste contrato sujeita os

LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avencado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugéo das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locacgao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

) )
= CLAUSULA OITAVA: Da dotagio orgamentaria.

A despesa decorrente da presente contratagdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario: 1901.08122 0033.2.271 33 90 39 00000 15000000000 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orcamentarias e do Plano
Plurianual.
CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.
Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislacdo em vigor.
CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias.
Qualquer modificacdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.

o - Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas

réformaslmodificar;ﬁeslobras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questa
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada qu
seja.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128
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ﬁ Estado do Rio de Janeiro
4 PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

Jﬁlbﬁé{&% SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

RABALHANDO PARA

CONTRATO N° 011/2025/SMDS
Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um so¢ efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumidouro/RJ, 30 de Junho de 2025.

Jeroning Assis Cardoso Jurior
Secsiir Municipal de Desenvaivimenty Socil
~ / Jialriculs: 25.00.5287
JERONIMO DE/KSSIS CARDOSO JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

| INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS PARA MINERAGAO
SIA

LOCADOR

TESTEMUNHAS

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
| Tel. (22) 2531-1128




Municipio de Sumidouro - RJ

http://sumidouro.rj.gov.br | R. Alfredo Chaves. 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Fuz Afreac Chaves. n' 39, centro. Sumidouro-RJ - Cep.: 28.637-000 Tel; (0xx22) 2531-1128

Expediente de Inexigibilidade de Licitacao

Processo n® 2689/2025
Partes: Municipio de Sumidouro e Indelbrom do Brasil.
Objeto: Contrato de Locacao de Imével n°011/SMDS/2025
Prazo: 01/07/2025 e término em 30/06/2026
Valor Mensal: R$ 3.500,00(trés mil e quinhentos reais)

M Valor Global: R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

: Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021

Ordenador da Despesa: Jerénimo de Assis Cardoso Junior
Ratificador: Jerénimo de Assis Cardoso Junior

Sumidouro. 30 de junho de 2025.

Jerénimo de Assis Cardoso Junior
Secretario Municipal de desenvolvimento Social

30/07/2025 Ano Il | Edigdo n°1421 | Centificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - R
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP n® 2 200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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Municipio de Sumidouro - RJ

http://sumidouro.ri.gov.br | R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

IMPRENSA OFICIAL

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

EXTRATO DE INSTRUMENTO LOCACAO DE IMOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO n.2 011 /2025

Contrato n® 011/2025

Partes: Municipio de Sumidouro. através do Fundo Municipal de Assisténcia Social e Indelbrom do Brasil
Industria Eletronica de Brocas para Mineracao S/A.

Obijeto: Contrato de Locacao do imével localizado na Rodovia Rua Faria de Oliveira n® 385 — Nossa Senhora
de Fatima, Sumidouro, para funcionamento da Instituicdo de Acolhimento, para alender a necessidade
temporaria de excepcional interesse publico existente na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.
Prazo: 01/07/2025 e término em 30/06/2026.

Valor mensal: RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) reajustaveis anualmente pelo IPCA.

Valor global referente a 12 meses: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais)

Fundamento: inciso X do arligo 24 da lei n® 8666/93 e Proc. Adm. n. 2689/2025

Dotagao orgamentaria: 1901.08211 00702.286 3390.36.00000-1660.00000001

_ 30/07/2025 Ano Il | Edigio n°1421 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Dianio Oficial assinado digitalmente conforme MP n® 2.200-2. de 2001, qarantindo autenticidade, validade iuridica e intearidade.

11:1@
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DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA — DFD

e ANTRODYGRO e e i i e

e

o ]

De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizagsio de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de
contratacGes anual, em que a drea requisitante evidencia e detatha a necessidade de contratagdo
Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n2 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrucdo Normativa
SGD/ME n® 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informacdes minimas requeridas ao
preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagdes (PGC), as
quais serdo detalhadas nos tdpicos a seguir.

R

’ PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1~ INFORMACOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusio do praocesso

Trata- se de contrato de locacio de imével para o funcionamento da INSTITUICAO DE
ACOLHIMENTO, para atender a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1.2- Descricdo sucinta do objeto
LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR A INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO
13- Graude prioridade da compra ou da contratacdo

*— | Trata-se de contratacgo de prioridade Alta, tendo em vista que é um equipamento fundamental
para o funcionamento desta Secretaria.

qi;- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAQ ---- ce e - o emannd

Faz-se necessdria a presente contratacio, pois a INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO & um
equipamento fundamental para esta Secretaria, pois atende alta demanda da populacdo que
reside aos arredores. A INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO, por acolher criangas em situacio de

vulnerabilidade necessita de espaco que atenda as exigéncias para dar aos acolhidos total condigdo
de moradia. !

3- MATERIAIS/SERVICOS

Locacdo de Imével para Sediar a INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO.
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NICIPAL DE SUMIDOURO

4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Responsavel pela demanda: // ﬂ T s

JERONIMO ASSIS CARDOSO JUNIOR

Matricula: 25.09.5287 Cargo/Fungao: Secretari unicipal de Desenvolvimento Social




— | 3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E

iﬁg ESTADO DO RIO DE JANEIRO PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

... PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO PROCESSO
SUMIDOURO  3ECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL SO -
TERMO DE REFERENCIA

PROCESS0:2689/2025

1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO :

1.1. O objetivo € a locagdo de imovel comercial para a INSTITUICAO DE ACOLHIMENTO.

ITEM DESCRICAO PRAZO DO
CONTRATO

Imovel com area minima de 210m?, localizado em area

central, com infraestrutura adequada para acomodar 15 a

1 20 pessoas entre acolhidos e funcionarios, incluindo | 12 meses

espacos para quarto, sala, cozinha, banheiro, area

externa, escritorio.

1.2. O custo estimado total da contratacdo & de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) conforme os custos apostos na
tabela acima.

= 1.3. Possibilidade de Prorrogagéo: Sim, por iguais e sucessivos periodos, conforme previsto na legislagéo vigente e de

acordo com o interesse da Administracdo. A prorrogagdo sera considerada mediante avaliagio periodica da
ﬁ necessidade e da adequagao do imével as exigéncias da Administracdo, garantindo a continuidade das operaces
sem interrupgdes.

| 2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO ]

2.1. A contratacdo € fundamentada no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Administracdo, que demonstrou a
necessidade de um novo imével para melhorar a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados a populagio.

2.2. A insuficiéncia das instalagdes atuais compromete a eficiéncia dos servicos e o bem-estar dos trabalhadores,
justificando a busca por um novo imével.

2.3. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imével que atende plenamente aos requisitos
definidos no Estudo Técnico Preliminar, justificando a contratagéo por inexigibilidade de licitago.

2.4. O Estudo Técnico Preliminar esta disponivel para consulta, exceto pelas partes que contenham informagdes
sigilosas, assegurando transparéncia e conformidade com os principios da Administragdo Publica.

ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

A 3.1. A solugo proposta abrange a locagdo de um imével que atenda aos requisitos definidos, garantindo a continuidade e
a eficiéncia das operagdes administrativas ao longo do ciclo de vida do contrato. A locacgéo inciui:

3.2. Manutengdo Predial: Servicos de manutengio preventiva e corretiva, assegurando a conservacio do imével e a
seguranca dos ocupantes.

3.3. Seguranca: Implantagéo de sistema de seguranca abrangente, incluindo vigilancia 24 horas, controle de acesso e
sistemas de alarme contra intrusdes e incéndios.

3.4. Limpeza: Contratacdo de servigos de limpeza e conservacao, assegurando um ambiente de trabalho saudavel e e T
higienizado. 2

3.5. Assisténcia Técnica: Suporte técnico continuo para os sistemas de Tl e comunicacgo, garantindo a operacionalidade
e a eficiéncia das atividades administrativas.

[ 4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO | ?

4.1. Localizagdo: Imével situado em area central e de facil acesso, proximo a transportes publicos, facilitando o
deslocamento de funcionarios e do publico.

4.2. Espago: Area minima de 210m? organizada em espacos para quarto, sala, cozinha, banheiro, area externa,
escroitorio, garantindo conforto e funcionalidade.

‘ End: Largo Senhor dos Passos n° 166 - Entro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000

Tel.: (22) 2531 1661
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4 3. Infraestrutura: Capacidade para instalacdo de sistemas avangados de Tl e comunicagdo, com cabeamento
estruturado, rede elétrica adequada e redundancia de intemet, suportando as necessidades tecnologicas da
Administracdo.

4.4, Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com normas de seguranca (Bombeiros, AVCB) e acessibilidade (ABNT
NBR 9050), assegurando um ambiente seguro e inclusivo.

4.5. Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificagbes de eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade,
contribuindo para a reducé@o do impacto ambiental e promovendo a responsabilidade social.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento através de:

5.2. Inspec3o Inicial: Avaliacdo do imével e verificagdo do atendimento aos requisitos definidos antes da assinatura do
contrato, garantindo que todas as especificagbes sejam cumpridas.

5.3. Monitoramento Continuo: Acompanhamento periddico das condigbes do imével e dos servigos contratados
(manutencao. seguranga, limpeza, assisténcia técnica), assegurando a conformidade com os padrbes estabelecidos.

5.4. Relatorios Mensais:Emissdo de relatérios mensais detalhando a execugio dos servigos e eventuais necessidades de
ajustes ou reparos, permitindo uma gestao proativa e eficiente do contrato.

6. GESTAO DO CONTRATO |

6.1. A execuco do objeto sera acompanhada e fiscalizada pela equipe de gestdo de contratos da Administracio, que
sera responsavel por:

8:1.1. Fiscal técnico/contrato: Bruna dos Santos Gomes, Matricula: 25.09.5337;
6.1.2. Gestor do Contrato: Danielly da Silva de Oliveira, Matricula: 25.09.5328;

6.2. Acompanhamento Continuo: Visitas periodicas ao imével para verificar a conformidade com os requisitos contratuais
e identificar necessidades de melhorias ou intervengoes.

6.3. Relatorios de Fiscalizag@o: Emissdo de relatorios merisais de fiscalizagdo, detalhando o status do imével e a
execucgao dos servicos contratados, proporcionando transparéncia e controle rigoroso.

6.4. Comunicagdo com o Locador: Manutengdo de comunicagdo continua com o locador para tratar de questdes
operacionais, ajustes necessarios e resolugio de problemas, assegurando uma relagio colaborativa e eficaz.

7. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. Medigao: A medig&o sera realizada mensalmente, com base na verificagio do cumprimento dos requisitos contratuais
€ na execucao adequada dos servicos, garantindo que todas as condigdes estabelecidas sejam atendidas.

7.2. Pagamento: O pagamento sera realizado mensalmente, mediante a apresentacdo de nota fiscal e relatério d

medicao aprovado pela equipe de gestio de contratos da Administrag3o, assegurando a conformidade e a regularidade 959‘9’
dos pagamentos.

| 8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR |

8.1. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imoével capaz de atender plenamente aos

requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar. )

8.2. Portanto, a contratacéo sera realizada por inexigibilidade de licitag&o, conforme previsto na legislagéo vigente.

8.3. A escolha do fornecedor sera justificada pela inexisténcia de altemativas viaveis no mercado, assegurando que a
Administracao selecione a melhor opgZo disponivel para atender suas necessidades.

End: Largo Senhor dos Passos n® 166 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
Tel.: (22) 2531 1661
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l 9. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS

9.1. Nao se aplica.

[ 10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

10.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um valor
mensal aproximado de R$ 3.500,00. As meméorias de calculo incluem:

10.1.1. Pesquisa de mercado: Levantamento de precos de imoveis comerciais com caracteristicas similares na regiao,
garantindo a aderéncia aos valores praticados no mercado local.

complementares, assegurando a exatiddo dos custos estimados.

10.1.3. Preco unitario referencial: R$ 16,66/m?, compativel com os valores de mercado e validado através de multiplas
cotagdes, proporcionando uma base sélida para a definigdo do valor contratual.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA |

11.1. A contratagdo esta prevista no orgamento da Administragio para o exercicio vigente, estando devidamente alocada
nas rubricas orgamentarias correspondentes conforme abaixo:
INSTITUIGAO DE ACOLHIMENTO: 1901.08211 00702.286 3390.36.00000-1660.00000001

11.2. O valor estimado para a locagdo do imével foi considerado na elaboragio do Plano de Contratagbes Anual,
garantindo a adequacao e a disponibilidade de recursos financeiros para a execugio do contrato.

11.3. A previsdo orcamentaria assegura que 0s recursos necessarios estejam disponiveis, permitindo a implementagdo

!
10.1.2. Analise de custos adicionais: Consideracio de despesas com manutengdo, seguranca, limpeza e outros servigos
eficiente e a continuidade dos servigos administrativos sem interrupgdes. w‘

. }'\;&ﬂ@w

Sumidouro, 14 de julho 2025.

. = )
1,,3‘::; S - :5‘37-3
: AT
- / 7 \ At
B st Ll sk )
Fis¢al de Contrato - Gatorgo Contrato
Bruna dos Santos Gomes Danielly da'Silva de Oliveira
Matricula: 25.09.5337 Matricula: 25.09.5328
Autoridade ?ﬂipetnnte

Ratifico o presente termo de referéncia, nos te da Lei Federal n® 14.133/21, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

|

\

e |
Jerénimo Asis Cardoso Junior -~ -+~ . ‘
Secretario Municipf) de Desenvolvimento Social ‘
|

|

|

|

|

/

End: Largo Senhor dos Passos n° 166 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
Tel.: (22) 2531 1661
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DE SUMIDOURO

FLS

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO: 2689/2025

Il- DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. A necessidade da contratacdo de um imovel surge da insuficiéncia das instalagdes atuais para acomodar a crescente

demanda por servicos.

Atualmente, o espaco disponivel ndo comporta o aumento do quadro de funcionarios, o que resulta em sobrecarga das

instalagbes, comprometendo a eficiéncia dos servigos prestados a populagio.
Alem disso, a falta de infraestrutura adequada afeta a seguranca e o bem-estar dos trabalhadores.

A locagao de um novo imoével permitira resolver essas questdes, proporcionando um ambiente de trabalho adequado,
melhorando a eficiéncia operacional e a qualidade do atendimento ao publico, o que esta diretamente alinhado com o

interesse publico.

| 2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

]

2.1. A locaga@o do imovel ndo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA), porque o municipio ndo possui

PCA/2025.
~

| 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Os requisitos da contratacéo foram definidos para atender plenamente as necessidades operacionais e de seguranca

da nova sede administrativa. Estes incluem:

Localizagdo: Imével situado em &rea central, com facil acesso a transportes publicos e principais vias, facilitando o

deslocamento de funcionarios e do publico.

Espago: Area minima de 210,00 m?, organizada em espacos para quartos, sala, cozinha, banheiros, area externa,

escritorios.

Infraestrutura: Capacidade para instalagdo de sistemas avancados de Tl e comunicagdo, com cabeamento estruturado,

rede elétrica adequada e redundéncia de internet.

Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com todas as normas de seguranca (Bombeiros, AVCB) e acessibilidade

(ABNT NBR 14653-1).

Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificacdes de eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade.
Os bens tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padroes de desempenho e qualidade podem ser

objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagdes usuais de mercado.

| 4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

—

™  4.1.Aestimativa das quantidades necessarias foi baseada em um estudo detalhado das necessidades atuais e futuras da

Administracdo. As memérias de calculo consideram:

Numero de funcionarios e acolhidos: 15, com previsio de aumento para 20 nos préximos cinco anos.
Espaco por funcionario e acolhidos: 10,5m? por estacéo de trabalho, totalizando 210,00 m2.

Areas comuns: 210,00 m?, incluindo quartos, sala, cozinha, banheiros, area externa, escritorios.

| 5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

//
A

5.1. O levantamento de mercado envolveu a analise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades

da Administracao:

5.1.1. Construgéo de nova sede: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo

prazo de execucdo, ndo sendo uma solugso pratica e imediata.

5.1.2 Utilizagdo de imoveis publicos: A analise indicou que nZo ha imoveis publicos disponiveis que atendam aos

requisitos de espaco, infraestrutura e localizagio necessaria.

5.1.3. Locacéo de imével: Identificada como a solugdo mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilidade contratual

e rapida implementacgéo.

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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Durante o levantamento de mercado, constatou-se que existe apenas um imével que atende a todos os requisitos
definidos para a nova sede administrativa. Trata-se do imével localizado na Rua faria de Oliveira n® 835, Nossa Senhara
de Fatima — Sumidouro - RJ

Este imével especifico possui a localizagio central, a area minima necessaria, infraestrutura adequada e conformidade
com as normas de seguranca e acessibilidade.

A inexisténcia de altemativas vidveis no mercado justifica a contratagfio por inexigibilidade de licitagio, conforme previsto
na legislacdo vigente, uma vez dque a escolha estd restrita a um Gnico fomecedor capaz de atender plenamente as
necessidades da Administragio.

[ 6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO i

6.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um valor

mensal aproximado de R$ 3.500,00. As memérias de caleulo incluem:

Pesquisa de mercado: Levantamento de precos de imdveis comerdais com caracteristicas similares na regigo,

assegurando a aderéncia aos valores praticados no mercado local.

Andlise de custos adicionals: Consideragiio de despesas com manutencgio, seguranca, limpeza e outros sernvicos
. complementares, garantindo a exatiddo dos cusios estimados.

Prego unitario referencial: R$ 16,66/m?, compativel com os valores de mercado e validado através de maitiplas cotages,

——

() [7-DESCRIGAD DA SOLUGAC COMO UM TODO ]

7.1. A solug&o proposta envolve a locagZio de um imével que atenda a0s requisitos definidos, garantindo a continuidade e
a eficiéncia das operagdes administrativas. A locagdo incluira:

Manuteng&o predial: Servicos de manutengdo preventiva e comretiva, garantindo a conservagéo do imével e a seguranga
dos ccupantes,

[ 8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAD ]

8.1. A contratacdo ndo serd parcelada, pois a centralizacdo das atividades administrativas em um tnico imovel &
essencial para a eficiéncia operacional e para evitar duplicidade de custos com infraestrutura, manutencéo e servigos,

A dispersZo das atividades em mltipios locais geraria aumento de despesas e dificuldades logisticas, comprometendo a
integrag3io e a comunicacio entre as equipes.

1.9. RESULTADOS PRETENDIDOS ]

~  9.1. Os resultados esperados com a locagde do imével incluen:
Melhoria na eficiéncia dos servigos: A centralizacio das atividades em um ambiente adequado proporcionara maior
produtividade, otimizagio de processos e qualidade no atendimento ao ptiblico.

O Aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros:
Otimizacio do uso de recursos através de uma infraestnitura modema, integrada e eficiente, proporcionando economia a
médio e longo prazo.
Redugéo de custos operacionais: A locacdo oferece flexibilidade e menor custo inicial comparado a construgio de uma
nova sede, além de menores despesas com manutencio-e adapiacic de infraestrutura,

Ambiente de trabalho: Proporcionar um ambiente de trabalho saudével, seguro e motivador, contribuindo para a
satisfacdo, o bem-estar e a produtividade dos funcicnarios.

{ 10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO . B

10.1. Para garantir a eficacia da contratagdo, serfio adotadas as seguintes providéncias:

Capacitagio de servidores: Treinamento de senvidores para a gestSo e fiscalizacso do contrato de locagdio, assegurando
a conformidade com os termos contratugis e a eﬁciéncia da gestio.

Planejamento da mudanga: Elaboracéio de um plano detalhado de mudanca, minimizando interrupgdes nos Senvicos e
garantindo a transigio suave e eficiente para o nove imével,

Ajustes nos sisiemas de TI: Adequacéo e transferéncia dos sistemas de Tl e comunicagio para o novo imével, garantindo
a continuidade das operagGes e a integridade dos dados,

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNP.J: 32.165.706/0001-08

Tel.: (22) 2531 1128
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| 11. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES ]

11.1. A locagéo do imével ndo demandara contratagdes correlatas, como:

Servigos de mudanga: Contratagdo de empresa especializada para o transporte de mobiliario e equipamentos, garantindo
a seguranca e a integridade dos bens durante o processo de mudanca.

Aquisicdo de mobilidrio e equipamentos: Compra de novos méveis e equipamentos necessarios para a nova sede,
assegurando a adequacéo e a funcionalidade das instalagbes.

Servicos de manutencao predial:Contratacso de empresas especializadas para a manutengdo continua das instalages,
garantindo a conservacéo do imével e a seguranga dos ocupantes.

| 12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

12.1. Possiveis impactos ambientais incluem:

Consumo de energia e agua: Implementacéo de sistemas de baixo consumo de energia e agua, promovendo a
sustentabilidade e a reducdo de custos operacionais.

Gerag&o de residuos: Gestdo adequada dos residuos gerados, com praticas de reciclagem e descarte responsavel,
minimizando o impacto ambiental.

Medidas mitigadoras:

Certificagdes de sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificagdes LEED ou similares, que asseguram a adogio
de praticas sustentaveis e a eficiéncia energética.

Coleta seletiva e logistica reversa: Implementagéo de programas de coleta seletiva e logistica reversa para a reciclagem
de materiais descartados, promovendo a sustentabilidade e a responsabilidade ambiental.

| 13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE ]

13.1. A locagéo do imovel é a solugio mais adequada para atender as necessidades administrativas, proporcionando um
ambiente de trabalho eficiente e moderno.

A contratagdo esta alinhada com o planejamento estratégico da Administragdo, garantindo a otimizacZo dos recursos
publicos e a melhoria dos servigos prestados a populacéo.

A andlise técnica e econdmica confirma a viabilidade da locacgdo, justificando a inexigibilidade de licitagdo para esta
contratacéo especifica devido a inexisténcia de outras opc¢des vidveis no mercado.

Sumidouro, 14 de julho de 2025.

I

)

Responsavel pela elaboragdo do ETP Aut de Competente
Danielly da Silva de Oliveira, Jeroninig Assis Cardoso Junior
Matricula: 25.09.5328 w@ﬁ Secretari Desenvolvimento Social
: ) icula 25.09.5287

el /

End: Rua Alfredo Chaves, 38 - Centro - Sumidouro - R - GEP- 38637 000 CNPJ: 32.165. -
Tel.: (22) 2531 1128
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Processo n®. 2689/2025
Ref.: Locacdo de imével para abrigar a Institui¢do de Acolhimento

»

Trata o presente de requerimento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
solicitando a contratagdo do objeto relacionado e especificado nos autos, o qual foi remetido
a esta Secretaria para analise.

Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locacdo de imdveis devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia
do bem, contudo, o art.51da Lei Federal n? 14.133/2021, ressalva os imdveis cujas
caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Analisando o feito, este 6rgdo entende que a contratagdo na forma pleiteada pela
secretaria encontra respaldo no art. 74, V da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021*
que preveé ser inexigivel a licitagdo quando for invidvel a competic3o para aquisicao ou locacdo

“de imovel, cujas caracteristicas de instalagSes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha.

Todavia, o § 52 do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem observados
pelo Municipio, quais sejam:

» avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacgdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagdo dos
investimentos;

« certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e

1Art. 74. E inexigivel a licitaco quando invidvel a competic3o, em especial nos casos de:
V - aquisic3o ou locagBo de imdvel cujes caracteristicas de instalacBes e de localizacdo tomem necessaria sua escolha.:

§ 5@ Nas contratagGes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis 3s necessidades de utilizagdo, e
do prazo de amortizag3o dos investimentos;

Il - certificag3o da inexisténcia de iméveis publicas vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

lii - justificativas que demonstrem 3 singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administrac3o e que evidenciem vantagem para
ela.

Rua Afreda Chaves, 39 - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32185 T06/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128
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* justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imdvel potencialmente apto, em
funcdo de suas condicdes de instalagdo e localizagdo a atender as necessidades da
Administracdo, € possivel sustentar a contratagdo direta por inexigibilidade, desde que a
escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entdo necessaria essa contratacdo, e o preco praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Marcal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratacdo direta nas hipéteses em
que se evidenciar que um determinado imdvel apresenta atributos altamente diferenciados
em face dos demais"

Com efeito, esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, area
atil disponivel, condicBes peculiares da construgdo, inclusive no que tange a questbes de
sustentabilidade o que, por ébvio, deve configurar a inviabilidade de competicdo.

Conclui-se, entdo, que no momento de justificar a singularidade do imével a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitagdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitagdo, bem como a eficiéncia e adequacdo da
contratacdo, em funcdo dos aspectos da localizagdo do imével, as peculiaridades da
construcao e o preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Portanto, a contratacdo com fundamento no permissivo legal indicado deriva da
inviabilidade de competicdo em razio da singularidade do imdvel, de maneira que n3o resta
alternativa sendo a contrataco direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratagdo publica, o preco
ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequagdo ser comprovada nos

autos, eis que, a validade da contratacio depende da razoabilidade do pre¢o a ser
desembolsado pela Administracdo Publica.

Assim sendo, diante das limitacdes de ordem técnica desta Secretaria para avalizar,
cabe a secretaria requisitante comprovar a adequagdo da contratagio pretendida com os
pressupostos para contratacdo com base no art. 74, V, da Lei n® 14.133, de 12 de abril de
2021, devendo para tanto, fazer constar dos autos as razées da deciséo. %

Rua Afredo Chaves, 33 - Centro - Sumidours - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.485.706/0001-08
Tele fax: (72) 2331-128
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Alertamos ainda que, em se tratando de contratacdo direta na forma apresentada,
deve a secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo tnico do artigo 72°
do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com os valores
praticados pelo mercado. '

E o que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratagdo direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido 3 Contabilidade para verificagdo de
disponibilidade orgamentaria.

Ap6s, ao Gabinete do Senhor Secretirio de Desenvolvimento Social para
conhecimento e decisdo final.

Sumidouro, 15 de julho de 2025.

Bruna Cristina)Pinto Silva
Secretaria Municipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3230

2 Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de inexigibilidade e de dispensa de licitac3o, devers ser instruido com
0s seguintes documentos:

()

Paragrafo tnico. O ato que autoriza a contratacao direta ou 0 extrato decomrente do contrato devers ser divulgado e mantido a disposigdo do
publico em sitio eletrdnico oficial.

Rua Afredo Chaves. 33 - Centra - Sumidours - RJ. CEP 28537-000- CNRJ 32165 706/0001-08
Tele fax: (22) 2331128
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Processo n. 2689,/2025
Ref: Contrato de Locacio de Imével para abrigar Instituico de Acolhimento
Requerente: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social solicitando a formalizacio do contrato de locacdo
de imoével especiticado nos autos, pelo periodo de 12 (doze) meses, o qual foi remetido 3

Procuradoria para anilise e parecer.

A Secretaria justifica a contratacao devido a singularidade do bem,
que esta localizado em area de ficil acesso, e para que nao seja paralisado nenhum

servigo prestado pelo Municipio.
E o breve relato.

Em regra, a locagio de iméveis devera ser precedida de licitagdo e
avaliagcdo prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptagdes e do

prazo de amortizacdo de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a
contratacao de imovel poders ser feita por inexigibilidade, quando inviavel a competigdo

e para locagio de imével cujas caracteristicas de instalagées e de localizagiao tornem

necessaria sua escolha.

Rua Affredo Chaves, 23 - Centrg - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000 - CNFJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 27- 2531128 - E-maik juridicoBsumidourn.rj gav.br
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Deve ainda haver avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos; certificacdo da inexisténcia de
imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, que evidenciem

vantagem para ela.

As condig¢oes que autorizaram a locagdo dos iméveis devem estar
presentes para autorizar sua celebragdo pelo periodo mencionado, tendo-se em vista o

interesse publico e a continuidade dos servicos piiblicos.

No que se refere aos pregos avengados, os mesmos devem estar de
acordo com a média praticada no mercado, guardando adequagio e razoabilidade de

valor.

E importante ressaltar que a Administragdo Puiblica ndo deve
contratar ou locar iméveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razio do

disposto na lei n. 14.133/2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

IV - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista du civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitacdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestio do contrato, ou que deles seja cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, devendo essa proibi¢do constar expressamente do edital de

licitagdo;

Rua Alfredo Chaves. 39 - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 37.165.708/0001-08
Tele fax: 22- 2031128 - E-mail: juridico@sumidoura.rj.gov.br
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Diante das limita¢des técnicas desta Procuradoria, cabe a Secretaria
requisitante comprovar a adequacao da contratagdao com base no art. 74, V, da Lei n.
14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar dos autos as razdes da

decisao.

Por fim, como se trata de contratacdo direta, deve a Secretaria
requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo Gnico do art. 72 do mesmo

diploma legal.
A Secretaria de Desenvolvimento Social para decisio.

E o parecer, s.m.j.

Sumidouro, 16 de julho de 2025.

Dl MSI'S‘%‘LH&U Uids
Procurador Geral , St G e

Mat. 25.01.5301
OAB-RJ 163.541
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ESTADO PO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

End: Largo Senher des Passos, 166, centro-Sumidoure/RJ CEP:
28.637-0600 - CNPJ: 14.226.731/0001-64

Fone: (22) 2531-1661

E-mail-smdsdesamidouro@gmail.com

Sumidouro, 05 de maio de 2025

=niando-o, sirvo-me do presente para solicitar que seja realizado a avaliagfio do imével
2o na Rua da Conceigdio, n® 42, Centro — Sumidouro — RJ, de pertencimento do Sr. Tony

Fernandes, conforme documentagfio anexo pra sediar o CREAS (Centro de Referéncia
zado em Assisténcia Social).

cemos pela atengo e colaboragfio de sempre e ficamos & disposigio para quaisquer
recamentos adicionais.

A

Jerpnimo Assis Cardoso Junior
Gestor da Secretarjd/Municipal de Desenvolvimento Social

Prefei Maunicipal de Sumidouro
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPIJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1.

Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 1.500,00 (hum mil e quinhentos reais),
levando em consideragdio a posi¢do estratégica do imével em relacdo a utilizagdo proposta, em
fungdo da proximidade com a area urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que o aluguel do imével esta condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliagdo. Demais adequacdes internas que se fizerem necessarias
para o uso do CREAS serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 19 de maio de 2025.
Comissdo de Avaliacio:

MUNICIPIO DE SUMIDOURD
Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista

o T A

QDiego de Salles Abreu Cuv}r«y
U
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

OREEEITIIO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOUK )
"ROCESSO S :

S S

PURRICA_,
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Como o imével em questdo ainda nio possui certiddao de habite-se, € como o cadastro de [PTU
dessa loja estd inconsistente com a realidade, o proprietario devera providenciar a regularizagio
desse imovel, para obtengdo de alvara de regularizacdo, a referida certidio de habite-se e o
recadastro das suas matriculas de [IPTU, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagdo do

aluguel.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 (junho/2004) — Avalia¢do de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:

e Valor de mercado de iméveis no centro do municipio de Sumidouro — RJ;

® Localiza¢do do imovel em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

e Estado de conservagio e caracteristicas do imovel;

e Servigos de infraestrutura, publicos e comunitarios onde esta localizado o imovel;

2 Documentagéo dos proprietarios e do imovel;

e A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediagdes;

Pagina 2




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
PROPRIETARIO: Brenda Gomes de Carvalho, CPF n° 120.315.587-57 ¢ Tony Pereira Fernandes, CPF
n° 124.440.377-66.

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imovel para uso do CREAS

o

\Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social) da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

— Social.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

1.

ENDERECO:

Rua da Conceigdo, n° 42, Loja 01, Centro — Sumidouro — RJ.

CARACTERIZACAO DA REGIAO:

O imovel se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessarias (agua potavel,
drenagem de 4guas pluviais, esgoto sanitirio, energia elétrica, iluminacdo e telefonia), servigos
];l’lblicos urbanos e comunitérios (pavimentagdo, coleta de lixo, iluminagdo publica, transporte

coletivo). O entorno do imdvel € de uso misto, com residéncias e comércios locais.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de loja comercial, localizada no pavimento térreo de uma edificagio de uso misto. O
imovel se apresenta em bom estado de conservagio, com suas instalagdes elétricas e
hidrossanitérias funcionando perfeitamente. A area construida do imével é composta por loja e

banheiro. O imével possui um total de aproximadamente 70,00m? (setenta metros quadrados) de

area util construida .

——— Arquiteto e Urbanista
#iat 11.05.3200 - CAU n* A69836-9




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avemda Jose de Alencar. n® 1.5 10 Cemm Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

Sumidouro, 19 de maic de 2025.

C.1L N°: 084/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Desenvoivimento Social
Ref.: Protocolo n® 1991, de 05/05/2025.

Assunto: Emiss3o do Laudo de Avaliagao.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
Segue anexo o Laudo de Avaliacdo para aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento.

Aproveito a oporiunidade para renovar voios de elevada estima e distinia consideracao.
Atenciosamentie,

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Diego de Salles Abreu Curty

Arquiteto e Urbanista
Mzt 11 05.3200 - CAU n® A69836-9

A

\| Diego de Salies Abreu Curiy\
Arguiteto e Urbanista - CAU n® A698.‘36-9
Matricula 11.05.3200
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURC )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS

Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 08 de maio de 2025.

C.1. N°: 079/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Ref.: Protocolo n° 1991, de 05/05/2025.

Assunto: Esclarecimentos sobre pedido de avaliag@o de imovel.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,

Analisando a documentagdo apresentada do imovel em questdo, foi possivel constatar que 0
imovel localizado & Rua da Conceicdo, n° 42, Loja 01 (conforme IPTU n° 2.908 anexado ao presente
protocolo), ja foi objeto de avaliacdo anterior por nosso sefor, objetivando o aluguel para o

ﬁalmoxan’fado da Secretaria Municipal de Educacao.

Visando evitar conflitos e duplicidades, sugiro que as informacdes sejam compatibilizadas
juntamente com a Secretaria de Educacdo, para que sejam providenciadas as devidas correcoes €

esclarecimentos.
Apds, retornar o presente protocolo com as informacdes corrigidas efou esclarecidas para
prosseguimento.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideracac.

Atenciosamente,

wENICIPIO DE SUMIDCURD
Diego de Salles Abreu Curty

Arquiteto a%baﬂ::;;&
Moz 11.05.32 "
B o de Salles Abreu Curty \_
Arquiteto e Urbanista - CAU n°® A69836-

Matricula 11.05.3200
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Municipio de Sumidouro - RJ

http://sumidouro.j.gov.bri R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidoure-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

Secretaria Municipal de Dasenvolvimento Social
IMPRENSA OFICIAL, i e ere

EXTRATO DE INSTRUMENTO LOCACAD DE IMGVEL MUNICIFIO DE SUMIBOURO n2008 2025

Contrato 2 008/2025

[l:?anes: Muricipio de Sumidowo, dravés do Fundo Municipal do Assisténda Sodd e Tony Pereira
emandas,

Objeto: Contrato de LocagZo do imdval localizado na Fua da Conceiglio n® 42, loja 01, Geniro, Sumidoteo,

para funcionamento do Centro de Referéncia Especiziizado em Assisléncia Social {CREAS), para atender a

necessidade tempordia de excepcional interesse pablicn eXistenle na Seerelaria Murnicipal de

Desenvalyimento Sodd.

Prazo: 01/06/2025 etémine em 31/05/2026.

Valor mensal: RS 1.500,00 (hum mil quinhentos reais} reajustavels anualmente pelo IPCA.

Valor global referents a 12 meses: B 18.000,00 {dezoito mil reais)

Fundamento: Inciso V, §5¢, ant 74, Jel 1 14.133/202) & Proc. AdmL n® 19812025

Dotag@o orgamentdria: 1901.00 244 00792087 23 90 25 00000 186100000002

) Q

25/06/2625 Ano Il | Ediggo n®1383 | Certificado por Prefoitura Municipal de Sumidouro - R4
Diarie Oficial assinado digitalmente conforme MP re 2,200-2, de 2001, garantindo auterticidade, validade juridica e integridade.
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Municipio de Sumidouro - RJ

hitp:/fsumidouro.rj.gov.br| R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

cfpwigounty : MRENS A OFICIAL Secretaria Municipatl de Desenvolvimento Socdial

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Fura Alredo Chaves, o 39, centro, Sumidouro-RJ - Cep.: 28.637-000 T el; {0:ce22) 2531-1128

Expediente de Inexigibilidade de Licitagio

Processo n? 1891/2025
Partes: Municipio de Sumidouro e Tony Pereira Fernandes.
Objeto: Contrato de Locagfo de Imével n°008/SMDS/2025
Prazo: 01/06/2025 e término em 31/05/2026
O Valor Mensal: R$ 1.500,00{hum mil e quinhentos reais)
Valor Global: R$18.000,00 (dezoito mil raais)
Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do arligo 74 da Lei 14.133/2021
Ordenador da Despesa: Jerdnimo de Assis Cardoso Junior
— Ratificador: Jerdnimo de Assis Cardosa Junior

Sumidouro, 30 de Maio de 2025.

Jerbnimo de Assis Cardoso Junior
Secretario Municipal de desenvolvimento Social

250612025 Ano Il | EdigBo iP1383 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diarlo Oficial assinado digitalmente conforme MP i 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade. validade juridica e intearidade.




xﬁj; ESTADO DO RIO DE JANEIRO
o SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  gO(CJAL

CONTRATO N° 008/2025/SMDS
CONTRATO DE LOCACAQ

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA  SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE S|
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM TONY PEREIRA FERNANDES
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR. GESTOR DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
— Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 129.081.587-95; e de outro lado Sr. TONY PEREIRA FERNANDES, brasileiro,
portador da carteira de identidade n°® 214420309 DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°
124.440.377-66, doravante denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e
acordado que o presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no inciso V, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1991/2025 e atendida as clausulas e condi¢es seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imével,
situado na Rua da Conceigdo, n°® 42, Loja 01, Centro — Sumidouro - RJ, para funcionamento do
Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social (CREAS),conforme solicitado pelo
Sr.Secretario Municipal Jerénimo de Assis Cardoso Junior, através de requerimento,
devidamente ratificado no termo de dispensa constante do processo administrativo n°
1991/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido que terceiros utilizem o imoével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/06/2025 e término em 31/05/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagdio, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imdvel, entregando-o em perfeito estado de conservacao e higiene.

N

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661




(o ESTADO DO RIO DE JANEIRO
g SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  SOCIAL

CONTRATO N° 008/2025/SMDS
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualgquer questao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Sumidouro/RJ, 30 de Maio de 2025.
Jeronmo Assis Cardoso Junior
Secselirio Municpal e Desanvaivimentp Sacial
Matricula: 25.09.5287

.‘.IERC')NIMO DE/ASSIS CARDOSO JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

-

ToTj Pereira Fernandes

LOCADOR

TESTEMUNHAS

<§> U@

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661




s ESTADO DO RIO DE JANEIRO
o SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  SOCIAL

CONTRATO N° 008/2025/SMDS
CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locacao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orcamentaria.

A despesa decorrente da presente contratacdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario: 1901.08 244 0079 2.287 33 90 36 00000 166100000002 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislacdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservacao, Reformas e Benfeitorias Necessarias

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagao, limpeza e seguranca
do imovel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda gue nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imével.

O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével em perfeitas condicbes de limpeza,
conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta avenga, conforme constante no
termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO nao podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével
locado, sem prévia autorizagio por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizacgao, as
obras ser&o incorporadas ao imével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizaca
pelas obras ou retencgdo por benfeitorias.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partés.
Caso seja o Poder  Publico responsavel, idealizador  das referidas
reformas/modificacdes/obras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661
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{ﬁ} ESTADO DO RIO DE JANEIRO
e SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOLRO  SOCIAL

CONTRATO N° 008/2025/SMDS
CONTRATO DE LOCACAOQ

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE SI
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM TONY PEREIRA FERNANDES
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR. GESTOR DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sob 0 n.° 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
— Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n°® 129.081.587-95; e de outro lado Sr. TONY PEREIRA FERNANDES, brasileiro,
portador da carteira de identidade n® 214420309 DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n°
124.440.377-66, doravante denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e
acordado que o presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitacdo com
fundamento no inciso V, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1991/2025 e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Obijeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locacdo de um imével,
situado na Rua da Conceigao, n°® 42, Loja 01, Centro — Sumidouro - RJ, para funcionamento do
Centro de Referéncia Especializado em Assisténcia Social (CREAS),conforme solicitado pelo
Sr.Secretario Municipal Jerénimo de Assis Cardoso Janior, através de requerimento,
devidamente ratificado no termo de dispensa constante do processo administrativo n° @
1991/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qgualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/06/2025 e término em 31/05/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservacgao e higiene.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661




g,'.;’f» ESTADO DO RIO DE JANEIRO
o SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO SOCIAL

""“‘

CONTRATO N° 008/2025/SMDS
CLAUSULA TERCEIRA: Do Preco.

O valor global do presente contrato é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), compreendendo o
periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 1.500,00 (hum mil e quinhentos
reais), a partir da assinatura deste instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis
anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO.
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco informado
pelo mesmo, em nome do préprio LOCADOR - Tony Pereira Fernandes, valendo os
comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faca necessario a reapresentacao de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacgio.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo nio
cabendo nenhuma indenizagéo ou forma de compensacao obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigacoes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, no recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imével, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impegam a utilizacio do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participacdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma
compensacéo dos dias em que o imével foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas, ;
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial 2 _
Titulo 1I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS. ‘
Paragrafo Quarto. O nao cumprimento das condigdes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avencado neste

instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugio das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem.

\
Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 %
Tel. (22) 2531-1661



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
— PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO PROCESSO
SYMIDOURO  SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

AUBRICA FLS

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

TERMO DE REFERENCIA

PROCESS0:1991/2025

| 1. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO ]

1.1. O objetivo & a locaggo de imével comercial para o Centro de Convivéncia em Campinas (CRAS CAMPINAS)

ITEM DESCRICAO PRAZO DO
CONTRATO

Imével com &rea minima de 70m?, localizado em area

1 central, com infraestrutura adequada para acomodar 05 a 12 meses
10 funcionarios, incluindo espacos para escritorio, sala de
reuniao, recepgéo, refeitério e banheiro.

1.2. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) conforme os custos apostos na tabela
acima.

1.3. Possibilidade de Prorrogagso: Sim, por iguais e sucessivos periodos, conforme previsto na legislagdo vigente e de
acordo com o interesse da Administracdo. A promogacdo sera considerada mediante avaliagdo periédica da

necessidade e da adequacgdo do imével as exigéncias da Administrago, garantindo a continuidade das operacdes
sem interrupcdes.

‘|_2 FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

el

cnico Preliminar elaborado pela Administragdo, que demonstrou a
ciéncia e a qualidade dos servicos prestados a populagio.

2.1. A contratagdo é fundamentada no Estudo Té
necessidade de um novo imével para melhorar a efi

2.2. A insuficiéncia das instalagbes atuais

compromete a eficiéncia dos servicos e o bem-estar dos trabalhadores,
justificando a busca por um novo imével.

2.3. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imével

que atende plenamente aos requisitos
definidos no Estudo Técnico Preliminar, jus

tificando a contratagéo por inexigibilidade de licitacao.

isponivel para consulta, exceto pelas partes que contenham informacées
sigilosas, assegurando transparéncia e conformidade com 0s principios da Administragdo Piiblica.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E
ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A solugdo proposta abrange a locacéo de um imével que atenda aos

requisitos definidos, garantindo a continuidade e
E Aeﬁciéngia das operagdes administrativas ao longo do ciclo de vida do co

ntrato. A locagéo inclui:

3.2. Manutengido Predial: Servicos de manuten
Segurancga dos ocupantes.

C30 preventiva e corretiva, assegurando a conservacdo do imovel e a
3.3. Seguranga: Implantagdo de sistema de seg

uranca abrangente, incluindo vigilancia 24 horas, controle de acesso e
sistemas de alarme contra intrusdes € incéndios.

icos de limpeza e conservacdo, assegurando um ambiente de trabalho saudavel e
higienizado.

3.5. Assisténcia Técnica: Suporte técnico co

ntinuo para os sistemas de Tl e comunicacao
e a eficiéncia das atividades administrativas.

» garantindo a operacionalidade

[ 4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Localizagdo: Imével situado em 3 3 \ i sportes publicos, facilitando o
deslocamento de funcionarios e do publico.

4.2. Espaco: Area minima de 70m?, organiza
recepcéo, garantindo conforto e funcionalidade.

da em espagos para escritorio, sala de reuniso, banheiro, refeitorio e




ESTADO DO RIO DE JANEIRO PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO pROCESSO______
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL RUBAICA Fis

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD

De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, oj
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de
contratagdes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratacido

Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n? 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrucio Normativa
SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes minimas requeridas ao|
preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratacdes (PGC), as|
quais serao detalhadas nos topicos a seguir. |

) PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1- INFORMACOES GERAIS I

1.1- Data prevista para conclusdo do processo

Trata- se de contrato de locagdo de imével para o funcionamento do CRAS (Centro de Referéncia e
Assisténcia Social) - CAMPINAS, para atender a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1.2- Descricdo sucinta do objeto

LOCAGAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CREAS(CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO EM
ASSISTENCIA SOCIAL).

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratacdo

Trata-se de contratacdo de prioridade Alta, tendo em vista que é um equipamento fundamental
™ |Parao funcionamento desta Secretaria.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Faz-se necessaria a presente contratagdo, pois o CREAS é um equipamento fundamental para esta
Secretaria, pois atende alta demanda da populagdo que reside aos arredores. As instalagdes atuais
sdo insuficientes para acomodar a crescente demanda por servigos administrativos e a necessidade
de locacdo de imével com espago adequado e de facil acesso para a populacdo se faz necessario
para o funcionamento adequado do equipamento pertencente a esta Secretaria. i

3- MATERIAIS/SERVICOS

Locacdo de Imével para Sediar o CREAS.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO PROCESSO
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4 IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

. PP T D
Responsavel pela demanda: s OO

e — 1/ L e
JERONIMO ASSIS CARDOSO JUNIOR }/ % T

Matricula: 25.09.5287 Cargo/Funcio:/§ecretario Municipal de Desenvolvimento Social
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4.3. Infraestrutura: Capacidade para instalagio de sistemas avancados de Tl e comunicagdo, com cabeamento

estruturado, rede eléfrica adequada e redundancia de internet, suportando as necessidades tecnolégicas da
Administracao.

4.4. Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com normas de seguranca (Bombeiros, AVCB) e acessibilidade (ABNT
NBR 9050), assegurando um ambiente seguro e inclusivo.

4.5. Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificagbes de eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade,
contribuindo para a reducéo do impacto ambiental e promovendo a responsabilidade social.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento através de:

5.2. Inspegdo Inicial: Avaliagdo do imovel e verificagdo do atendimento aos requisitos definidos antes da assinatura do
contrato, garantindo que todas as especificages sejam cumpridas.

5.3. Monitoramento Continuo: Acompanhamento periédico das condicdes do imovel e dos servicos contratados
(manutengao, seguranca, limpeza, assisténcia técnica), assegurando a conformidade com os padrdes estabelecidos.

' 5.4. Relatérios Mensais:Emissao de relatorios mensais detalhando a execucao dos servigos e eventuais necessidades de
ajustes ou reparos, permitindo uma gestao proativa e eficiente do contrato.

| 6. GESTAO DO CONTRATO

-

6.1. A execugdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada pela equipe de gestio de contratos da Administracéo, que
sera responsavel por:

6.1.1. Fiscal técnico/contrato: Bruna dos Santos Gomes, Matricula: 25.09.5337;
6.1.2. Gestor do Contrato: Danielly da Silva de Oliveira, Matricula: 25.09.5328;

6.2. Acompanhamento Continuo: Visitas periddicas ao imovel para verificar a conformidade com os requisitos contratuais
e identificar necessidades de melhorias ou intervencoes.

6.3. Relatérios de Fiscalizagdo: Emissdo de relatérios mensais de fiscalizacdo, detalhando o status do imovel e a
execucdo dos servigos contratados, proporcionando transparéncia e controle rigoroso.

6.4. Comunicacdo com o Locador Manutencdo de comunicagdo continua com o locador para tratar de questdes
_Operacionais, ajustes necessarios e resolugdo de problemas, assegurando uma relacdo colaborativa e eficaz.

l

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. Medicao: A medicéo sera realizada mensalmente, com base na verificagio do cumprimento dos requisitos contratuais
€ na execucao adequada dos servigos, garantindo que todas as condigBes estabelecidas sejam atendidas.

7.2. Pagamento: O pagamento sera realizado mensalmente, mediante a apresentacdo de nota fiscal e relatorio de

medicdo aprovado pela equipe de gestdo de contratos da Administracdo, assegurando a conformidade e a regularidade
dos pagamentos.

| 8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR ]

8.1. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imovel

capaz de atender plenamente aos
requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar.

8.2. Portanto, a contratagio sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto na legislacdo vigente.

8.3. A escolha do fornecedor sera justificada pela inexisténcia de alternativas viaveis no mercado, assegurando que a
Administracdo selecione a melhor opc¢ao disponivel para atender suas necessidades.

End: Largo Senhor dos Passos n® 166 - Gentro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 ?

Tel.: (22) 2531 1661
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| 9. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS ]
9.1. Nao se aplica.
|_10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO ]

10.1. A estimativa do valor da contratagéo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um valor
mensal aproximado de R$ 1.500,00. As memérias de calculo incluem:

10.1.1. Pesquisa de mercado: Levantamento de precos de iméveis comerciais com caracteristicas similares na regiao,
garantindo a aderéncia aos valores praticados no mercado local.

10.1.2. Andlise de custos adicionais: Consideracgo de despesas com manutencdo, seguranca, limpeza e outros servicos
complementares, assegurando a exatidio dos custos estimados.

10.1.3. Prego unitario referencial: R$ 28,57/m2, compativel com os valores de mercado e validado através de multiplas
cotagdes, proporcionando uma base sélida para a definicao do valor contratual.

| 11. ADEQUACAO ORGAMENTARIA ]

*"11.1. A contratacgo esta prevista no orcamento da Administracdo para o exercicio vigente, estando devidamente alocada
nas rubricas orcamentarias correspondentes conforme abaixo:
CREAS: 1901.08 244 0079 2.287 33903600000 166100000002

11.2. O valor estimado para a locagio do imével foi considerado na elaboracdo do Plano de Contratagdes Anual,
garantindo a adequagio e a disponibilidade de recursos financeiros para a execugdo do contrato.

11.3. A previsdo orgamentaria assegura que 0s recursos necessarios estejam disponiveis, permitindo a implementacéo
eficiente e a continuidade dos servigos administrativos sem interrupcdes.

Sumidouro, 22 de maio 2025.

. \\-'vh\lw
- & 8

Sa7

Fiscal de Contrato
Bruna dos Santos Gomes

Matricula: 25.09.5337 Matricula: 25.09.5328

Autoridade Competente

Ratifico o presente termo de referéncia, nos termos da Lei Federal n° 14.133/21, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO.

Jerénimo s Cardoso Junior
Secretario Municipaljde Desenvolvimento Social

End: Largo Senhor dos Passos n° 166 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000

Tel.: (22) 2531 1661
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO: 1753 /2025

{ 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE _ o - [

1.1. A necessidade da coniratacio de um imével surge da insuficiéncia das instalactes atuais para acomodar 2 crescente
demanda por servicos administrativos.

Atualmente, o espago disponivel nfo comporia o aumento do quadro de funcionérios, © que resulta em sobrecarga das
instalagbes, comprometendo a efidéncia dos servicos prestados a populagéo.

Além disso, a falta de infraestrutura adequada afeta a seguranca e o bem-estar dos rabathadores.

A locacdo de um novo imével permitird resolver essas questdes, proporcicnando um ambiente de trabalho adequado,
melhorando a eficiéncia operacional e a qualidade do atendimento ao piblico, o gue esta diretamente alinhado com o
interesse priblico.

2.1. A locagdo do imével nfo esia prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA), porgue 0 municipio ndo possui

@ PCA/2025.

| 2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO |

| 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO ‘ |

~=4. Os requisitos da contratagdo foram definidos para atender plenramente as necessidades operacionais e de seguranca
da nova sede administrativa. Estes incluem:
Localizago: imovel situado em drea central, com facil acesso a transportes publicos e principais vias, facilitando o
deslocamento de funcionarios e do ptiblico.
Espaco: Area minima de 42,00 m? organizada em espagos para escritorio, sala de reunido, recepgo, banheiro e
refeitorio.
Infraestrutura: Capacidade para instalagio de sistemas avangados de T1 e comunicagio, com cabeamento estruturado,
rede elétiica adequada e redundancia de intemet.
Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com fodas as normas de seguranca {Bombeiros, AVCB) e acessibilidade
(ABNT NBR 14653-1).
Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com cerlificagdes de eficiéncia energética e praficas de sustentabilidade,

Os bens $#8m natureza de bens cormuns, fendo em vista que seus padides de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagtes usuais de mercado.

[4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES , ‘ B

@ 4.%. A estimativa das quantidades necessarias foi baseada em um estudo detalhado das necessidades atuais e futuras da
Administracéo. As memodrias de célculo consideram:
\‘j{ﬁmero de funcionarios: 06, com previs3o de aumento para 07 nos préximos cinco anos.
-Espaco por funciondrio: 14m? por estacdo de trabalho, folalizando 70,00 m=.
Areas comuns: 70,00 m?, incluindo sala de reunido, escritdrio, refeitdrio, recepgio e banheiro.

| 5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADOC _ _ |

5.1. O levantamento de mercado envolveu a andlise detalhada das altemativas disponiveis para atender as necessidades
da Administragio;

5.1.1. Construggio de nova sede: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo
prazo de execugdo, ndo sendo uma solugdo pratica e imediata.

5.1.2 Utilizacéo de imbveis publicos: A analise indicou que nfo ha imoveis piblicos disponivels que atendam aos
requisitos de espaco, infraestrutura e localizagsio necessaria.

5.1.3. Locagio de imbvel: ldentificada como a solugéo mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilidade contratual
e rapida implementacso.

%
End: Rua Alfrede Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP; 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08

Tel: (22) 2531 1128




ESTADO DO RIO DE JANEIRO PREFIITURA MUIICEL DE SUMIOOLURD
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO PROGESSD
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCJAL P as

Durante o levantamento de mercado, constatou-se que existe apenas um imével que atende a todos os requisiios
definidos para a nova sede administrativa. Trata-se do imével localizado na Rua da Conceigdo, n° 42, loiz 01, Centro —
Sumidotro - RJ

‘ Este imGvel especlfico possul a localizagio central, a drea minima necesséria, infraestrutura adequada e comonmidade

/ com as normas de seguranca e acessibilidade.

A inexisténcia de alternativas vidveis no mercado justifica a contratago por inexigibilidade de licitacSo, comsorme previsto
na legislacéo vigente, uma vez que a escolha estd restrita a um Umico fomecedor capaz de atender plenaments as
necessidades da Administracio.

| 6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAD }

B6.1. A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em wm valor
mensal aproximado de R$ 1.500,00. As memérias de calculo incluem:

Pesquisa de mercado: Levaniamento de pregos de iméveis comerciais com caracteristicas similares na regida,
assegurando a aderéncia aos valores praticados no mercado local.

Analise de custos adicionais: Consideragio de despesas com manutenciio, seguranga, limpeza e oulros senvicos
complementares, garantindo a exatidio dos custos estimados.

Preco unitario referencial: R$ 21,42/m?, compativel com os valores de mercado e validado através de muiltiplas cotaches,

?'. DESCRICAC DA SOLUGAO COMO UM TODO |

7 1. A solugao proposta envolve a locagéio de um imével que atenda aos requisitos definidos, garantinde a continuidade e
x4 2ficiéneia das operacbes administrativas. A locaggo incluira:

Manutencao predial: Servicos de manutengio preventiva e cometiva, garantindo a conservacdo do imével e a seguranga

dos ocupanies.

| 8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO ]

8.1. A confrataciio nfio serd parcelada, pois a centralizacdo das alividades administrativas em um Gnico imdvel &
essencial para a eficiéncia operacional e para evitar duplicidade de custos com infraestrutura, manutencéo e servicos.

A dispersgo das atividades em maitiplos locais geraria aumento de despesas e dificuldades logisticas, comprometendo a
integraggio e a comunicacio entre as equipes.

[ 9. RESULTADOS PRETENDIDOS , : , ' |

9.1. Us resultados esperados com a locacgo do imovel incluem:
Melhoria na eficiéncia dos servicos: A cenfralizaciio das atividades em um ambiente adequado proporcionard maior
rodutividade, ofimizagio de processos e qualidade no atendimento ao pablica,
dpmveﬁamento dos recursos humanos, materiais e financeiros:
Otimizagao do uso de recursos através de uma infraestrutura modema, integrada e eficiente, proporcionando economia a
médio e longo prazo.
edug8io de custos operacionais: A locaggo oferece flexibilidade e menor custo inicial comparado a construcio de uma
ova sede, além de menores despesas com manutengiio e adaptacao de infraestrutura.

Ambiente de trabalho: Proporcionar um ambiente de trabalho saudavel, seguro e molivador, confribuindo para a
satisfag@o, o bem-estar e a produtividade dos funcionarios.

—
2]

| 10. PROVIDENCIAS PREVIAS AD CONTRATO B} |

10.1. Para garantir a eficdcia da contratacfo, serdo adotadas as seguintes providéncias:

Capacitagio de servidores: Treinamento de servidores para a gestao e fiscalizag3o do contrato de locagfo, assegurando
a conformidade com os termos contratuais e a eficiéncia da gestdo.

Planejamento da mudanga: Elaborago de um plano detathado de mudanga, minimizando interrupgbes nos servicos e
garantindo a fransigéo suave e eficiente para o novo imével.

Ajustes nos sistemas de TI: Adequagao e transferéncia dos sistemas de Ti e comunicacie para o novo imével, garantindo
a continuidade das operag8es e a integridade dos dados.

End: Rua Alfredo Chavas, 39 - Centro - Sumidourc - RJ - CEP: 28637-000 - CNP.J: 32.165.706/0001-08

Tel: (22) 2531 1128
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11. CONTRATACOES CORRELATAS E/Qu INTERDEPENDENTES

11.1. Alocacso do imével n3
Servigos de mudanca:

0 demandara

Contratacdes Correlatas, como:
Contratagio de em

Presa especializada para o transporte de mobiligrio e equipamentos, garantindo
processo de Mudanca,

12.1. Possiveis im

pactos ambientais incluem:
Consumo de en

ergia e agua: lmplementagéo de si

Sustentabilidade e g reducio de
Geracado de residuos: Gestap

minimizando o impacto ambiental.
Medidas mitigadoras:

Certificacdes de su ili

econdmica confirma

» justificando 3 inexigibilidade de licitagdo para esta
ca devido a inexisténcia de outras opcdes vidveis no mercado,

Contratacso especifi

Sumidouro, 22 de ma

1/

io de 2025
oo ult

]

ade Competente

J Assis Cardoso Junior

0 Desenvolvimento Social
dtricula 25.09.5287

End: Rua Alfredo Chaves, 39 Centro - Sumidouro - Ry - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32 165, 706/00N1_na
Tel.: (22) 2531 1198
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Processo n2. 1991/2025
Ref.: Locagdo de imovel para abrigar o CREAS

Trata o presente de requerimento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
solicitando a contratagdo do objeto relacionado e especificado nos autos, o qual foi remetido
a esta Secretaria para analise.

Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locagdo de imoveis devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia
do bem, contudo, o art.51da Lei Federal n? 14.133/2021, ressalva os imdveis cujas
caracteristicas de instalagGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Analisando o feito, este 6rgdo entende que a contratacdo na forma pleiteada pela
secretaria encontra respaldo no art. 74, V da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021
que preve ser inexigivel a licitagdo quando for invidvel a competigdo para aquisicdo ou locacdo
de imdvel, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Todavia, 0 § 52 do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem observados
pelo Municipio, quais sejam:

» avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de adaptacées,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

 certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e

1 Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competic3o, em especial nos casos de-
V - aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalaces e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.:

§ 52 Nas contratacbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos da adaptagdes, quando imprescindiveis 3s necessidades de utilizaco, e
do prazo de amortizag3a dos investimentos;

It - certificac3o da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

iii - justificativas que demonstrem a singularidade do imévei a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Rua Mfredo Chaves. 33 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28537-000- CNPJ 32165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128
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Alertamos ainda que, em se tratando de contratagdo direta na forma apresentada,
deve a secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo tnico do artigo 72°

do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com os valores
praticados pele mercado.

E 0 que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratacao direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido a Contabilidade para verificagdo de
disponibilidade orgamentaria.

Ap6s, ao Gabinete do Senhor Secretirio de Desenvolvimento social para
conhecimento e decis3o final.

Sumidouro, 11 de junho de 2025.

Bruna Cri. Silva
Secretaria Munisipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

2 Art. 72. O processo de contratacso direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devers ser instruido com
0s seguintes documentos:

-

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do
publico em sitio eletrdnico oficial.

Ruz Afredo Chaves. 38 - Centro - Sumidour - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32185 T06/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128
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Deve ainda haver avaliacio prévia do bem, do seu estado de
conservacido, dos custos de adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; certificagao da inexisténcia de
imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administragdo, que evidenciem

vantagem para ela.

As condigdes que autorizaram a locacido dos imoveis devem estar
presentes para autorizar sua celebracdo pelo periodo mencionado, tendo-se em vista o
-

interesse publico e a continuidade dos servigos publicos.

No que se refere aos precos aven¢ados, os mesmos devem estar de
acordo com a média praticada no meicado, guardando adequacdo e razoabilidade de

valor.

E importante ressaltar que a Administracdo Publica ndo deve
contratar ou locar iméveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razdo do

disposto na lei n. 14.133/2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitacdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

1V - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do drgdo ou entidade
contratante ou com agente piiblico que desempenhe funcdo na licitacdo ou
atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de

licitagdo;

Rua Alfredo Chaves, 3% - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Telefax. 72 - 2531128 - E-mail: juridico@sumidouro.rj.gov.br
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Diante das limitagdes técnicas desta Procuradoria, cabe a Secretaria
requisitante comprovar a adequacao da contratacdo com base no art. 74, V, da Lei n.
14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar dos autos as razodes da

decisao.

Por fim, como se trata de contratacio direta, deve a Secretaria
requisitante seguir a formalidade prevista no pardgrafo unico do art. 72 do mesmo

diploma legal.

A Secretaria de Desenvolvimento Social para decisio.

E o parecer, s.m.j.

Sumidouro, 16 de junho de 2025.

i
Danilo Me hado Dias

Procurador Geral
Mat. 25.01.5301
OAB-R] 163.541

Rua Alfredo Chaves, 38 - Centro - Sumidoure - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 - 2031128 - E-mail: juridicoBsumidouro.rj.gov br
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Processo n. 1991/2025
Ref: Contrato de Locacao de Imé6vel para abrigar o CREAS

Requerente: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

PARECER

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria
MULILIpdl Ue DEesevulvienw Sotidl SOliLitdliuy d [0 aliZzdeau uo ColLdal ue 10cagao
de imovel especificado nos autos, pelo periodo de 12 (doze) meses, o qual foi remetido a

Procuradoria para analise e parecer.

A Secretaria justifica a contratagdo devido a singularidade do bem,

que esta localizado em area de facil acesso, e para que nido seja paralisado nenhum

servi¢o prestado pelo Municipio.
E o breve relato.

Em regra, a locacao de imdveis devera ser precedida de licitacdo e
avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptacoes e do

prazo de amortizaciao de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a
contratacao de imovel podera ser feita por inexigibilidade, quando inviavel a competigio
e para locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacio tornem

necessaria sua escolha.

Rua Alfreda Chaves, 33 - Centro - Sumidourn - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.185.706/0001-08
Tele fax:22- 2531128 - E-mail: juridicoBsumidouro.rj.gov.br
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» justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imovel potencialmente apto, em
funcdo de suas condigbes de instalacio e localizacdo a atender as necessidades da
Administracdo, é possivel sustentar a contratacdo direta por inexigibilidade, desde que a
escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entdo necessaria essa contratagado, e o prego praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagdo prévia.

Margal Justen Filho esclarece que "serd cabivel a contratagdo direta nas hipoteses em
que se evidenciar que um determinado imdvel apresentq atributos altamente diferenciados
em face dos demais"

Com efeito, esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizacdo, drea
util disponivel, condi¢des peculiares da construgdo, inclusive no que tange a questdes de
sustentabilidade o que, por dbvio, deve configurar a inviabilidade de competic3o.

Conclui-se, entdo, que no momento de justificar a singularidade do imdvel a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitagdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitagdo, bem como a eficiéncia e adequagdo da
contratacdo, em funcdo dos aspectos da localizacdo do imével, as peculiaridades da
construcdo e o prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Portanto, a contratacdo com fundamento no permissivo legal indicado deriva da
inviabilidade de competicdo em razdo da singularidade do imével, de maneira que ndo resta
alternativa sendo a contratacdo direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratagdo publica, o preco
ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequacio ser comprovada nos
autos, eis que, a validade da contratacdo depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administracdo Publica. Q

Assim sendo, diante das limitacdes de ordem técnica desta Secretaria para avalizar,
cabe & secretaria requisitante comprovar a adequacéo da contratacdo pretendida com os
pressupostos para contratacdo com base no art. 74, V, da Lei n2 14.133, de 1° de abril de
2021, devendo para tanto, fazer constar dos autos as razées da deciséo.

Rua Affredo Chaves. 38 - Centro - Sumidoure - RJ. CEP 28637-000- CNRJ 32 185, 708/0001-08
Tele fax: (22) 2531128
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iﬁ}. Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:
MIDOUI 28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
§“’9“m"!“l‘?°%%ls°"o° Fone: (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidouro, 05 de maio de 2025

C.I. n° 138/2025/SMDS
Para: Secretaria de Controle Interno e Procuradoria

Prezado,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar locagdo de imével para o CRAS —

CAMPINAS, equipamento fundamental da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,
conforme DFD, ETP e TR em anexo.

Agradecemos pela atengéo e colaboragdo de sempre e ficamos a disposi¢éo para quaisquer
esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

CETORIMO Assts Cordosy Junior
Satretéig Keniioal da Dssgy 1menta Soclal
Matricyla: 25.09 5287

Jerdnimg Assis Cardoso Junior
Gestor da Secretaria M cipal de Desenvolvimento Social

Prefeitura Mpanicipal de Sumidouro
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CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 16 de abril de 2025.

C.1. N°: 066/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Ref.: Protocolo n® 1753, de 11/04/2025.

Assunto: Emissdo do Laudo de Avaliag3o.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,

Segue anexo o Laudo de Avaliagdo para aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento.

~ Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideragso.
Atenciosamente,
MUNICIPIO DE SUMIDOURG
Diego de Salles Abreu Curty

Arquiteto e Urbanista
#ar 11.05.3200 - CAU ,algsu.n.o

. LS A e
d§go de Salles Abreu Curty \_\

Arquiteto e Urbanista - CAU n°® A69836-9
Matricula 11.05.3200
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (CRAS Campinas)
PROPRIETARIO: Geria Demani Lopes, CPF n° 097.455.797-85.

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso do CRAS

no Distrito de Campinas, Sumidouro.

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

1.

ENDERECO:
Rodovia RJ-242 (Estrada Municipal SU-07), n® 45, Loja Térrea, Zona Urbana do Distrito d

Campinas — Sumidouro — RJ.

CARACTERIZACAQO DA REGIAQ:

O imével se localiza no centro da area urbana do distrito de Campinas, dotada de infraestrutura
necessarias (agua potével, drenagem .de aguas pluviais, esgoto samitirio, energia elétrica
iluminacdo e telefonia), servigos publicos urbanos e comunitarios (pavimentagio, coleta de lixc
iluminacdo publica, transporte coletivo). O entorno do imével é de uso misto, com residéncias -

pequenos comeércios locais.

CARACTERIZACAO PO IMOVEL:

Trata-se de unidade auténoma de uso comercial, localizada no pavimento térreo, parte de um:
edificagdo maior de uso misto, com trés pavimentos. O imével se apresenta em bom estado d
conservacdo, com suas instalacdes elétricas e hidrossanitarias funcionando perfeitamente. A are
construida privativa do imével € composta por loja. Contudo, possui acesso a dois banheiros n
pavimento térreo, de uso comum com outra loja que faz parte da edificacdo. O imével possui un

total de aproximadamente 105,00m? (cento e cinco metros quadrados) de drea construida privativa.

Pagina 1
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SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:
Para que os dois banheiros possuam a devida acessibilidade, € necessario executar rampas de acesso

a PcD em cada uma das duas portas, ja que ambos os banheiros possuem degrau em sua entrada.

As portas dos dois banheiros também precisam abrir para fora de modo a garantir sua

acessibilidade.

Como a loja em questdo ainda ndo esta devidamente regularizada e ndo possui IPTU especifico de
suas dreas autbnomas, o proprietario devera providenciar a regulariza¢do integral desse imovel, para
obtengdo de alvara e certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagio

do aluguel.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagdo de
Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos:

e Valor de mercado de imdveis na localidade de Campinas, no municipio de Sumidouro — RJ;

* Localizagdo do imével em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

e Estado de conservacdo e caracteristicas do imovel;

e Servigos de infraestrutura, pablicos e comunitarios onde esta localizado o imével;

¢ Documentagdo dos proprietarios e do imovel;

* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imedia¢des;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPIJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1.

Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 1.900,00 (hum mil e novecentos reais),
levando em consideracdo a posi¢do estratégica do imével em relacdo a utilizacdo proposta, em
fun¢do da proximidade com a drea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que o aluguel do imovel esta condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliagdo. Demais adequagdes internas que se fizerem necessarias
para o uso do CRAS Campinas serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 16 de abril de 2025
Comissdo de Avaliagio:

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Diego de Salles Abreu Curty

T «L"“g': %@

iego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbamsta Mat. 11.05. 3700

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n2 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de
contrata¢Ges anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratacio
Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n2 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrucio Normativa
SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informac8es minimas requeridas ao
preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratacdes (PGC), as
quais serao detalhadas nos tdpicos a seguir.

) 2
PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

(.

1- INFORMACOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusio do processo

Trata- se de contrato de locagdo de imédvel para o funcionamento do CRAS (Centro de Referénciae |
Assisténcia Social) - CAMPINAS, para atender a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1.2- Descricdo sucinta do objeto

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CRAS — CAMPINAS (CENTRO DE REFERENCIA E ASSISTENCIA |
SOCIAL).

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratacio

Trata-se de contratagdo de prioridade Alta, tendo em vista que é um equipamento fundamental J
para o funcionamento desta Secretaria.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Faz-se necessaria a presente contratacdo, pois o CRAS — Campinas é um equipamento fundamental
para esta Secretaria, pois atende alta demanda da populacio que reside aos arredores. As
instalagdes atuais sdo insuficientes para acomodar a crescente demanda por servicos
administrativos e a necessidade de locacio de imével com espaco adequado e de ficil acesso para

a populagdo se faz necessario para o funcionamento adequado do equipamento pertencente a esta
Secretaria.

3- MATERIAIS/SERVICOS

Locacdo de Imovel para Sediar o CRAS - CAMPINAS.
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4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

Area Requisitante:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

1 ,r.:l]‘.r
Re | . s rardoSIE
sponsavel pela demanda \ ﬂ - agis C0° 00 e
JERONIMO ASSIS CARDOSO JUNIOR “&W@{a_@s‘ﬁ% :
pa "

Matricula: 25.09.5287 Cargo/Funcao: Secretario M
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO: 1753 /2025

| 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. A necessidade da contratagdo de um imével surge da insuficiéncia das instalacdes atuais para acomaodar z crescente
demanda por servigos administrativos.

Atualmente, o espaco disponivel ndo comporta o0 aumento do quadro de funcionarios, o que resulta em sobracarga das
instalagdes, comprometendo a eficiéncia dos servigos prestados a populacao.

Além disso, a falta de infraestrutura adequada afeta a seguranca e o bem-estar dos trabalhadores. -

A locag@io de um novo imével permitira resolver essas questdes, proporcionando um ambiente de trabalho adequado,
melhorando a eficiéncia operacional e a qualidade do atendimento ao publico, o que esta diretamente alinhada com o
interesse publico.

' 2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

- 2.1. A locagao do imével ndo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA), porque o municipio ndc possui

. (MsA2025.

| 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

3.1. Os requisitos da contratagdo foram definidos para atender plenamente as necessidades operacionais  ds segurangs
da nova sede administrativa. Estes incluem:

Localizag&o: Imovel situado em area central, com facil acesso a transportes publicos e principais vias. facilitands o
deslocamento de funcionarios e do publico.

Espaco: Area minima de 105 m?, organizada em espagos para escritorio, sala de reunido, area de convivénciz, recepcao
refeitério.

Infraestrutura: Capacidade para instalagdo de sistemas avangados de Tl e comunicacdo, com cabeamento estruturado.
rede elétrica adequada e redundancia de intenet.

Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com todas as normas de seguranga (Bombeiros, AVCB) e acessibilidzde
(ABNT NBR 14653-1).

Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificacdes de eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade.

Os bens tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padrbes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamante definidos pelo edital, por meio de especificacdes usuais de mercado.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

ﬂ

4. A estimativa das quantidades necessérias foi baseada em um estudo detalhado das necessidades atuais e futuras da
Administracdo. As memoérias de calculo consideram:

Numero de funcionarios: 05, com previsdo de aumento para 07 nos préximos cinco anos.

Espaco por funcionario: 21m? por estacéo de trabalho, totalizando 105 m2.

Areas comuns: 105 m?, incluindo sala de reunido, escritério, refeitorio, recepgio e area de convivéncia.

| 5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO

5.1. O levantamento de mercado envolveu a andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as nscessidades
da Administragao:

5.1.1. Construgéo de nova sede: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo
prazo de execucéo, ndo sendo uma solugio pratica e imediata.

5.1.2 Utilizagdo de iméveis publicos: A andlise indicou que ndo ha imoéveis publicos disponiveis que atendam aos
requisitos de espaco, infraestrutura e localizagZo necessaria.

5.1.3. Locacdo de imével: Identificada como a solug&o mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilidade contratual
e rapida implementagéo.

%

nd: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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Durante o levantamento de mercado, constatou-se que existe apenas um imovel que atende a todos os requisitos
definidos para a nova sede administrativa. Trata-se do imével localizado na Rodovia RJ 242 — Estrada Municipal SU-07,

sn®, Zona Urbana do Distrito de Campinas — Sumidouro - RJ
Este imovel especifico possui a localizagao central, a area minima, necessaria, infraestrutura adequada e conformidade

com as normas de seguranca e acessibilidade. -
A inexisténcia de alternativas viaveis no mercado justifica a contratagao por inexigibilidade de licitagao, conforme previsto
na legislagdo vigente, uma vez que a escolha esta restrita a um Gnico fomecedor capaz de atender plenamente as

necessidades da Administragao.

[6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO |

6.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um valor
mensal aproximado de R$ 1.900,00. As memorias de calculo incluem:
Pesquisa de mercado: Levantamento de pregos de imoveis comerciais com caracteristicas similares na regido,
assegurando a aderéncia aos valores praticados no mercado local.
Analise de custos adicionais: Consideragdo de despesas com manuteng3o, seguranca, limpeza e outros Servicos
_ complementares, garantindo a exatiddo dos custos estimados.
m Prego unitario referencial: R$ 18,10/m?, compativel com 0s valores de mercado e validado através de muitiplas cotagdes.

[ 7. DESCRIGAO DA SOLUGCAQ COMO UM TODO ]

7.1. A solugéo proposta envolve a locagao de um imovel que atenda aos requisitos definidos, garantindo a continuidade e

a eficiéncia das operagbes administrativas. A locag&o incluira:
Manutengao predial: Servicos de manutengao preventiva e corretiva, garantindo a conservagao do imovel e a seguranca

dos ocupantes.

fa. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATAGAO

8.1. A contratacio ndo sera parcelada, pois a centralizagdo das atividades administrativas em um (nico imovel &
essencial para a eficiéncia operacional e para evitar duplicidade de custos com infraestrutura, manutencgdo e servicos.

A dispersao das atividades em multiplos locais geraria aumento de despesas e dificuldades logisticas, comprometendo a
integragéo e a comunicagdo entre as equipes.

[ 9. RESULTADOS PRETENDIDOS

9.1. Os resultados esperados com a locagao do imével incluen:

_~Melhoria na eficiéncia dos servicos: A centralizagdo das atividades em um ambiente adequado proporcionara maior

ﬁ produtividade, otimizagdo de processos e qualidade no atendimento ao publico.

Aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros:
Otimizagao do uso de recursos através de uma infraestrutura modema, integrada e eficiente, proporcionando economia a
médio e longo prazo.
Reducgdo de custos operacionais: A locagéo oferece fiexibilidade e menor custo inicial comparado a construgdo de uma
nova sede, além de menores despesas com manutengdo e adaptacao de infraestrutura.
Ambiente de trabalho: Proporcionar um ambiente de trabalho saudavel, seguro e motivador, contribuindo para a
satisfagdo, o bem-estar e a produtividade dos funcionarios.

[ 10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

10.1. Para garantir a eficacia da contratagéo, serdo adotadas as seguintes providéncias:

Capacitagdo de servidores: Treinamento de servidores para a gestao e fiscalizagéo do contrato de locag&o, assegurando
a conformidade com os termos contratuais e a eficiéncia da gestéo.

Planejamento da mudanca: Elaboracdo de um plano detalhado de mudanca, minimizando interrupgdes nos servicos e
garantindo a transigéo suave e eficiente para o novo imovel.

Ajustes nos sistemas de TI: Adequaco e transferéncia dos sistemas de Tl e comunicagdo para o novo imovel, garantindo
a continuidade das operacdes e a integridade dos dados.

‘ 11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

11.1. A locacdo do imével ndo demandara contratacdes correlatas, como:

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNP.J: 32,165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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Servigos de mudanga: Contratagdo de empresa especializada para o transporte de mobiliario e equipamentos, garantindo
a segurancga e a integridade dos bens durante o processo de mudanca.

Aquisicdo de mobiliario e equipamentos: Compra de novos méveis e equipamentos necessarios para a nova sede,
assegurando a adequagao e a funcionalidade das instalagbes.

Servigos de manutengéo predial:Contratagdo de empresas especializadas para a manutencéo continua das instalages,
garantindo a conservacao do imovel e a seguranca dos ocupantes.

| 12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS |

12.1. Possiveis impactos ambientais incluem:

Consumo de energia e agua: Implementacio de sistemas de baixo consumo de energia e agua, promovendo a
sustentabilidade e a reducdo de custos operacionais.

Geragéo de residuos: Gestdo adequada dos residuos gerados, com praticas de reciclagem e descarte responsavel,
minimizando o impacto ambiental.

Medidas mitigadoras:

. Certificacbes de sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificacdes LEED ou similares, que asseguram a adogao

_ - de praticas sustentaveis e a eficiéncia energética.

Coleta seletiva e logistica reversa: Implementacdo de programas de coleta seletiva e logistica reversa para a reciclagem

A de materiais descartados, promovendo a sustentabilidade e a responsabilidade ambiental.
| 13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE |
13.1. A locagao do imovel € a solugdo mais adequada para atender as necessidades administrativas, proporcionando um
ambiente de trabalho eficiente e moderno.
A contratacdo esta alinhada com o planejamento estratégico da Administragdo, garantindo a otimizagdo dos recursos
publicos e a melhoria dos servigos prestados a populacéo.
A analise técnica e econdmica confima a viabilidade da locag3o, justificando a inexigibilidade de licitagdo para esta
contratac&@o especifica devido a inexisténcia de outras opgdes viaveis no mercado.
s \ g umidpuro, 28 de abril de 2025.
B ® : Cqriasev-
M‘ . ?.6 G fis T
: sgm-‘kﬂ 509.0
. pet®” Maticue: 2
“rury Responsavel pela elaboragdo do ETP Autorid Competente
- Danielly da Sjiva de Oliveira, Jerdnimo Agsis Cardoso Junior
' Matricula: 25.09.5328 Secretario d¢ Apesenvolvimento Social
M la 25.09.5287

e e ————————————————————
End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNP.J: 32.165.706/0001-08
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO: 1753 /2025

l 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. A necessidade da contratagao de um imével surge da insuficiéncia das instalagdes atuais para acomodar a crescente
demanda por servicos administrativos.

Atualmente, o espaco disponivel ndo comporta o aumento do quadro de funcionarios, o que resulta em sobrecarga das
instalagbes, comprometendo a eficiéncia dos servigos prestados a populacao.

Além disso, a falta de infraestrutura adequada afeta a seguranga e o bem-estar dos trabalhadores. .

A locacaéo de um novo imovel permitira resolver essas questdes, proporcionando um ambiente de trabalho adequado,
melhorando a eficiéncia operacional e a qualidade do atendimento ao publico, o que esta diretamente alinhado com o
interesse publico.

" 2. DA CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

2.1. A locagéo do imével ndo esta prevista no Plano de Contratagbes Anual (PCA), porque o municipio ndo possui
PCA/2025.

[ 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Os requisitos da contratagao foram definidos para atender plenamente as necessidades operacionais e de seguranca
da nova sede administrativa. Estes incluem:

Localizagdo: Imével situado em area central, com facil acesso a transportes publicos e principais vias, facilitando o
deslocamento de funcionarios e do publico.

Espago: Area minima de 105 m?, organizada em espacos para escritorio, sala de reunifo, area de convivéncia, recepgao
refeitério.

Infraestrutura: Capacidade para instalagdo de sistemas avangados de Tl e comunicacdo, com cabeamento estruturado,
rede elétrica adequada e redundancia de intemet.

Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com todas as normas de seguranga (Bombeiros, AVCB) e acessibilidade
(ABNT NBR 14653-1).

Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificagdes de eficiéncia energética e praticas de sustentabilidade.

Os bens tém natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padrbes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por meio de especificagbes usuais de mercado.

~4- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

4.1. A estimativa das quantidades necessarias foi baseada em um estudo detalhado das necessidades atuais e futuras da
Administracdo. As memérias de calculo consideram:

Numero de funcionarios: 05, com previsdo de aumento para 07 nos proximos cinco anos.

Espago por funcionario: 21m? por estagdo de trabalho, totalizando 105 m2.

Areas comuns: 105 m?, incluindo sala de reunido, escritorio, refeitorio, recepcao e area de convivéncia.

| 5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO B

5.1. O levantamento de mercado envolveu a andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
da Administrag&o:

5.1.1. Construgdo de nova sede: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e longo
prazo de execucéo, ndao sendo uma solugao pratica e imediata.

5.1.2 Utilizacdo de iméveis publicos: A analise indicou que ndo ha iméveis publicos disponiveis que atendam aos
requisitos de espaco, infraestrutura e localizacio necessaria.

5.1.3. Locagéo de imével: Identificada como a solugio mais viavel, oferecendo menor custo inicial, flexibilidade contratual
e rapida implementagso.

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel.: (22) 2531 1128
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| 1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

1.1. O objetivo & a locagdo de imovel comercial para o Centro de Convivéncia em Campinas (CRAS CAMPINAS)

10 funcionarios, incluindo espagos para escritorio, sala de
reunido, recepcao, refeitdrio e area de convivéncia.

ITEM DESCRICAO PRAZO DO
CONTRATO
Imével com area minima de 105m?, localizado em area
1 central, com infraestrutura adequada para acomodar 05 a T

1.2. O custo estimado total da contratagdo &€ de R$ 22.800,00 (vinte e dois mil e oitocentos reais) conforme os custos

apostos na tabela acima.

1.3. Possibilidade de Prorrogag&o: Sim, por iguais e sucessivos periodos, conforme previsto na legislagdo vigente e de
- acordo com o interesse da Administracdo. A promogacio serd considerada mediante avaliagio periédica da
necessidade e da adequagao do imdvel as exigéncias da Administragdo, garantindo a continuidade das operagies

sem interrupgdes.

| 2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

]

2.1. A contratag@o & fundamentada no Estudo Técnico Preliminar elaborado pela Administracdo, que demonstrou a
necessidade de um novo imével para melhorar a eficiéncia e a qualidade dos servigos prestados a populagéo.

2.2. A insuficiéncia das instalagbes atuais compromete a eficiéncia dos servicos e o bem-estar dos trabalhadores,

justificando a busca por um novo imével.

2.3. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imovel que atende plenamente aos requisitos

definidos no Estudo Técnico Preliminar, justificando a contrataggo por inexigibilidade de licitagao.

2.4. O Estudo Técnico Preliminar esta disponivel para consulta, exceto pelas partes que contenham informagdes
sigilosas, assegurando transparéncia e conformidade com os principios da Administragao Publica.

[3. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO OBJETO E

ESPECIFICACAO DO PRODUTO

3.1. A solugéo proposta abrange a locagio de um imével que atenda aos requisitos definidos, garantindo a continuidade e

a eficiéncia das operagdes administrativas ao longo do ciclo de vida do contrato.

| 4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

—

4.1. Localizag@o: Imével situado em &rea central e de facil acesso, proximo a ftransportes publicos, facilitando o

deslocamento de funcionarios e do publico.

4.2. Espago: Area minima de 105m?, organizada em espacos para escritorio, sala de reunido, area de atendimento
convivéncia, refeitério e recepgao, garantindo conforto e funcionalidade.

4.3. Infraestrutura: Capacidade para instalagio de sistemas avancados de Tl e comunicagdo, com cabeamento
estruturado, rede elétrica adequada e redundancia de intemet, suportando as necessidades tecnoldgicas da

Administragao.

4.4. Seguranga e Acessibilidade: Conformidade com normas de seguranca (Bombeiros, AVCB) e acessibilidade (ABNT

NBR 14653-1), assegurando um ambiente seguro e inclusivo.

4.5. Sustentabilidade: Preferéncia por iméveis com certificacdes de eficiéncia energética e praticas de
contribuindo para a redug&o do impacto ambiental e promovendo a responsabilidade social.

Tel.: (22) 2531 1661
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(5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO B

5.1. O contrato devera produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento através de:

5.2. Inspegao Inicial: Avaliagéo do imovel e verificagdo do atendimento aos requisitos definidos antes da assinatura do
contrato, garantindo que todas as especificagbes sejam cumpridas.

53. Monitoramento Continuo: Acompanhamento peribdico das condigdes do imével e dos servigos contratados
(manutengdo, seguranga, limpeza, assisténcia técnica), assegurando a conformidade com os padrdes estabelecidos.

5 4. Relatérios Mensais:Emissao de relatérios mensais detalhando a execugéo dos servigos e eventuais necessidades de
ajustes ou reparos, permitindo uma gestao proativa e eficiente do contrato.

[ 6. GESTAO DO CONTRATO

6.1. A execucdo do objeto serd acompanhada e fiscalizada pela equipe de gestdo de contratos da Administraggo. gue
sera responsavel por:

6.1.1. Fiscal técnico/contrato: Bruna dos Santos Gomes, Matricula: 25.09.5337;
6.1.2. Gestor do Contrato: Danielly da Silva de Oliveira, Matricula: 25.09.5328;

6.2. Acompanhamento Continuo: Visitas periddicas ao imével para verificar a conformidade com os requisitos contratuais
e identificar necessidades de melhorias ou intervengdes.

6.3. Relatorios de Fiscalizagao: Emissdo de relatérios mensais de fiscalizagdo, detalhando o status do imovel & &
execugdo dos servigos contratados, proporcionando transparéncia e controle rigoroso.

6.4. Comunicacio com o Locador: Manutengéo de comunicagio continua com o locador para tratar de guestdes
operacionais, ajustes necessarios e resolugao de problemas, assegurando uma relagac colaborativa e eficaz.

[ 7. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

7.1. Medic3o: A medigdo seré realizada mensalmente, com base na verificagdo do cumprimento dos requisitos contratuais
e na execucdo adequada dos servigos, garantindo que todas as condigbes estabelecidas sejam atendidas.

medigao aprovado pela equipe de gestdo de contratos da Administracgo, assegurando a conformidade e a regularidade
dos pagamentos.

['8. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

8.1. Durante a pesquisa de mercado, constatou-se que existe apenas um imével capaz de atender plenamente aos

.~ 7.2. Pagamento: O pagamento sera realizado mensaimente, mediante a apresentacdo de nota fiscal e relatorio de
|
requisitos definidos no Estudo Técnico Preliminar. ‘
8.2. Portanto, a contratagio sera realizada por inexigibilidade de licitagao, conforme previsto na legislagao vigente.

8.3. A escolha do fornecedor sera justificada pela inexisténcia de altemativas viaveis no mercado, assegurando que a
Administracdo selecione a melhor opgao disponivel para atender suas necessidades.

[ 9. DAS GARANTIAS EXIGIDAS E OFERTADAS ]

9.1. Nao se aplica.

[ 10. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO //

10.1. A estimativa do valor da contrataggo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um vazr
mensal aproximado de R$ 1.900,00. As memérias de calculo incluem:

10.1.1. Pesquisa de mercado: Levantamento de precos de imoéveis comerciais com caracteristicas similares na regiéo,

garantindo a aderéncia aos valores praticados no mercado local. P
\

End- | arao Senhor dos Passos n° 166 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
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10.1.2. Analise de custos adicionais: Consideracdo de despesas com manutencéo, seguranca, limpeza e outros servicos
complementares, assegurando a exatidao dos custos estimados,

10.1.3. Preco unitario referencial: R$ 18,1 0/m?, compativel com os valores de mercado e validado através de multiplas
cotagbes, proporcionando uma base solida para a definicdo do valor contratual.

[ 11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA ]

11.1. A contratagdo esta prevista no orcamento da Administragdo para o exercicio vigente, estando devidamente alocada
nas rubricas orcamentarias correspondentes conforme abaixo:
CRAS: 1901.08 244 0070 2.286 33 90 39 00000 166000000001

11.2. O valor estimado para a locagdo do imével foi considerado na elaboracdo do Plano de Contratacdes Anual,
garantindo a adequacio e a disponibilidade de recursos financeiros para a execugao do contrato.

Sumidouro, 28 de abril 2025.

Fi: Contra
Bruna dos Santos Gomes DaniSImgva de Oliveira
Matricula: 25.09.5337 Matricula: 25.09.5328
Autoridade Competente

Ratifico o presente termo de referéncia. nos termos dd Lei Federal n° 14.133/21, bem como autorizo O
PROSSEGUIMENTO DO P ESSO ADMINISTRATIV ! .
50 Juruor

. is Cardo
Jeromumo Asg;mmm Soced
Seareltr® 5287
Jerénimo Ag8is Cardoso Junior Matricula: 25.09.5

End: Largo Senhor dos Passee e 166 - Centro - Sumidouro = Ry
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Processo n2. 1753/2025
Ref.: Contratac¢do de locagdo de imével para abrigar o CRAS de Campinas

Trata o presente de requerimento da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
solicitando a contratacdo do objeto relacionado e especificado nos autos, o qual foi remetido
a esta Secretaria para analise.

Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locagdo de imdveis devera ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia
do bem, contudo, o art.51da Lei Federal n2 14.133/2021, ressalva os imdveis cujas
caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

Analisando o feito, este érgdo entende que a contratacdo na forma pleiteada pela
secretaria encontra respaldo no art. 74, V da Lei Federal n? 14.133, de 12 de abril de 2021!
que preveé ser inexigivel a licitagdo quando for invidvel a competicdo para aquisi¢cdo ou locacdo
de imdvel, cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Todavia, 0 § 52 do mesmo dispositivo traz uma série de requisitos a serem observados
pelo Municipio, quais sejam:

* avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos;

 certificacdo da inexisténcia de iméveis piiblicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e

1Art. 74. € inexigivel a licitag3o quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:
V - aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacBes e de localizag30 tomem necesséria sua escolha.:

§ 5¢ Nas contrataces com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliag3o prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptagBes, quando imprescindiveis 3s necessidades de utilizagdo, e
do prazo de amortizagdo dos investimentos;

It - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administrag3o e que evidenciem vantagem para
ela.

Rua Afredo Chaves. 38 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32 155.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128
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» justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Assim, ainda que, hipoteticamente, exista mais de um imovel potencialmente apto, em
fungdo de suas condigbes de instalacio e localizagdo a atender as necessidades da
Administracdo, é possivel sustentar a contratacao direta por inexigibilidade, desde que a
escolha seja justificada como a mais eficiente e adequada em fungdo das peculiaridades a ele
inerentes, tornando entdo necessaria essa contratacdo, e o preco praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Marcal Justen Filho esclarece que “serd cabivel a contratacdo direta nas hipéteses em
que se evidenciar que um determinado imdvel apresenta atributos altamente diferenciados
em face dos demais"

Com efeito, esses atributos poderdo se relacionar a aspectos como localizacdo, drea
atil disponivel, condigdes peculiares da construcdo, inclusive no que tange a questdes de
sustentabilidade o que, por ébvio, deve configurar a inviabilidade de competicdo.

Conclui-se, ent3io, que no momento de justificar a singularidade do imdvel a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitacdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitagdo, bem como a eficiéncia e adequacdo da
contratacdo, em funcio dos aspectos da localizacdo do imével, as peculiaridades da
construcao e o prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Portanto, a contratacio com fundamento no permissivo legal indicado deriva da
inviabilidade de competicdo em razdo da singularidade do imovel, de maneira gue ndo resta
alternativa seno a contratacao direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratacdo publica, o preco
ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequacdo ser comprovada nos
autos, eis que, a validade da contratacdo depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administracdo Pablica.

Assim sendo, diante das limitacdes de ordem técnica desta Secretaria para avalizar,
cabe a secretaria requisitante comprovar a adequacdo da contratacdo pretendida com os
pressupostos para contratagdo com base no art. 74, V, da Lei n® 14.133, de 12 de abril de
2021, devendo para tanto, fazer constar dos autos as razoes da decisdo.

Rua Affredo Chaves. 39 - Centro - Sumidours - RJ. LEP 78637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531128
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Alertamos ainda que, em se tratando de contratacdo direta na forma apresentada,
deve a Secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo tnico do artigo 72°
do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com os valores
praticados pelo mercado. ’

E o que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratac3o direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido a Contabilidade para verificagdo de
disponibilidade orgamentaria.

Apos, ao Gabinete do Senhor Secretdrio de Desenvolvimento Social para
conhecimento e decis3o final.

Sumidouro, 06 de maio de 2025.

e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

2 Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitag3o, devera ser instruido com
0s seguintes documentos:

(-

Paragrafo nico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser divuigado e mantido a disposicdo do
publico em sitio eletrdnico oficial.

Rua Afredo Chaves, 33 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
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Alertamos ainda que, em se tratando de contratagdo direta na forma apresentada,
deve a Secretaria requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo unico do artigo 72*
do mesmo diploma legal, bem como verificar a compatibilidade da proposta com os valores
praticados pelo mercado. ’

E o que tinhamos a opinar.

Na oportunidade, orientamos a secretaria requisitante a proceder ao registro da
contratacdo direta no SIGFIS.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido a Contabilidade para verificagdo de
disponibilidade orgamentaria.

Apds, ao Gabinete do Senhor Secretirio de Desenvolvimento Social para
conhecimento e decis3o final.

Sumidouro, 06 de maio de 2025.

Secretaria Municipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

2 Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de licitag3o, devera ser instruido com
0s seguintes documentos:

{-)

Pardgrafo Gnico. O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devers ser divulgado e mantido a disposicdo do
publico em sitio eletrdnico oficial.

Rua Afredo Chaves. 33 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.185.706/0001-08
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Processo n. 1753/2025
Ref: Contrato de Locacao de Imével para Abrigar o CRAS de Campinas
Requerente: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

PARECER

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social solicitando a formalizacdo do contrato de locagio

de imével especificado nos autos, pelo periodo de 12 (doze) meses, o qual foi remetido

Procuradoria para andlise e parecer.

A Secretaria justifica a contratagio devido a singularidade do bem,
que estd localizado em 4rea de facil acesso, e para que ndo seja paralisado nenhum

servigo prestado pelo Municipio.
E o breve relato.

Em regra, a locagao de iméveis devera ser precedida de licitacio e
avaliagcdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptacdes e do

prazo de amortizagio de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a
contratacdo de imével poders ser feita por inexigibilidade, quando invidvel a competicio

e para locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem

necessdria sua escolha.

Rua Alfredo Chaves, 38 - Centro - Sumidouro - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 - 233178 - E-mail juridicoBsumidouro.rj.gov.br
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Deve ainda haver avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis s necessidades de

utilizagdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; certificacio da inexisténcia de

g-ﬁ."

|
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imoveis piblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administraco, que evidenciem

vantagem para ela.

As condigbes que autorizaram a locagdo dos iméveis devem estar |
presentes para autorizar sua celebragido pelo periodo mencionado, tendo-se em vista o

interesse publico e a continuidade dos servicos piiblicos.

No que se refere aos pregos avengados, os mesmos devem estar de

acordo com a média praticada no mercado, guardando adequacdo e razoabilidade de

valor.

E importante ressaltar que a Administragdo Publica nio deve
contratar ou locar iméveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razio do

disposto na lei n. 14.133/2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

IV - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista .ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe funcdo na licitagdo ou
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge,

|
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o i

terceiro grau, devendo essa proibicdo constar expressamente do edital de

licitagdo;

&

|
|
i
Rua Affreda Chaves. 33 - Centro - Sumidoura - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 37 165.708,/0001-08
Telefax 22- 253128 - E-maik juridicoBsumidourn.rj.gov.br




ESTADD DO RID DE JANEIRD
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Procuradoria Geral do Municipio

www.sumidoura.rj.gav.br

Diante das limitagdes técnicas desta Procuradoria, cabe a Secretaria
requisitante comprovar a adequagdo da contratagdo com base no art. 74, V, da Lei n.

14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar dos autos as razdes da

decisio.

0 Setor de Tributos certificou que o imével ndo esta sujeito a exagdo

de IPTU.

Por fim, como se trata de contratacdo direta, deve a Secretaria
requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo dnico do art. 72 do mesmo

diploma legal.
Ao Controle Interno para pronunciamento.
Ap0s, a Secretaria de Desenvolvimento Social para decisao.

E o parecer, s.m.j.

Sumidouro, 07 de maio de 2025.

Danilo Melo Machado Dias
Procurador Geral
Mat. 25.01.5301
OAB-R] 163.541

Rua Alfreda Chaves, 39 - Centra - Sumidourn - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 - 25328 - E-mail: juridicoBsumidoura.rj.gov.br
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{9 ESTADO DO RIO DE JANEIRO
.. SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  gOCIJAL

CONTRATO N° 007/2025/SMDS
CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE SI
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM GERIA DEMANI LOPES
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR. GESTOR DO FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
— Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 129.081.587-95; e de outro lado Sra. GERIA DEMANI LOPES, brasileira,
portadora da carteira de identidade n® 121791099 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
097.455.797-85, doravante denominado simplesmente de LOCADORA, tém entre si justo e
acordado que o presente CONTRATO DE LOCAGAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no inciso V, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1753/2025 e atendida as clausulas e condiges seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFOQO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imével,
situado na Rodovia RJ 242 — Estrada Municipal SU-07, sn°, Zona Urbana do Distrito de
Campinas — Sumidouro - RJ, para funcionamento do Centro de Referéncia em Assisténcia
Social (CRAS - CAMPINAS),conforme solicitado pelo Sr.Secretario Municipal Jerénimo de
Assis Cardoso Junior, através de requerimento, devidamente ratificado no termo de dispensa

constante do processo administrativo n® 1753/2025, o que passa a fazer parte integrante do
presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualguer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificago ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar //

imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservagéo e higiene.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Y p ' Tel. (22) 2531-1661
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g ESTADO DO RIO DE JANEIRO
N SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

SUMIDOURO  gOCIAL

CONTRATO N° 007/2025/SMDS
CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato & de R$ 18.216,00 (dezoito mil e duzentos & dezesseis
reais), compreendendo o periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do alugusl RS
1.518,00 (hum mil e quinhentos e dezoito reais), a partir da assinatura deste instrumento
contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO.

efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltau

Agencia n° 6026, Conta Poupanca 031945/500, em nome do préprio LOCADOR - Geria

Demani Lopes, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentagao de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da

respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisdo.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescis@o nao
cabendo nenhuma indenizagao ou forma de compensagéo obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer onus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de quaiquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impegam a utilizagio do referido imovel, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma
compensacao dos dias em que o imovel foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinacdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo 11I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Paragrafo Quarto. O n3o cumprimento das condicdes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolucdo das quantias /
pagas, referentes a impossibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1661
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vibosko  SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
PINBUR0  socIAL

CONTRATO N° 007/2025/sSMDs
CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.
LLAUSULA SETIMA

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais E
municipais, que incidirem sobre o imdével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orgamentaria

A despesa decorrente da presente contratagdo sera Custeada pelo o seguinte crédito
or¢amentario: 1901.08 244 0070 2.286 33 90 39 00000 166000000001 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lej de Diretrizes Orgamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se Sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservagio, Reformas e Benfeitorias Necessarias

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar Pela conservagio, limpeza e seguranca
do imobvel.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder  Publico responsavel, idealizador das referidas

reforrnaslmodiﬁcagﬁeslobras, este devera arcar com 0s gastos, que serio posteriormente /

descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

éﬁ - . p Tel. (22) 2531-1661
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ral SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  SOCIAL

CONTRATO N° 007/2025/SMDS
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ

oriunda do presente contrato, preferindo esta a qua
seja.

para dirimir e julgar qualquer questao
Iquer outra, por mais privilegiada que

Assim, por estarem Justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um so6 efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo. que
também o assinam.

W Sumidouro/RJ, 01 de Maio de 2025
%-ﬁ i

Tl

oo B Y - l‘-‘:u
et |

i

nY ﬁa

o

s

ol
JERONIMO DE/ASSIS CARDOSO JUNIOR %
SECRETARIO MUNICJPAL DE DESENVOLVIMENTO SEataL

LOCADOR
SMasth .‘w
w'.s ‘ '. &b _«;,%
TESTEMUNHAS e 8

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661
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Municipio de Sumidouro - RJ
> iy

http:/flsumidouro.rj.gov.br] R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Sodal

IMPRENSA OFICIAL

EXTRATO DE INSTRUMENTC LOCAGAO DE IMGVEL MUNICINO DE SUMIDOURCO n2607 f2025
Contrato iR 007/2025

':Panes: Nunidpio de Sumidowo, aravés do Fundo Murnicipal de Assisténcia Socid e Geria Demani
0pes,

Objeto: Contrato de Locagao do imdvet localizado na Rodovia BJ 242 — Estrada Municipal SU-G7. Sn®,
Zona Urbana do Distrito Campinas, Stmidouro, parafuncionamento do Centro de Referdrcia e Assigénda
Sacid {CRAS - Campinas), para aender a necessidade tempor&ria de excepcional interesse piblico existente
naSecretaria Municipal de Desenvalvimento Soeial,

Prazo: 61/05/2025 e 1émino em 300470008, -

Valor mensal: R$ 1.518,00 (bum mil quinhentos ¢ dezoito reais)resjusiaveis enualmerte pelo IPCA.

Valor global referent a 12 meses: R§ 18.215,00 {dezoilo mil & duzentos e dezessels reais)

Fundamento: Inciso V. §5°, ant 74, lei 1 14.133/2021 @ Proc. Adm. n® 1753f200%

Dotaglio orgamentdnia: 1901.08 244 0070 228633 99 39 00000 185006000001

faa

62/06/2025 Ano il | Ediggo n*1362 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diario Oficial assinada digitalmente conforme MP 2.200-2, de 2081, garantindo autenticidade, validads juridica e integridade.
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http:#/sumidourosj.gov.br| R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

Secretaria Municipal de Drrsenvolvimento Sociaf

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Faa Alfredo Chaves, i 39, centro, Sumidouro-RS - Cep.: 28 637-000 Tel- (0:0¢22) 2531-1128

Municipio de Sumidouro - RJ

Expediente de Inexigibilidade de Licitagio

Processo n? 1753/2025

Partes: Municipio de Sumidouro e Geria Demani Lopes.

Objeto: Contralo de Locagdo de Imével n°007/SMDS/2025

Prazo: 01/05/2025 e término em 30/04/2026

Valor Mansal: R$ 1.518,00(hum mil e quinhentos e dezoilo reais)

O Valor Global: R$18.216,00 (dezoito mil e duzentos e dezessais reais)
Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021

Ordenador da Despesa: Jerdnimo de Assis Cardoso Junior

Ratificador: JerGnimo de Assis Cardoso Junior

Sumidouro, 29 do abril de 2025.

Jerdnimo da Assis Cardoso Junior
Secretédrio Municipal de desenvolvimento Social

02/96/2025 Ano Il [ Edigiio 1362 | Certificado por Prefeifura Municipat de Sumidouro - RJ
Diério Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garanlindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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24/06/2025, 15:15

Ato

TErr Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-R}

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURG

Ato Envlado desde 24/06/2025 15:16. A operagio de Insergio de daﬂ:sdnkbn}mfnireghrathhomlfm

-5/2025, Operagio realizada pelo usuario: 022.315.767-83

Ato;

Inexigibitidade
Processa Administrativo: 175372025
: Identificador: 1375799
" Objeto: LOCACAO DE IMOVEL

Documentos contidos neste Envio

Nome

Tipo de Documento

Ato

CamScanner 24-06-2025 1 5.07_assinado_24062025031 232.pdf

Documento do Ato(PDF)

Principal

hitps:fiww w.tcerjic. br/sigfis

24/06/2025 1515

~

-atosjuridiccslsitafadnirﬂdispensas-inexigibiﬁdadesl’mexigibﬂkladeslcnnsuﬂa



25/06/2025, 14:25

FErs Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Orgéo: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURO
Ato Enviado desde 25/06/2025 14:25. A operagio de insergso de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo n.° 473343-2/2025. OperaSo realizada pelo ususrio: 022.315.767-83
\

Ato

Ato: Contrato
Nitmero do Ato: 067/2025" -
Pracesso Administrativo: 175372025
Identificador: 449811
Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL
Documentos contidos neste Envio
_tBe Tipo de Documento Ato
CONTRAI\O_assinado_ZS062025022402pdf Documento do Ato(PDF) Principal
25/05/202-5 14:25

itps:iww w tcer].tc.br/sigfis-atosjuridicos/site/admin/contratos/consulta

nm



MUNICIPIO DE SUMIDOURO
FUNPQ MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE SUMIDOURO

RIO DE JANEIRO
14.226.731/0001-64
NOTA DE EMPENHO 154/2025
Exercicio : 2025 Tipo : Ordindrio
O Ordenador da Despesz, para efeito de execugiio orcamentsirin nos termos da Ficka - 78 Datn : 01/07/2025
legislagiio vige nte,l dﬂemim sej'.a 2miﬁml meste exerciclo, 3 °  Despesa : Nio Aplicivel Valor : 18.216,00
N° Processo 3 154 Ano Processo : 2025

Orgdo : 6-FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE SUMIDOURQ
Unidade Or¢amentaria * j90] - FUNDD MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
Fungde : 08 - ASSISTENCIA SOCIAL
SobFungfio : 244 - ASSISTENCIA COMUNITZRIA
Programa : 0070 - PROGRAMA DE ATENGAO BASICA
Projeto/Atividade : 2286 - BLOCO DA PROTECAO SOCIAL BASICA
Elemento de Despesa : 33903600000 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA
Snbelemento; 33903616000 - 1.CCACAO DE IMOVEIS
Fonte de Recurso 3 166000000001 - BEOCO PROT. SOC. BASICA

Favorecido : 0008504 - GERIA DEMANI LOPES

CNPY/CPF ; 097.455.797-85

Bairro : Cidade :
@ Enderego s , UF:
T+ neFixo: Celular ; PIS
— PASEP:
Dados Bancfirios <
Historico : CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAS AS INSTALACOES DO CRAS CAMPINAS PELO PERIODO DE
01/05/2025 A 30/04/2026.
Subclemento : 33903616000 - LOCACAQ DE IMOVEIS
Saldo Asterior : | 1831528| Despesa Empenkada :| 18.216,00| Saldo Disponivel : | 99,28
(Dezoito Mil, Duzentos e Dezesseis Reais )
) Local/Diata/Assinatura
MUNICIPIO DE SUMIDOURO,1 de fulho de 2025
Autorizo Empenho da Despesa Supra Mencionada
LUAN BANDEIRA CHERMOUTH - Jerdnimo Assis Cardoso Jinior
146.530.587-41 129.081.587-95
Tesoureirofa) Secretiiriofa) Monicinal
@) ‘
- |
Gerado por:  ricardo.goncalves Pagina 1 de 1

01/07/2025



{’ﬁ; ESTADO DO RIO DE JANEIRO
e SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURY  SOCIAL

CONTRATO N° 007/2025/SMDS
CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE SI
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM GERIA DEMANI LOPES
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR. GESTOR DO :FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sob o n.° 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
- Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 129.081.587-95; e de outro lado Sra. GERIA DEMANI LOPES, brasileira,
portadora da carteira de identidade n® 121791099 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
097.455.797-85, doravante denominado simplesmente de LOCADORA, tém entre si justo e
acordado que o presente CONTRATO DE LOCAGAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no inciso V, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1753/2025 e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imdvel,
situado na Rodovia RJ 242 — Estrada Municipal SU-07, sn°, Zona Urbana do Distrito de
Campinas — Sumidouro - RJ, para funcionamento do Centro de Referéncia em Assisténcia
Social (CRAS — CAMPINAS),conforme solicitado pelo Sr.Secretario Municipal Jerénimo de
Assis Cardoso Junior, através de requerimento, devidamente ratificado no termo de dispensa
constante do processo administrativo n® 1753/2025, o que passa a fazer parte integrante do
presente contrato.

Paragrafo Unico. N3o sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservacgao e higiene. /

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

g‘g ! Y Tel. (22) 2531-1661
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Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar //

%



g@; ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
SUMIDOURO  SOCIAL

CONTRATO N° 007/2025/SMDS
CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato &€ de R$ 18.216,00 (dezoito mil e duzentos e dezesseis
reais), compreendendo o periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do aluguel RS
1.518,00 (hum mil e quinhentos e dezoito reais), a partir da assinatura deste instrumento
contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO.
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltau.
Agencia n° 6026, Conta Poupanga 031945/500, em nome do proprio LOCADOR - Geria

Demani Lopes, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacdo de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo n3o
cabendo nenhuma indenizacao ou forma de compensagao obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,

declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e

legal o acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impecam a utilizagdo do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma
compensacao dos dias em que o imovel foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinacgdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo 11I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Paragrafo Quarto. O n&o cumprimento das condicbes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste

instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugdo das quantias /

Pagas, referentes a impossibilidade de utilizagio do mencionado bem.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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CONTRATO N° 007/2025/SMDsS
CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energiz
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imovel, inerentes ao periodo az
vigéncia da presente locagio.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais =
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotacdo orgamentaria.

A despesa decorrente da presente contratacdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario: 1901.08 244 0070 2.286 33 90 39 00000 166000000001 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos Casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservagio, Reformas e Benfeitorias Necessarias

Ao LOCATARIO recai a résponsabilidade por zelar pela conservacgao, limpeza e seguranca
do imével.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis € permitem o
exercicio do direito de retencdo. As benfeitorias voluptudrias ndo serzo indenizaveis.
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imével.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder  Publico responsavel, idealizador  das referidas
reformaslmodiﬁcagéeslobras, este devera arcar com os gastos, que serio posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ, CEP 28637-000
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CONTRATO N° 007/ 2025/SMDS
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.
LLAUSULA DECIMA PRIMEIRA

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questio

oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

ot Sumidouro/RJ, 01 de Maio de 2025.
(6-“‘3'0"S\N‘;fﬂa At
o CRV L e
oSS L
N‘@M$ 5.09' . 51
¥ P @\a-"' g JoF
\P“\ JERONIMO DE/ASSIS CARDOSO JUNIOR °_ .
SECRETARIO MUNICJPAL DE DESENVOLVIMENTO S&&ML
_ﬁ.ad@_p_am ddeo _dhose,
Geria Demahi Lopes
' LOCADOR
= 0 iy Nt
w&.& @ﬁéas’n
TESTEMUNHAS o 28

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661
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Deve ainda haver avaliagdao prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos; certificacdo da inexisténcia de
iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e justificativas que
demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela Administracdo, que evidenciem

vantagem para ela.

As condicoes que autorizaram a locagdo dos iméveis devem estar
presentes para autorizar sua celebragdo pelo periodo mencionado, tendo-se em vista o

interesse ptiblico e a continuidade dos servigos publicos.

No que se refere aos pregos avengados, os mesmos devem estar de
acordo com a média praticada no mercado, guardando adequagao e razoabilidade de

valor.

E importante ressaltar que a Administragio Publica nio deve
contratar ou locar imdveis pertencentes a servidores ou agentes publicos em razdo do

disposto na lei n. 14.133/2021, verbis:

“Art. 14. Ndo poderdo disputar licitagdo ou participar da execugdo de

contrato, direta ou indiretamente:

IV - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do ¢rgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que desempenhe fungdo na licitag@o cu
atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cénjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, devendo essa proibigdo constar expressamente do edital de

licitagdo;

- e ———- == A B 5 X
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Diante das limitagdes técnicas desta Procuradoria, cabe a Secretaria
requisitante comprovar a adequagdo da contratagao com base no art. 74, V, da Lei n.
14.133, de 12 de abril de 2021, devendo, para tanto, constar dos autos as razdes da

decisio.

Por fim, como se trata de contratagao direta, deve a Secretaria
requisitante seguir a formalidade prevista no paragrafo unico do art. 72 do mesmo

diploma legal.
A Secretaria de Desenvolvimento Social para deciséo.

E o parecer, s.m.j.

ESTADO DO RIO DE JANEIRD
|

Sumidouro, 30 de maio de 2025.

Danilo MQ‘Uj ﬁihado Dias
Procurado¥ Geral
Mat. 25.01.5301
OAB-R] 163.541

Rua Affredo Chaves, 38 - Centro - Sumidours - RJ. CEP Z8637-000 - CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: 22 -253M28 - E-mail: juridico@sumidouro.rj.gov.br
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Processon. 1756/2025

Ref: Contrato de Locagio de Imével para CRAS CENTRO, CAD UNICO E
ALMOXARIFADO

Requerente: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

PARECER

Cuida-se de pedido de requerimento formulado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social solicitando a formalizagido do contrato de locagdo
de imovel especificado nos autos, pelo periodo de 12 (doze) meses, o qual foi remetido a

Procuradoria para andlise e parecer.

A Secretaria justifica a contratagdo devido a singularidade do bem,
que esta localizado em area de facil acesso, e para que ndo seja paralisado nenhum

servigo prestado pelo Municipio.
E o breve relato.

Em regra, a locagdo de iméveis devera ser precedida de licitagdo e
avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptacgdes e do

prazo de amortizacdo de vencimentos.

No entanto, o artigo 74, inciso V, da Lei n. 14.133/2021, prevé que a
contratacao de imével podera ser feita por inexigibilidade, quando inviavel a competicio

e para locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacio tornem

necessaria sua escolha.

Rua Alfredo Chaves, 33 - Centro ~ Sumidouro - RJ. CEP 28637-000 - CNPJ 22.65.706/0001-08
Tele fax. 22 -253M28 - E-mail juridicosumidoura.rjgav.br




ﬂ . investimentos;
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Processo n®. 1756/2025
Ref.: Locagdo de imével para abrigar o CRAS Centro, Cad. Unico Bolsa Familia e
Almoxarifado

Trata o presente de requerimento da S

a esta Secretaria para anélise.

o Pois bem, passamos a analisar o pedido da secretaria.

Em regra, a locacdo de iméveis
do bem, contudo, o art.51da Lei Fe
caracteristicas de instalagdes e de localiza

deverd ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia
deral n? 14.133/2021, ressalva 0s imodveis cujas
¢do tornem necessaria sua escolha.

Analisando o feito, este orgdo entende que a contratacdo na forma pleiteada pela

. 74, i Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021
que preveé ser inexigivel a licitagdo quando for invidvel a competicdo para aquisicdo ou locacdo
de imdvel, cujas caracteristicas de instalacdes a do Incatizo-3~ s

ecretaria Municipal de Desenvolvimento Social
0 e especificado nos autos, o qual foi remetido

R ad = -'-&“’ ‘_‘“ “‘ _"‘ —
TocewE o8 = observados
pelo Municipio, quais <
e avaliagdo préviz € 2dzptacgdes,
quando impr

de amortizacdo dos

* certificagcdo dz INEXIStENCia de imaveis publicas 3805 € disponiveis gue gtendam ao
objeto; e
3
V- aquisicio ou locacio ¢ CES52ri2 5U2 esoolna <
§59Nascontratac6escamfuncemen:s N0 INCs0 W 02 caput cestz 2mes cavem e oosen 20Cs 0% segumiEs rezuisnD
l-avalia;iopréviadobem, do seu estado Ce conservacZo, cos cusios o= 3czamaie SUINCC Imorastingivars 25 necas caces ce utilizacdo, e
do prazo de amortizacdo dos investimentos;

I - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponsy

111 - justificativas que demonstrem a sin
ela.




ESTADD DD RID DE JANEIRD
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E CONTROLE INTERND

www.sumidourn s gov b

* Jjustificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado
pela Administracfo e que evidenciem vantagem para ela.

~ @ Marcal Justen Fitho esclarece que “serd cabivel g contratac@o direta ngs hipdteses em
que se evidenciar que um determinado imovel apresenta atributos altamente diferenciados
em face dos demais®

Cam efeito, esses atributos paderiio se relacionar a aspectos. camo lacalizacdo, drea
atil disponivel, condicBes peculiares da construcdo, inclusive no que fange a questdes de
Sustentabilidade o que, por obvio, deve configurar a inviabilidade de competigso.

Conclui-se, ent3o, que no momento de justificar a Singularidade do imdvel a ser
lacado, par meia de inexigibilidade de licitagin, o Municipia deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitacdo, bem como a eficiéncia e adequacdo da
contratacdo, em fungiio dos aspectos da localizacho do imével, as peculiaridades da
construcdo e o preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia,

ajustado deve ser coerente com o de mercado, devendo esta adequacdo ser comprovada nos
aufos, eis que, a validade da contratagio depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administracdo Pdblica. g

pressupostos para contratacio com base no art. 74, V, da Lei ne 14.133, de 12 de abril de
2021, devendo Para tanto, fazer constar dos autos as razdes dg decisiio,

Riza Alfredo Chaves, 33 ~ Bentrg - Sumidaurs - RJ, CEP 28837-000- LN 32.165.706/000-08
Tele fax: (22) 2531128
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* |justificativas que demonstrem a singularidade do imével a Ser comprado ou locado
pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

inerentes, tornando ent3o necessaria essa contratacdo, e o preco praticado compativel com o
valor de mercado, segundo avaliagio prévia.

. ~ Marc¢al Justen Filho esclarece que "serd cabivel o contratagdo direta nas hipdteses em
que se evidenciar que um determinado imdvel Opresenta atributos altamente diferenciados
em face dos demais"

Com efeito, esses atributos paderdo se relacionar a aspectos como localizagdo, 4rea

util disponivel, condigdes peculiares da construgdo, inclusive no que tange a questdes de
sustentabilidade o que, por 6bvio, deve configurar a inviabilidade de competicdo.

Conclui-se, ent3o, que no momento de justificar a singularidade do imével a ser
locado, por meio de inexigibilidade de licitacdo, o Municipio deve indicar, minimamente, a
vantajosidade da inexigibilidade da licitacdo, bem como a eficiéncia e adequacgdo da
contratacdo, em funcdo dos aspectos da localizagdo do imével, as peculiaridades da
construcdo e o prego compativel com o valor de mercado, segundo avaliacdo prévia.

Portanto, a contratacdo com fundamento no permissivo legal indicado deriva da

*nviabilidade de competicdo em razio da singularidade do imovel, de maneira que ndo resta
‘lterhativa senio 3 contratacdo direta.

Cabe registrar, no entanto que, como em qualquer contratacgo publica, o preco
3justado deve ser coerente com 0 de mercado, devendo esta adequacdo ser comprovada nos

autos, eis que, a validade da contratacio depende da razoabilidade do preco a ser
desembolsado pela Administracio Publica.
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO: 1756 /2025

[ 1. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

1.1. A necessidade da contratagdo de um imével surge da insuficiéncia das instalagbes atuais para acomodar a crescente
demanda por servigos administrativos.

Atualmente, o espago disponivel ndo comporta o aumento do quadro de funcionarios, o que resulta em sobrecarga das
instalagtes, comprometendo a eficiéncia dos servicos prestados & populagao.

Além disso, a fala de infraestrulura adequada afeta a seguranca e o bem-estar dos trabalhadores.

A locacgio de um novo imovel permitird resolver essas questGes, proporcionando um ambiente de trabalho adequado,
melhorando a eficiéncia operacional e a qualidade do atendimento ao piblico, o que esfa diretamente alinhade com o
Interesse pablico.

| 2. DA CONTRATAGAC E O PLANEJAMENTO , ‘ L )

2.1. A locagdo do imdvel ndio estd prevista no Plano de GConiratacfes Anual (PCA), porque o municipio ndo possui
( j-"CNZ025.

\_ 3. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO _ . |

3.1. Os requisitos da contratag3o foram definidos para atender plenamente as necessidades operacionais e de seguranga
da nova sede administrativa. Estes incluem:

Localizag3o: Imovel siluado em area central, com facl acesse a ransportes piblicos e principais vias, facilitando o
deslocamento de funcionarios e do pablico.

Espago: Area minima de 291,00 m?, organizada em espacos para escritorios, salas de reunifio, areas de atendimento ao
pablico, refeitorio, banheiros.

Infraestrutnra: Capacidade para instalagio de sistemas avangados de T1 e comunicagio, com cabeamento estruturado,
rede elétrica adequada e redundéncia de internet.

Seguranca e Acessibilidade: Conformidade com todas as normas de seguranga (Bombelros, AVCB) e acessibilidade
(ABNT NBR 14653-1).

Sustentabilidade: Preferéncia por imoveis com cerfificagbes de eficincia energética e praticas de sustentabilidade.

Os bens t&8m natureza de bens comuns, tendo em vista que seus padrdes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, por melo de especificagfes usuais de mercado.

| 4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES ~ — |

O.‘l . A estimativa das quantidades necessarias foi baseada em um estudo detalhado das necessidades atuais e futuras da
™ Administraciio. As memérias de calculo consideram:
=~ Nitmero de funcionarios: 18, com previs3o de aumento para 25 nes proximos cinco anos.
Espaco por funcionério: 16,16 m? por estacio de trabalho, fotalizando 281,00 m2.
eas comuns: 291,00 m?, incluindo salas de reunidio, auditorio, refeitério, banheiros e areas de convivéncia, drea para
almoxarifado.

|'5. ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO _ __ ]

5.1. O levantamento de mercado envolveu a andlise detalhada das alternativas disponiveis para atender as necessidades
da Administragio:

5.1.1. Construcéio de nova sede: Avaliada como inviavel devido ao alto custo inicial, complexidade do projeto e lengo
prazo de execucdio, ndo sendo uma solugSo pritica e imediata.

5.1.2 Utilizaggo de imévels pablicos: A andlise indicou que nSo ha imdveis piblicos disponiveis que atendam aos
requisitos de espaco, infraestrutura e localizag#io necessarios.

5.1.3. LocagZo de imovel: Identificada como a solugio mais vidvel, oferecendo menor custo inicial, flexibilidade contratual
e répida implementagdo.

End: Rua Affredo Chaves, 38 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000 - CNPJ: 32,165.706/0001-08
Tel: (22) 2531 1128
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Durante o levantamento de mercado, constatou-se que existe apenas um iméve! que atende a todos os requisitos
/ definidos para a nova sede administrativa. Trata-se do imdvel localizade na Rua Dez de Junho, n® 42, Centro —
Sumidouro - RJ.

Este imovel especifico possui a localizagdo central, a area minima necessaria, infraestruiura adequada e conformidade
com as normas de seguranca e acessibflidade.

A inexisténcia de altemativas vidveis no mercado justifica a contratag3o por inexigibilidade de licitacdo, conforme previsto
na legislagdo vigente, uma vez que a escotha estd resfrita a um Gnico fomecedor capaz de atender plenamente as
necessidades da Administragao.

{ 6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO ' o

6.1. A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base em pesquisa de mercado, resultando em um valor
mensal aproximado de R$ 5.850,00. As memorias de calculo incluem:

Pesquisa de mercado: Levantamenio de precos de imoveis comerciais com caracteristicas similares na regidio,
assegurando a aderéncia aos valores praticados no mercado local.

Andlise de custos adicionais: Consideracio de despesas com manutencdo, seguranca, limpeza e outros servigos
complementares, garantindo a exatiddo dos cusios estimados.

Preco unitario referencial: R$ 20,10/m?, compativel com os valores de mercado e validado através de miltiplas cotagdes.

G? DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO |

=" 7.1. A solug5o proposta envolve a locagio de um imével que atenda aos requisitos definidos, garantindo a continuidade &
a eficiéncia das operagGes administrativas. A locagio incluira:
Manutencio predial: Servicos de manutencio preventiva e correfiva, garantindo a conservacio do imdvel e a seguranga
dos ocupantes.

| 8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO DA CONTRATACAO ]

8.1. A conlratagiio ndo ser parcelada, pois a cenfralizacio das atividades adminisirativas em um unico imével &
essencial para a eficiéncia operacional e para evitar duplicidade de custos com infraestrutura, manutencic e servicos.

A dispers&o das atividades em muitiplos locais geraria aumento de despesas e dificuldades logisticas, comprometendo a
integracéo e a cormunicagdo enfre as equipes.

[ 9. RESULTADOS PRETENDIDOS l

9.1. Os resultados esperados com a locaggo do imével incluem:
Melhoria na eficiéncia dos servigos: A centralizagio das atividades em um ambiente adequado proporcionard maior
produfividade, ofimizag@c de processos e qualidade no atendimento ao piiblico.
Apreveitamento dos recursos hurnanos, materiais e financeiros:
"~~~ Otimizagio do uso de recursos afravés de uma infraestrufura modema, infegrada e eficiente, proporcionando economia a
“—~ médio e longo prazo.
Redugo de custos operacionais: A locag&o oferece flexibilidade e menor custo inicial comparado & construgio de uma
nova sede, além de menores despesas com manutencdo e adaptaciio de infraestrutura.
Ambiente de trabalho: Proporcionar um ambiente de trabatho saudével, segurc e motivador, contribuindo para a
satisfacdo, o bem-estar e a produtividade dos funcionarios.

[10_ PROVIDENCIAS PREVIAS AG CONTRATO " l

10.1. Para garantir a eficacia da contratagfo, ser3o adotadas as seguintes providéncias:

Capacitag8o de servidores: Treinamento de servidores para a gestio e fiscalizagio do contrato de locagdo, assegurando
a conformidade com os termos contratuais e a eficiéncia da gestio.

Planejamento da mudanca: Elaboragdo de um plano detalhado de mudanga, minimizando interrupgbes nos servigos e
garantindo a transicéo suave e eficiente para o novo imével.

Ajustes nos sistemas de TI: Adequagio e transferéncia dos sistemas de Tl e comunicacao para o novo imével, garantindo
a continuidade das operages e a integridade dos dados.

End: Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidours - R - CEP: 28537-000 - CNPJ: 32.165.706/0001-08
Tel: (22) 2531 1128
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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA — DFD

it S e — ANTRODMIGRO - i mne e e o

De acordo com o inciso IV do art. 22 do Decreto n? 10.947, de 25 de janeiro de 2022, o
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) é o documento que fundamenta o plano de
contratagbes anual, em que a area requisitante evidencia e detalha a necessidade de contratacgédo

Adicionalmente, o art. 82 do Decreto n2 10.947, de 2022 e § 12 do art. 10 da Instrugdo Normativa
SGD/ME n° 94, de 23 de dezembro de 2022, especificam as informagdes minimas requeridas ao
| preenchimento do DFD no Sistema de Planejamento e Gerenciamento de Contratagdes (PGC), asf
quais serao detalhadas nos tdpicos a seguir. |

|
{ !
|

| - PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

1

1- INFORMACOES GERAIS

1.1- Data prevista para conclusdo do processo

Trata- se de contrato de locacdo de imodvel para o funcionamento do CRAS - (Centro de Referéncia
e Assisténcia Social), CAD UNICO BOLSA FAMILIA e ALMOXARIFADO para atender a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social.

1.2- Descricdo sucinta do objeto

LOCACAO DE IMOVEL PARA SEDIAR O CRAS - (Centro de Referéncia e Assisténcia Social), CAD
UNICO BOLSA FAMILIA e ALMOXARIFADO.

1.3- Grau de prioridade da compra ou da contratacio

Trata-se de contratagao de prioridade Alta, tendo em vista que s3o equipamentos fundamentais
gopara o funcionamento desta Secretaria.

2- JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Faz-se necessaria a presente contratacdo, pois o CRAS - (Centro de Referéncia e Assisténcia Social),
CAD UNICO BOLSA FAMILIA e ALMOXARIFADO sio equipamentos fundamentais para esta
Secretaria, pois atende alta demanda da populagdo que reside aos arredores. As instalacdes atuais
sdo insuficientes para acomodar a crescente demanda por servicos administrativos e a necessidade
de locacdo de imével com espago adequado e de facil acesso para a populacio se faz necessario
para o funcionamento adequado do equipamento pertencente a esta Secretaria.

| 3- MATERIAIS/SERVICOS

Locagdo de Imovel para Sediar o CRAS - (Centro de Referéncia e Assisténcia Social), CAD UNICO
EJLSA FAMILIA e ALMOXARIFADO.




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO PROCESSO
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL RUBRICA

'4- IDENTIFICACAO DA AREA REQUISITANTE E RESPONSAVEIS

l

Area Requisitante:
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Responsavel pela demanda:

JERONIMO ASSIS CARDOSO JUNIOR

, ;\55\3 W@,‘l

Matricula: 25.09.5287 Cargo/Fungﬁ%Qetano Mumcupal de Desenvolvimento Social

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

2



ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Ry, PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
iﬁg“ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:
SUMIDOURO 28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
TRABALUAMBO FARA.D BOVG: Fone: (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidouro, 07 de maio de 2025

C.1. n° 143/2025/SMDS
Para: Secretaria de Controle Interno e Procuradoria

Prezado,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar locagdo de imével para o CRAS
CENTRO, CAD UNICO BOLSA FAMILIA, ALMOXARIFADO, equipamentos fundamentais

da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, conforme DFD, ETP e TR em anexo.

Agradecemos pela atengéo e colaboragdo de sempre e ficamos a disposigo para quaisquer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Jeronimo/Agsis Cardoso Junior
Gestor da Secretaria Muni¢ipal de Desenvolvimento Social

Prefeitura Mupicipal de Sumidouro




Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDPOURO

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

C.l. N°: 067/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
Ref.: Protocolo n® 1756, de 11/04/2025.

Assunto: Emissdo do Laudo de Avaliagdo.

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social,

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

Sumidouro, 16 de abril de 2025.

Segue anexo o Laudo de Avaliagdo para aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento.

Aproveito a oportunidade para renovar votos de elevada estima e distinta consideragéo.

Atenciosamente,

MUNICIPIO DE Su1UOURO
Diego de Salles Abreu Curty
Arquitefo e Urbanista

— R L

iego de Salles Abreu Cu
Arquiteto e Urbanista - CAU n° A6
Matricula 11.05.3200

Pagina 1

6-9



Estado do Rie de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

_

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social {Almoxarifado)
PROPRIETARIO: Vivaido Sergio Gomes, CPF n® 307.077.497-00 e Rosiléa da Silva Gomes, CPF n°
516.390.257-15.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso do

® Aimoxarifado da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, 5o Centro de Sumidouro,
IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

1. ENDERECO:

Rua Dez de Junho. n® 42, Depésito Pavimento Inferior. Centro — Sumidouro — RJ.

v CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imével se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessirias (4gua potavel,
drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitério, energia elétrica, iluminagdo e telefonia), servicos
publicos urbanos ¢ comunitérios (pavimentacdo. coleta de lixo, iluminacdo publica, transporte

coletivo). O entorno do imével ¢ de uso misto, com residéncias e comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de unidade auténoma de uso comercial. com um pavimento. formada pelo 1° pavimento
inferior, parte de uma construcdo maior de uso misto, com cinco pavimentos. O imével se apresenta
em bom estado de conservacdo, com suas instalacdes elémricas e hidrossanitirias funcionando

perfeitamente. A area construida do imével é composta por area de depésito e lavabo, com acesso

por escada, aos fundos. O imével possui um total de aproximadamente 97.00m* (noventa e sete
metros quadrados) de area atil construida.




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES F SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RI — CEP 28637

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

:‘: - {
\
LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na localidade. e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 2.000,00 (dois mil reais), levando em
consideracdo a posicdo estratégica do imével em relacde a utilizacdo proposta. em funcdo da
proximidade com a drea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2.  Cabe salientar que o aluguel do imével esti condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
o no item 4. do presente Laudo de Avaliacio. Demais adequacdes internas que se fizerem necessarias
% para o uso do Almoxarifado da SMDS serdio executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidoure. 16 de abril de 2025.
Comissdo de Avaliac3o:

MUNICIPIO OE SUlinQURO
Diego de Salles Abreu Curly

, P

D TOTSUA f
Lbiego de Sailes Abreu Curty \
Arquiteto ¢ Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

Pagina 3



Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RI — CEP 28637-000

CNPI: 32.163.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Se faz necessdria a conclusdo das obras do lavabo para apoio ao depdsito.

Ainda existem peguenos detalhes para conciusio da reforma que esti em andamento gue precisam

ser concluidos para viabilizar o seu devido uso (ex. repinura).

Como o imével em questio ainda ndo possui certidio de habite-se, o proprietirio devera
) providenciar a regularizacio desse imovel. para obtencdio de alvara de regularizacdo e a referida

certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizacio do aluguel.

5. METODO DE AVALIACAQ:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliacdo de Bens — Parte I: Procedimentos Gerais e NBR 14633-2 (junho/2004) — Avaliacio de
Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos:
* Valor de mercado de iméveis no centro do municipio de Sumidouro — RJ;
* Localizagdo do imével em relacdo a demais fornecedores de produtos e SETVICos;
o .tEstado de conservacdo e caracteristicas do imével:
o e Servigos de infraestrutura, publicos e comunitirios onde esta localizado o imovel;
* Documentacio dos proprietarios e do imdvel;
* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediacdes;

Diego de
Arquiteto e Urba sta
Mee 14.05.3200- CAUR® A69836-9

Pagina 2




Municipio de Sumidouro - RJ

hitp:ffsumidouro.rj.gov.br{ R. Aliredo Chaves, 39 - Centro, Sumidourc-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Rua Alfredo Chaves, n? 39, centro, Sumidowre-RJ - Cep.: 2B.637-000 Tel: (0xx22) 2531-1128

Expediente de Inexigibilidade de Licitagdo

Processo n? 1756/2025
Partes: Municipio de Sumidouro e Rosilea da Silva Gomes e Vivaldo Sergio
Gomes, .
Objeto: Contrato de Locaggo de Imavel n°C09/SMDS/2025
Prazo: 01/07/2025 e término em 30/06/2026
- O Valor Mensal: R$ 3.850,00(trés mil e oitocenlos e cinguenta reais)
Valor Global: R$46.200,00 {quarenta e seis mil e duzenlos reals)
Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do arligo 74 da Lei 14.133/2021
Ordenador da Despesa: Jerdnimo de Assis Cardoso Junior
Ratificador: Jergnirmo de Assis Cardoso Junior

Sumidouro, 30 de junho de 2025.

Jerdénimo de Assis Cardoso Junior
Secrefario Municipal de desenvolvimanlo Social

16/07/2025 Ano IIf | Edigio n®1406 } Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diario Oficial assinado digitalmente conforme MP p° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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19/08/2025, 11:04

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURO

Ato

SEr) Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Ato Envizdo desde 19/08/2025 11:06. A operagSo da inserg3n de dadns do Ate Juridico foi registrada sols o Protocolo n.® 496955-7/2025. Operagso realizada pelo usudrio: 022.315.767-83

Ato: | Contrato
Nurnero do Ato: 00972025
Processo Administrativo: 1756/2025
Identificador: 453857
Objeto: LOCAGAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DO CRAS E CADUNICO.

Documentos contidos neste Envio

Nome

Tipo de Documento

Ato

)]
COls-rgl'O_assinado_'! 9082025101601.pdf

Documento do Ato(PDF)

Principal

19/08/2025 11:03

tps:fiwww tcerj.tc.brfsiglis-atosjuridicos/s ite/admin/contratos/consulta

"



|
| 10/08/2025, 11:09 Ato

TEr) Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-R)

Orgdo: FUNDO MUM ASSIST SOCIAL SUMIDOURC
AtoEnviado desda 19/08/2025 11:12. A operagiio de Insarg3o de dados do Ato Juridico foi registrada sob o Protocolo r.® 495963-5/2025, Operagso realizada pelo ususrie: 022 215.767-83

Ato: Contrato
Ndamero do Ato: 010/2025
Processo Administrativo: 1756/2025/1
Identificador: 453859
Obhjeto: LOCAGO DE IMOVEL PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO ALMOXARIFADO DA SMDS

Documentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato

COlw.‘-g!TO_assinadoj9082025101720.pdf Documento do Ato(PDF) Principal

19/08/2025 11:08

s:fiwww tcerlic.brisigfis-atosjuridicos/site/admin/contratos/consuita

mn




19/08/2025, 10:20

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURO
Ato Enviado desde 15/08/2025 10:21. A cperagio de rsersio de dadus do Ato Juridica

Alo

SErs Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

foi registrata sob o Pratocolo 1° 496887-472025. Operasdo realizada pelo ustdrio: 022.315.767-8!

Ato: inexigibilidade
Processo Administrativo: 1756/2025
Identificador: 1382111
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DO CRAS E CADUNICO

Documentos contidos neste Envio
Nome Tipo de Documento Ato
éco NTRATO_assinado_19082025101601 Jpdf Documento do Ato(PDF} Principai
— 19/08/2025 10:18




19/08/2025, 10:48 Ato

Er: Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-R!

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURO
At Enviado desde 19/08/2025 10:51. A operagio de Insergin de dados do Ato Jurklico fof rapitrada sob o Protocola n® 496935-1/2025. Operagio realizada pelo usufrlo: 022.315.767-83

Ato; Inexigibilidade
Processo Administrativo: 1756/2025/1
Identificadlor: 1382125
Objeto: LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DO ALMOXARIFADO DA SMDS

Documentos contidos neste Envio

Nome Tipo de Documento Ato

CONgI’O_assinadoj 9082025101720.pdf Documento do Ato{PDF) Principal

- 19/08/2025 10:48

hitps:fiw ww.tcer}.ic.br/sigfis-atosjuridicos/site/admin/dispensas-inexigbiidades/nexigibiidades/consulta ”n




Municipio de Sumidouro - RJ

hitp:/fsumidouro.fj.gov.br | R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

= IMPRENSA OFICIAL

EXTRATO DE INSTRUMENTC LOCACRO DE IMOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO n.2 009 /2025
Contrato n® 009/2025

Partes: Municipio de Sumidouro, através do Fundo Municipal de Assisténeia Social e Rosilea da Sifva
Gomes e Vivalda Sergio Gomies

Objeto: Contrato de Lotagio do imével localizado na Rua Dez de Junho n? 42 loja térreo e sobreloja,
Centro Sumidouro, para funcionamento do Centro de Referéncia e Assisténcta Social {CRAS Centro) e
CAD Unico Bolsa Familia, para atender a necessidade temporaria de excepcional interasse piiblico
existente na Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

Prazo; 01/07/2025 e término em 30/06/2026.

Valor mensal; RS 3.850,00 {trés mil oitocentos e cinquenta reais) reajustaveis anualmente pelo IPCA.
Valor glabal referente a 12 meses: RS 45.200,00 {quarenta e seis mil e duzentos reais}

Fundamento: Inciso V, §5¢, art 74, lei n? 14.133/2021 e Proc. Adm. n.2 1756/2025

Dotagiio orgamentdnia: 1901.08 242 (070 2,286 33 90 36 06000 165000000001

16/07/2025 Ano il | Edigio n®1406 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diario Oficial assinado digitaimente conforme MP n® 2.200-2, de 2001, garantindo aulenticidade, validade juridica e integridade.
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Municipio de Sumidouro - RJ

hitp:/fsumidouro.rf.gov.br | R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RdJ | Tel.: (22) 2531-1128

"~ IMPRENSA OFICIAL

EXTRATO DE INSTRUMENTO LOCACAO DE BAOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO n.2 010 /2025
Contrato n2 01072025

Partes: Municipio de Sumidourn, através de Fundo Municipal de Assisténcia Social e Rosilea da Silva
Gomes e Vivaldo Sergio Gomes

Qbjeto: Contrale de {ocagla do imével localizado na Rua Dez de Junha n? 42, Depdsito Pavimento Inferior,
Ceniro - Sumidowra, para funcionamento do Almoxarilado da Secrelaria Municipal de Desenvolvimento Soc!al
para atender 2 necessidade tempordria de excepcional nteresse piblico existenle na Secretaria Municipal de
Desenvolvimenio Soclal.

Prazo: 01/07/2025 e {émino em 30/06/2026.

Valor mensal: B$2.000,00 {dois m3 reais) reajustiveis anualmente pelo IPCA.

Valor global referente a 12 meses: R$ 24.000,00 {vinte e qualro mi e duzentos reais)

Fundamento: Inciso V, §5%, ant 74, lei ri® 14.133/2021 e Proc. Adm. n.2 1756/2025

Dotagdo orcamentaria: 1901.08211 60702.286 3390.35,00000-1660.00000001

160772025 Ano HI | Edicao n°1406 | Certificado por Prefeltura Municipal de Sumidouro - RJ
Diaria Oficial assinado digilaimente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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Municipio de Sumidouro - RJ

hitp://sumidouro.if.gov.br { R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22} 2531-1128

IMPRENSA OFICIAL

4 ; - 2N
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Fiua Atfredo Chaves, 1 33, centro, Sumidourc-RJ - Gep.: 28.637-000 Tel: {(ho@2) 2531-1128

Expediente de [nexigibilidade de Licitagio

Processo n? 1756/2025

Partes: Municipio de Sumidouro e Hosilea da Stiva Gomes e Vivaldo Sergio
Gomes.

Obijelo; Conlrato de Locacgo de imével n°010/SMDS/2025

- Prazo: 01/07/2025 e término em 30/06/2025
Valor Mensal: R$ 2.000,00(dois mil reais)
G Valor Global: B%$24.000,00 {vinfe e qualro mil reais) *

Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do arigo 74 da Lei 14.133/2021
Ordenador da Despesa: Jerdnimo de Assis Cardoso Junior
Ratificador: Jeronimo de Assis Cardoso Junior

Sumidouro, 30 de junho de 2025.

Jerdnime de Assis Cardoso Junior
Secretario Municipal de desenvolvimento Social

16/07/2025 Ano Il | EdicBo n®1406 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Digrio Oficial assinado digitaimente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade.
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Municipio de Sumidouro - RJ

http://sumidouro.fgov.br{ R. Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ | Tel.: (22) 2531-1128

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

Rua Aliredo Chaves, n? 39, centro, Sumidouro-R1 - Cep.: 28.637-000 Tel: {0xx22) 2531-1328

Expediente de Inexigibilidade de Licitagdo

Processo n? 1756/2025

Partes: Municipio de Sumidouro e Rosilea da Silva Gomes e Vivaldo Sergio
Gomes.

Objeto: Contrato de Locagio de Imdvel n°009/SMDS2025

Prazo: 01/07/2025 e término em 30/06/2026

Valor Mensal: R$ 3.850,00(trés mil e oitocenlos a cinquenta reais)

Valor Global: R$46.200,00 (quarenta e seis mil e duzenlos reais)

Fundamento Legal: Inciso V, § 5°, do artigo 74 da Lei 14.133/2021

Ordenador da Despesa: Jerdnimo de Assis Cardoso.Junior

Ratificador: Jerénimo de Assis Cardoso Junior

Sumidouro, 30 de junhio de 2025.

Jerdnimo de Assis Cardoso Junior
Secrelario Municipal de desenvolvimento Social

16/07/2025 Ano IIt | Edigo n®1406 | Cerificado por Prefeilura Municipal de Sumidouro - RS
Digrio Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridade,
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
R PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
:@gﬁ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
R End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:
SUMIDOURO 28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
Fransancomanorovo  Fope: (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidouro, 11 de abril de 2025

C.IL n°105/2025/SMDS

De: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social - SMDS
Para: Secretaria de Obras

Prezado Secretario,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar que seja realizado a avaliagdo do imovel
localizado na Rua Dez de Junho, n° 42, Centro — Sumidouro — RJ, de pertencimento da Sra.
Rosiléa da Silva Gomes, conforme documentagdo anexo pra sediar o CRAS CENTRO. CAD
UNICO BOLSA FAMILIA E ALMOXARIFADO.

Agradecemos pela atengdo e colaboragio de sempre e ficamos a disposi¢do para quaisquer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

a4 idl
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
AUMIDOURO  sOCIAL

4ty
SuEl
£

(}’f

CONTRATO N° 009/2025/SMDS

CONTRATO DE LOCACAQ

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE = CENTRO, SOLICITADO PELA  SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE S|
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM ROSILEA DA SILVA GOMES e
VIVALDO SERGIO GOMES DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR.
GESTOR DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA
ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sobon.®1 4.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro

@ — Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE

ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n° 129.081.587-95; e de outro lado Sr. VIVALDO SERGIO GOMES, brasileiro,
nascido em 27/10/1953, portador da carteira de identidade n° 296604267 DETRAN/RJ,
inscrito no CPF sob o n° 307.077.497-00 e Sra. ROSILEA DA SILVA GOMES, brasileira,
portadora da carteira de identidade n® 045291820 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
516.390.257-15, doravante denominada simplesmente de LOCADORES, tém entre sj justo
€ acordado que o presente CONT RATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com
fundamento no inciso Vv, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1756/2025 e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locacdo de um imével, Loja
Comercial, situado na Rua Dez de Junho, n°® 42, Loja Térreo e Sobreloja - Centro — Sumidouro
- RJ, para funcionamento do Centro de Referéncia e Assisténcia Social (CRAS) e CADUNICO
BOLSA FAMILIA conforme solicitado pelo Sr.Secretario Municipal Jerénimo de Assis Cardoso
Junior, através de requerimento, devidamente ratificado no termo de dispensa constante do
processo administrativo n° 1756/2025, o que passa a fazer parte integrante do present
contrato.

Paragrafo Unico. Ndo sers permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente conirato tem inicio em 01/07/2025 e término em 30/06/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificacéo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de ,
ambas as partes.

U
Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
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CONTRATO N° 009/2025/SMDS

Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservagao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato é de R$ 46.200,00(quarenta e seis mil e duzentos reais),
compreendendo o periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 3.850,00 (trés
mil e oitocentos e cinglenta reais), a partir da assinatura deste instrumento contratual,
renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta comrente do LOCADOR, junto ao Banco informado
pelo mesmo, em nome do préprio LOCADOR - Vivaldo Sergio Gomes, valendo os
comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacéo de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisdo nao
cabendo nenhuma indenizacdo ou forma de compensacio obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigacdes dos LOCADORES.

Os locadores deciaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, nao recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impecam a utilizagdo do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participacdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma
compensagcao dos dias em que o imdvel foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial 0
Titulo [1I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS. %
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Paragrafo Quarto. O nao cumprimento das condicdes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avencado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolucdo das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locagao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagio or¢camentaria.

A despesa decorrente da presente contratacdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario: 1901.08 244 00332 288 3390 36 00000 166900000001 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Or¢amentarias e do Plano
Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagé@o em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservacio, Reformas e Benfeitorias Necessarias

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservagio, limpeza e seguranca
do imovel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo. As benfeitorias voluptudrias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada nio
afete a estrutura e a substancia do imével.

O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével nas mesmas condi¢gbes que o recebeu,
em perfeitas condigdes de limpeza, conservagao e pintura, quando finda ou rescindida esta
avenca, conforme constante no termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO n3o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imoével
locado, sem prévia autorizacio por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizago, as
obras serdo incorporadas ao imével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizagao
pelas obras ou retengio por benfeitorias. &
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Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas
reformas/modificagbes/obras, este devera arcar com os gastos, que serdao posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questdo

oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (irés) vias, de igual teor,

gmpara um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que

também o assinam.

%umidourolRJ, 30 de Junho de 2025.

JERONIMO DE IS CARDOSO JUNIOR
SECRETARIO MUNICIP E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Rosilea d4 Silva Gﬁﬁes
LOCADORA

%‘MC/JO S P @—fA W
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LOCADOR
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CONTRATO N° 010/2025/SMDS
CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
LOCALIDADE CENTRO, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL QUE FAZEM ENTRE SI
O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM ROSILEA DA SILVA GOMES e
VIVALDO SERGIO GOMES DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELO SR.
GESTOR DO FUNDQ MUNICIPAL DE ASSITENCIA, NA FORMA
ABAIXO:

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE ASSITENCIA SOCIAL, pessca juridica de direito publico inscrita no CNPJ
sob o n.? 14.226.731/0001-64, estabelecida na Rua Largo Senhor dos Passos, 48 — Centro
- Sumidouro — RJ, CEP: 28.637-000, através de seu representante legal JERONIMO DE
ASSIS CARDOSO JUNIOR, brasileiro, casado, gestor do Fundo Municipal de Assisténcia
Social, documento de identidade n.°: 201082948, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no
CPF sob o n® 129.081.587-95; e de outro lado Sr. VIVALDO SERGIO GOMES, brasileiro,
nascido em 27/10/1953, portador da carteira de identidade n°® 296604267 DETRAN/RJ,
inscrito no CPF sob o n® 307.077.497-00 e Sra. ROSILEA DA SILVA GOMES, brasileira,
portadora da carteira de identidade n°® 045291820 IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
516.390.257-15, doravante denominada simplesmente de LOCADORES, tém entre si justo
e acordado que o presente CONTRATO DE LOCACAO, que se regera pela Lei Federal n°
14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitacdo com
fundamento no inciso V, §5°, do artigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo
administrativo n® 1756/2025 e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a iocagdo de um imovel
Comercial, situado na Rua Dez de Junho, n® 42, Depésito Pavimento Inferior - Centro —
Sumidouro - RJ, para funcionamento do ALMOXARIFADO, conforme solicitado pelo
Sr.Secretario Municipal Jerénimo de Assis Cardoso Junior, através de requerimento,
devidamente ratificado no termo de dispensa constante do processo administrativo n°

1756/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Ndo sera permitido que terceiros utilizem o imével locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/07/2025 e término em 30/06/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.
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Paragrafo Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservagéao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato € de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais),
compreendendo o periodo de 12 meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 2.000,00 (dois
mil reais), a partir da assinatura deste instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis
anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco informado
pelo mesmo, em nome do proprio LOCADOR - Vivaldo Sergio Gomes, valendo os

comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentagao de quaiquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da
respectiva reapresentacao.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisio.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisdo unilateral do presente
contrato, devendo notificar o LOCADOR, no prazo de 30 dias, acerca da rescisao nao
cabendo nenhuma indenizacdo ou forma de compensacao obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigacdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imoével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forca maior, que impegcam a utilizacdo do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma
compensacao dos dias em que o imdvel foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial 0
Titulo 11I/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.
~
=
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Paragrafo Quarto. O nao cumprimento das condigbes deste contrato sujeita os
LOCADORES a multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avencado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugéo das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre 0 mencionado imével, inerentes ao periodo da
vigéncia da presente locacao.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orgamentaria. -/,
P

or¢gamentario: 1901.08 122 0033 2271 3390 (39 j00000 150000000000 onerando cada ano
respectivamente de acordo com as diretrizes
Plurianual.

A despesa decorrente da presente contratzrio) sera custeada pelo o seguinte crédito

Lei de Diretrizes Or¢camentarias e do Plano

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da
legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Da Conservacao, Reformas e Benfeitorias Necessarias

Ao LOCATARIO recai a responsabilidade por zelar pela conservacgao, limpeza e seguranca
do imdvel.

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada nao
afete a estrutura e a substancia do imovel.

O LOCATARIO esta obrigado a devolver o imével nas mesmas condigdes que o recebeu
em perfeitas condi¢cdes de limpeza, conservagéo e pintura, quando finda ou rescindida esta
avenga, conforme constante no termo de vistoria anexo.

O LOCATARIO n3o podera realizar obras que alterem ou modifiquem a estrutura do imével
locado, sem prévia autorizagdo por escrito do LOCADOR. No caso de prévia autorizagio, as
obras serdo incorporadas ao imével, sem que caiba ao LOCATARIO qualquer indenizacao
pelas obras ou retengdo por benfeitorias.

zoffé
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Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das  referidas
reformas/modificactes/obras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questéao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que

também o assinam.
/umidourolRJ, 30 de Junho de 2025.

JERONIMO DE ASEIS CARDOSO JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL PE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Rosli'ej da Silva

LOCADO
11024z, f‘j/{%%ﬂfz/
VIVALDO SERGIO GOMES
LOCADOR
40 Sy d2 OIS
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n® 1510 - Centro — Sumidouro/RT — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.- (22) 2531 2145

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social (CRAS Centro)
PROPRIETARIO: Vivaldo Sergio Gomes, CPF n® 307.077.497-00 e Rosiléa da Silva Gomes, CPF n°
516.390.257-15.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso do CRAS
ntror ¢ CAD Unico Bolsa Familia, no Centro de Sumidouro.

IDENTIFICACAQ E CARACTERIZACAO DO BEM:

L. ENDERECO:
Rua Dez de Junho. n® 42, Loja no Térreo e Sobreloja, Centro — Sumidouro — RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAQ:
O imével se localiza no Centro da cidade, dotado de mfraestruturas necessirias (4gua potavel,
drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitdrio, energia elétrica, iluminacdo e telefonia), servicos
publicos urbanos e comunitirios (pavimentacdo. coleta de lixo, iluminacdo publica. transporte

™ coletivo). O entorno do imovel € de uso misto. com residéncias e comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de unidade auténoma de uso comercial, com dois pavimentos, formada pelo térreo e
sobreloja. parte de uma construcde maior de uso misto. com cinco pavimentos. O imovel se
apresenta em bom estado de conservacdo, com suas instalacdes elétricas e hidrossanitirias
funcionando perfeitamente. A drea construida de imével é compesta por loja com dois banheiros no
pavimento térreo; € na sobreloja um escritério com uma copa/cozinha e banheiro. O imével possui
um total de aproximadamente 194,00m? (cento e noventa e quatro metros quadrados) de area ftil
construida.

MUNICIPIO DESUsIIVOURD
Diego de Salle

Arquiteto e
Mgt 11.05.3200 - CAUR" A69836-C
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Estado do Rie de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RI - CEP 28637-0(4)

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

No pavimento tétreo. se faz necesséria a conclus3o das obras dos dois banheiros adaptados a PeD.

Por fim, no pavimento da sobreloja. se faz necessaria a conclusdo das obras do banheiro de apoio ao
escritorio.
Ainda existem pequenos detathes para conclusdo da reforma gue estd em andamento que precisam

ser concluidos para viabilizar o seu devido uso (ex. repintura).

Come o imével em questdo ainda ndo possui certidio de habite-se. o proprietirio deverda
providenciar a regularizacio desse imével, para obtencdo de alvard de regularizacdo ¢ a referida

certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizacio do aluguel.

METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local. utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR 14653-1 (2bril/2001) referente
Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14633-2 (junho/2004) — Avaliagdo de

RBens — Parte 2: iméveis Urbanos:

o e Valor de mercado de iméveis no centro do municipio de Sumidouro — RJ;

e Localizacio do imovel em relagdo a demais fornecedores de produtos e Servigos:
e Estado de conservacio e caracteristicas do imdvel;

s Servicos de infraestrutura. publicos e conmunitarios onde esta tocalizado o imavel;
e Documentacdo dos proprietérios ¢ do imével:

e A escassez de bens similares ¢ adequados. disponiveis nas imediagdes;

HLOURY
eu Curty
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Esiado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar. n° 1.310 - Centro — Sumidouro/RI — CEP 28637

CNPI: 32.163.706/6001-08 — Tel.: {22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na localidade. e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do alugue! em RS 3.850.00 (trés mil, oitocentos e cinguenta
reais), levando em consideracio a posicdo estratégica do imével em relacdo 2 utilizacdo proposta,
em funcdo da proximidade com a 4rea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2.  Cabe salientar que o aluguel do imovel esta condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
ﬁ no item 4. do presente Lando de Avaliac3o. Demais adequacdes internas que se fizerem necessarias
para o uso do CRAS Centro e CAD Unico serdo executadas peia Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 16 de abril de 2025.
Comissdce de Avaliacio:

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Diego de Sal ?i“
n‘
.05. Ji.‘w
i
6@0 de Salles Abreu Cuny
Arguiteto € Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Montero Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

Pagina 3




SUMIDOURO

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE 1

/

Protocolo

Secretaria

\@

1891 em 26 de Maio de 2023,

de Desenvolvimento Social
Sumidouro - RJ

J

7~

DATA

~

DESTINO

06 /05722 &

“”()L&v\)'\.wl.t:\.»(.lu&"-"s.CL

_Li’ '/affd" (/Z/.a
o )f%/( [}’ ’;(,.5

Qh"?

SMQQ

/f"ﬁ'/ . Jn Jh 6c,/ &5

[1 ~ Ju(,b

Lol 3 |\ \"utwu

M b 4
AN ALECS N

-ﬂ of12 3 C f\1 7N
121091 24l (B0 e MNdprne
9005729 () S ~Jno, Uoce /
o d] 2% <7C)"\ rc / \/’\ %r’ 7N
Ghg !‘25 Q,’\-:.@-S .
(/C.“/"\f/r’g_,/p (/n %(1 rne
75(07/25] SMDS
. it A [
SERVIDOR RESPONSAVEL
< L
( ARQUIVESE )
EM ,fg )/ LY




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
CONTROLE INTERNO

www_sumidouro.rj.gov.br

Processo: 1891/2023

-

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Para anexar aceito do proprietario acerca da prorrogagao contratual no valor
estipulado pela SMDS, qual seja, RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) .

Apds, o feito deve ser remetido a este 6rgdo de controle interno para analise e
prosseguimento. .

Sumidouro, 07 de julho de 2025.

) OV
Bruna Cristina Pinto Silva
Secretaria Municipal de Planejamento

e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

Rua Alfredo Chaves. 39 — Centro — Sumidouro — RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128 - e-mail: controleinterno@sumidouro.rj.gov.br




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
— PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

%m}‘; Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
o End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:

SUMIDOURO 28:637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
mAsGORAPO  Fome: (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidouro, 04 de julho de 2025

C.1L n° 208/2025/SMDS
Para: Secretaria de Controle Interno e Procuradoria

Prezado.

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar renovacdo contratual do imoével
localizado na Rua Largo Senhor dos Passos, 166, Centro, Sumidouro — RJ. aonde funciona a

SEDE da SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL. pelo valor de RS
2.500.,00.

Remeto esta solicitaciio para analise juridica e orgamentaria.

Agradecemos pela atengdo e colaboragdo de sempre e ficamos a disposigdo para quaisquer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

/ W

ssis Cardoso Junior

Gestor da Secretaria Ménjcipal de Desenvolvimento Social

Prefeitura Municipal de Sumidouro
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

125, PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
{(@gﬁ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
e ' End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:
SUMIDOURO  28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
TRABALHANDOPARA O POVO Bgnas (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com
Sumidouro, 11 de julho de 2025
C.I. n® 220/2025/SMDS

Para: Secretaria de Controle Interno e Procuradoria

Prezado,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar renovagdo de locagiio de imével para a
SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, conforme termo

de aceite em anexo.

L

Agradecemos pela atengdo e colaboragdo de sempre e ficamos a disposigo para quaisquer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Gestor da Secretaria Mu

JeronimoAssis Cardoso Junior
ipal de Desenvolvimento Social

Prefeitura icipal de Sumidouro
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

i@g Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
o End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP:
SUMIDOURO  28.637-000 - CNPJ: 14.226.731/0001-64
TRABALHANDOPARA O POVO  Rgnes (22) 2531-1661
E-mail-smdsdesumidouro@gmail.com
Sumidouro, 11 de julho de 2025
C.I. n° 220/2025/SMDS

Para: Secretaria de Controle Interno e Procuradoria

Prezado,

Cumprimentando-o, sirvo-me do presente para solicitar renovagio de loca¢do de imé6vel para a

SEDE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, conforme termo

de aceite em anexo.

[

Agradecemos pela atencdo e colaboragdo de sempre e ficamos a disposigo para quaisquer

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

Gestor da Secretaria Mu

Jeronimo Assis Cardoso Junior

ipal de Desenvolvimento Social

Prefeitura icipal de Sumidouro



TERMO DE ACEITE

Eu, Andre Pereira Machado Junior, portador do CPF 617.924.977-68,
concordo em renovar, com o Municipio de Sumidouro, Inscrito no CNPJ
sob n? 32.165.706/0001-08, o contrato de aluguel do imdvel situado na
Rua Largo Senhor dos Passos, 166, Centro — Sumidouro - RJ, para
funcionamento da SEDE DA  SECRETARIA MUNICIPAL DE
DESENVOLIMENTO SOCIAL, pelo periodo de 0i(hum) ano a partir de
01/08/2025, pelo valor de RS 2.500,00.

Sumidouro, 10 de Julho de 2025.

/ S
v / . 7L~’

ANDRE PEREIRA MACHADO JUNIOR



ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
CONTROLE INTERNO

www.sumidouro.rj.gov.br

Processo: 1891/2023

A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Para anexar aceito do proprietdrio acerca da prorrogagao contratual no valor
estipulado pela SMDS, qual seja, R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) .

Ap6s, o feito deve ser remetido a este 6rgdo de controle interno para anadlise e
prosseguimento. .

Sumidouro, 07 de julho de 2025.

1

GV
Bruna Cristina Pinto Silva
Secretaria Municipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290
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Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro — Sumidouro — RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32. 165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128 - e-mail: controleinterno@sumidouro.rj.gov.br




!\ _ Estado do Rio de Janeiro
{ﬁ PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

ADITIVO N° 001 SMDS/2025
REFERENTE AO CONTRATO N° 057/2023/SMDS

Termo Aditivo ao Contrato de Locac&o de Bem Imoével que entre si fazem
o MUNICIPIO DE SUMIDOURO, através do FUNDO MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL e o Sr. ANDRE PEREIRA MACHADO JUNIOR,
na forma abaixo:

O MUNICIPIO DE SUMIDOURO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na

Rua Alfredo Chaves n° 39, Centro, nesta cidade, representado pelo Prefeito GALILEU DE

FREITAS JUNIOR, brasileiro, casado, RG n.%: 00991155200, expedido pelo DETRAN/RJ

em 05/05/2021, inscrito no CPF sob o n.%: 053.249.827-50, através do FUNDO MUNICIPAL

DE ASSISTENCIA SOCIAL, inscrito no CNPJ/MF 14.226.731/0001-64, com sede na Rua

Largo Senhor dos Passos, 166, Centro- Sumidouro-RJ, neste ato representado pela

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social, JERONIMO ASSIS CARDOSO JUNIOR,

inscrito no CPF n° 129.081.587-95, portador da Carteira de identidade n° 201082948,
DETRAN-RJ, brasileiro, residente e domiciliado neste Municipio, denominado simplesmente
LOCATARIO e; por outro lado ANDRE PEREIRA MACHADO JUNIOR, brasileiro, portador

da carteira de identidade n® 03811708-1 DIC/RJ, inscrito no CPF sob o n® 617.924.977-68,

residente e domiciliado no Haras Trieme, Sumidouro/RJ, doravante denominado
LOCADOR, na qualidade de Senhor legitimo e proprietario do imével abaixo especificado, {
no cumprimento das formalidades e exigéncias legais e administrativa, passam a ajustar o ~
presente contrato de locagdo de imével por tempo certo e determinado, visando atender as .Q/D
necessidades de interesse publico, que se regera pela Lei Federal n® 8666/93, obedecido o v
termo de dispensa com fundamento no inciso |l do artigo 57 da Lei n°® 8666/93 e Processo X
Administrativo n.1891/2023, conforme as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA:

PARAGRAFO UNICO: A vigéncia do contrato de locacéo fica prorrogada por mais 12(doze)
meses iniciando em 01 de Agosto de 2025, tendo por finalidade a locacdo de imével para
funcionamento da SEDE da SECRETARIA MUNICPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL,
situado a Rua Largo Senhor dos Passos, 166, Centro, Sumidour/RJ, nos parametros e
condicdes arrolados neste contrato.

CLAUSULA SEGUNDA:

As despesas decorrentes da presente contratagdo serdo custeadas pelo seguinte crédito
orgamentario:

CLAUSULA TERCEIRA:

As demais clausulas e condigdes permanecem inalteradas.

e U

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1661
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SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL
sUMIDOURO

TRABALHANDG PARA G 2000

ADITIVO N° 001 SMDS/2025
REFERENTE AO CONTRATO N° 057/2023/SMDS

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

- . SumidourolRJ,:so de Julho de 2025.

¥
‘ Rapse!s : Fited
i e -

/
SIS CARDOSO JUNIOR
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL

&

ANDRE PEREIRA MACHADO JUNIQR—.
LOCADO

SECRETARIO MUNIC

JERONIMO :}ﬂ
|

I

/

' /
/

[

. TESTEMUNHAS

Rua Largo Senhor dos Passos, 166 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1661




ESTADO DO RID DE JANEIRD
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD
SECRETARIA MUNICIPAL DE PANEJAMENTD E CONTROLE INTERND

www.sumidoura.rj.gavar

Processo n2. 1891/2023
Ref.: Prorrogac¢do de vigéncia contratual — aluguel sede SMDS

Trata o presente de requerimento formulado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social solicitando a prorrogacdo do contrato de locagdo conforme
especificado nos autos, o qual foi remetido a esta secretaria para analise.

Pois bem, passamos a analisar.

Em tese, a demanda apresentada possui amparo na legislagdo aplicavel ao caso,
artigo 57, §4° da Lei 8666/93, no entanto, a autorizagdo legal ndo é suficiente para permitir
a celebracdo de termo aditivo. A prorrogacdo na forma pretendida deve preencher os
requisitos previstos em lei, bem como estar previamente autorizada pela autoridade
competente que celebrou o contrato.

A regra geral estipulada pela lei de licitagBes é que os contratos administrativos
terdo sua duragdo limitada a vigéncia do respectivo crédito orcamentario. No entanto, em
determinados casos permite-se que o prazo de vigéncia do contrato pactuado seja maior
que a vigéncia do crédito orcamentario ou ainda, podendo o contrato ser prorrogado
sucessivamente até o limite de 60 (sessenta) meses.

Como excecdo a regra geral, os contratos de prestacdo de servicos a serem
executados de forma continua, em que sua execugdo se prolonga no tempo e cuja
interrupc¢do gera possibilidade de prejuizos a Administracdo, ndo estdo adstritos aos limites
de vigéncia do respectivo crédito orcamentario.

Dessa forma, opina este o6rgdo de controle pela prorrogacdo do prazo pelo
periodo requerido, qual seja, 01 (um)} ano.

Diante do exposto, a celebracdo do aditivo solicitado somente podera prosseguir
depois de verificado e comprovado o que segue.

1 - houver interesse da secretaria requisitante e do locador;
ANALISE: Comprovada conforme CI n2 208/2025/SMDS e Termo de aceite .

2 - for comprovado que o contratado mantém as condi¢des iniciais de habilitacdo;
ANALISE: A verificar.

3 - for constatada em pesquisa que os pregos contratados permanecem vantajosos para a
secretaria requisitante

ANALISE: A verificar. %
o

Rua Alfredo Chaves. 39 — Centro — Sumidouro — RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128 - e-mail: controleinterno@sumidouro.tj.gov.br




ESTADD DO RO DE JANEIRD
PREFEITURA MLNICIPAL DE SUMIDOURA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PANE.JAMENTD E CONTROLE INTERND

WWW.SUMIdauro.r.gov.or

Neste ponto, diante da complexidade de demonstracdo da vantajosidade da
prorrogacdo, sobretudo se considerarmos que a vantagem que justifica a prorrogagdo do
contrato n3o se resume a perspectiva econdmica, mas também, a de maior beneficio
para a Administracdo Publica, cabe ao setor requisitante assegurar que os contratos
permanecem mais vantajosos, tanto sob a ética do preco quanto sob a perspectiva da
qualidade ou técnica.

4 — estiver justificada e motivada por escrito, em processo correspondente;
ANALISE: A verificar.

5 - demonstracdo de que se trata de servigos executados de forma continua;
ANALISE: Cabe ao gestor responsavel informar gue o servico objeto da contratacdo sob
andlise é de carater continuado.

6 - estiver previamente autorizada pela autoridade competente.
ANALISE: A verificar.

Em prosseguimento, o feito deve ser remetido a secretaria requisitante para
avaliacdao dos requisitos apresentados no presente parecer e, se for o caso, autorizar o
prosseguimento, fazendo constar dos autos as razdes da decis3o.

Apés, deverd ser encaminhado ao Gabinete do Senhor Secretario de
Desenvolvimento Social para autorizacdo, em seguida o procedimento deve seguir para
emissdo das notas de empenho e confecgdo do termo aditivo.

Por fim, esclarecemos que a formalizagdo de termo aditivo para a prorrogacao do

periodo contratual deve ser processada ainda durante a vigéncia do instrumento que serd
aditado.

E 0 que tinhamos a acrescentar.

Sumidouro, 14 de julho de 2025.

Bruna
Secretaria Municipal de Planejamento
e Controle Interno
Mat.: 12.04.3290

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro — Sumidouro — RJ. CEP 28637-000- CNPJ 32.165.706/0001-08
Tele fax: (22) 2531-1128 - e-mail: controleinterno@sumidouro.rj.gov.br




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

RN PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Eﬁ§ Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
R End: Largo Senhor dos Passos, 166, centro-Sumidouro/RJ CEP: 28.637-000

SU:I';l:ID(')l:JARO CNPJ: 14.226.731/0001-64 Fone: (22) 2531-1661
FrEeneirasee Eomail: smdsdesumidouro@gmail.com

Sumidouro, 16 de julho de 2025

C.1. n°226/2025/SMDS
A Procuradoria

Prezado.

Cumprimentando-o cordialmente, solicitamos a renovacdo contratual do imével localizado na
Rua Largo Senhor dos Passos, 166, Centro — Sumidouro/RJ. Este imovel. atualmente € a sede da
SECRETARIA MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL. e cumpre com todas as
condicdes iniciais de habilitagdo (vide documento em anexo no processo). além de se apresentar
como opg¢do vantajosa haja vista que o valor ndo sofrera alteracdo ¢ reajuste e se mantera em R$
2.500.00. O imével apresenta localizagdo privilegiada, pois estd no Centro da cidade, proximo a
sede da Prefeitura Municipal, e apresenta condi¢des de acessibilidade.

Encaminhamos, portanto, o devido processo para prosseguimento.

Atenciosamente,

/

Jeronimg/Assis Cardoso Junior

Gestor da Secretaria Muglicjpal de Desenvolvimento Social

Prefeitura Mjinjcipal de Sumidouro
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SUMIDOURC  PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER

Processo n® 1891/2023

Requerente: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Assunto: Renovacao de Contrato de Aluguel

Trata-se de solicitagdo encaminhada a esta Procuradoria Juridica, na

qual se requer andlise juridica quanto 2 prorrogacao do prazo de vigéncia de

Contrato de locacdo de imével por 12 (doze) meses, tendo como parte contratante

0 Municipio de Sumidouro.

O presente processo devera ser instruido, dentre outros, com os

seguintes documentos:

1)Comunicado do Gestor do Contrato sobre o vencimento do

Contrato de Locacio.

2)Justificativa pelo a Gestor do Contrato sobre a satisfatoriedade e
manuteng¢ao do contrato de locacdo;

3)Manifestacao favoravel do proprietirio do imével em prorrogar o
contrato de locacio;

4)Informacao de que o preco do contrato esti condizente com o

Mercado;

5) Disponibilidade Or¢amentaria.

Prefacialmente, assevere-se que a presente manifestacdo tem por

referéncia os elementos constantes dos autos do processo administrativo em

epigrafe.
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BEEEy PR

SUMIDOURO PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LHANDO PARA O FOVG

Destarte, a luz do art. 131, da Constitui¢do Federal de 1988, compete a
esta Procuradoria Juridica Municipal prestar consultoria sob o prisma estritamente
juridico, nao lhe sendo possivel adentrar a analise da conveniéncia e da
oportunidade da pratica de atos administrativos e nem ainda manifestar-se sobre

0s aspectos de natureza eminentemente técnico-administrativa.

No que tangue a vigéncia do contrato, cumpre trazer a tona o
entendimento jurisprudencial que a vigéncia do contrato de locagdo de iméveis, no
qual a Administracao Publica é locataria, rege-se pelo art. 51 da Lei n? 8.245, de
1991, ndo estando sujeita ao limite maximo de sessenta meses, estipulado pelo inc.
Il do art. 57, da Lei n? 8.666, de 1993, sobretudo pela sua natureza de servicos a

serem executados de forma continua.

Entretanto, toda prorrogacao de prazo deve ser justificada por escrito e

previamente autorizada pela autoridade competente para celebrar o contrato.

Devera constar no expediente, como resposta do proprietario do

imovel informando que deseja continuar com a locagio.

Ha de ser confirmada a existéncia de dotagdo orgamentaria, para

cobertura das despesas oriundas da celebragido do Termo Aditivo que se pretende

firmar.

No que se refere aos pregos avengados, os mesmos devem estar de
acordo com a média praticada no mercado, guardando adequacio e razoabilidade

de valor.

Relativamente a minuta do Termo Aditivo que devera ser acostado aos
autos, a mesma deve reunir os elementos essenciais exigidos pela legislagdo

aplicavel a especie.
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I suMIDOURO PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

1 Face ao exposto, a presente andlise fica restrita aos aspectos juridico-

formais, no qual, opinamos pelo prosseguimento do feito, devendo a

Administracdo observar as recomendagoes constantes do presente opinativo.

E o parecer, s.m.j.

ecretaria de Desenvoivimento Social para autorizagao e

-
72
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Sumidouro, 16 de julho de 2025.

Danilo MWchado Dias
Procurador Geral

Mat. 25.01.5301
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EXTRBATC DE PRORROGAGAD CONTBATUAL DE LOCACAC DE IMOVEL MUNICIPio DE

SUMIBOURO n2001 /2025

Partes: Munidpic de Sumidowro, aravés do Fundo Muricipal de Assisiéncia Sociedl ¢ André Pereira

Machado Junior.

Objeto: Coriralo de Locaglio do imével localizado na Rodvia Rua Largo Senhor dos Passos, 166, Cenlro,

Sumidowro, para funcienamenko da seds da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Sodal, para derder a

necessidade tempordtia de excepcional inleresse plblico eXstente na Secrelafia NMuridpal de

Besenvolvimento Sodd.

Prazo: 01/08/2025 e 16mmino em 31/07/2006,

Vator mensal: B$ 2.500,00 {dois mil & quinhentos Teals) reajustéveis anualmente pelo IPCA ‘
Valor global referente a 72 meses: R$ 30.000,00 {trintamil reais} |
Fundamento: inciso I do antigo 57 dalef (2 8666/93 ¢ Proc. Adm. n® 1891/2023 i

Dotagdo orgamentaria: 1961.08211 00702.286 3390.36.00060-1660.00000001




19/08/2025, 14:10

Orgao: FUNDO MUN ASSIST SOCIAL SUMIDOURD

e~ Recibo de Entrega do Ato Juridico ao TCE-RJ

Ato Retificade desde 19/08/2025 14:13. A operacho de inser¢io da dados do Ato Juridico fol ragistrada sob o Protocolo 1.° 497171-0/2025. Operagio realtrada palo ustidrio: 022,315,767 -

B3 .
Ato: Contrato
Nimero do Ato: 057/2023
Processo Administrativo; 189172023
Identificador: 426826
Objeto: CONTRATO DE LOCACAO PARA ABRIGAR AS INSTALAGOES DA SEDE DA SMDS.

De~uamentos contidos neste Envic

ore

Tipo de Documento

Ao

CamScanner 19-08-2025 14.05_assinado_19082025020746 pdf

Documento do Ato{PDF)

Aditivo

19/08/2025 14:10

P

hitps:/iw ww.tcerj.tc.br/sigfis-atosjuridicos/site/admin/contratos/consulla
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IMOVEIS

UNIDADE ENDERECO LOCAL RECURSO
SECRETRARIA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL LARGO SENHOR DOS PASSOS, 166 CENTRO FMAS
DEPOSITO DESENV SOCIAL RUA 10 DE JUNHO, 42 CENTRO FMAS
CREAS RUA DA CONCEICAO, 42 CENTRO FMAS
CRAS CAMPINAS RODOVIA RJ 242 - ESTRADA MUNICIPAL SU-07 CAMPINAS FMAS
CRAS CENTRO RUA 10 DE JUNHO, 42 CENTRO FMAS
CAD UNICO RUA 10 DE JUNHO, 42 CENTRO FMAS
ACOLHIMENTO RUA FARIA DE OLIVEIRA CENTRO FMAS

1) NAO HA IMOVEL SENDO PAGO COM O FUNDO DA CRIANGA E DO ADOLESCENTE. TODOS SAO CUSTEADOS COM O FUNDO DA ASSISTENCIA SOCIAL

2) NAO HOUVE PAGAMENTO DE ALUGUEIS SEM A DEVIDA ENTREGA OU UTILIZACAO DOS IMOVEIS

3) 0S IMOVEIS QUE TIVERAM OS CONTRATOS ENCERRADOS EM 30/04/2025 ESTAO TRAMITANDO COMO PROCESSO DE PERDAS E DANOS

PARA DEVIDO RESSARCIMENTO LEGAL AO PROPRIETARIO




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Prefeitura Municipal de Sumidouro E
Secretaria Municipal de Saude i .
Rua 10 de Junho,pnO. 80 - Centro - CEP: 28637-000 RN SUS
Tel.: (22) 2531-2150 -

Email: assessoriasaude@sumidouro.rj.gov.br
CNPJ: 13.828.365/0001-50

Cl SMS — n® 292/2025 Sumidouro, 06 de novembro 2025.

De: Secretaria Municipal de Saude

Para: Procuradoria Geral

Prezada procuradora,

Em atencdo a solicitagao referente aos contratos de locacdo em vigor no exercicio de 2025
junto ao Fundo Municipal de Saude, informamos a existéncia de 09 (nove) imdveis locados,
conforme planilha, laudo de avaliagdo, contratos e publicagdes em anexo.

Informa-se que todos os contratos de locagdo vigentes estdo devidamente cadastrados no Sis-
tema Integrado de Gestdo Financeira — SIGFIS, bem como nos 6rgdos de controle e fiscalizacdo
competentes, conforme determina a legislacdo vigente.

Saliente-se que, anteriormente a locagdo, sdo solicitados laudos de avaliagdo de todos os imé-
veis, 0s quais, para além de avaliar as condigdes fisicas da construgdo, estipulam o valor de
mercado, sem que haja favorecimento a qualquer locador.

Todos os imoveis locados pela Secretaria Municipal de Saude sdo utilizados estritamente para
atender as demandas desta pasta, sempre precedidos do devido processo legal para formaliza-
¢do da documentagdo pertinente.

Todos os pagamentos do fundo municipal sdo instruidos e justificaveis, tendo sido pagos a ti-
tulo de aluguel Unica e exclusivamente os valores constantes nos contratos devidamente for-
malizados entre as partes. Esta pasta jamais pagou por imdveis que ndo tenham sido efetiva-
mente entregues.

Todos os iméveis em uso pela Secretaria Municipal de Salde se encontram com os contratos
de aluguel devidamente formalizados e em conformidade com a legislacdo vigente, sendo os
valores atualizados conforme os indices previstos nos respectivos instrumentos contratuais.

Todos os contratos vigentes encontram-se devidamente publicados, conforme cépias que se-
guem em anexo, ndo havendo nenhum contrato nesta pasta pendente de publicagdo.

Permanecemos a disposi¢do para eventuais esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,




ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Prefeitura Municipal de Sumidouro

Secretaria Municipal de Salde

Rua 10 de Junho, n°. 80 - Centro - CEP: 28637-000
Tel.;: (22} 2531-2150

Email: assessoriasaude@sumidouro.rj.gov.br

CNPJ: 13.828.365/0001-50

LA

Fabiola da Silva Wernech
Secretaria Municipal de Saude

Matricula: 25.07.5592

ImNESUS
-
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DESTINACAO LOCADOR LOCALIZACAO VALOR MENSAL INICIO VIGENCIA TERMINO VIGENCIA
SECRETARIA
MUNICIPAL DE | MIRIAM FONTES DOS SANTOS RUA 10 DE JUNHO, 80, CENTRO, RS 3.970,00 01/05/2025 30/04/2026
p SUMIDOURO/R}
SAUDE
MARCIO ALBI GONCALVES | RUA 10 DE JUNHO, 80, CENTRO
P ! .950,00 01/05/2025 30/04/2026
PSFCENTROI BASTOS SUMIDOURO/RJ R$ 3.950 105/ /04/
FARMACIA RUA 10 DE JUNHO, 83, CENTRO
r * .160,00 01/05/2025 30/04/2026
CENTRAL HUGO DA SILVA BELLO SUMIDOURO/R) RS 2.16 f05/ /04/.
VIGILANCIA EM
. RUA 10 DE JUNHO, 377, LOJAS 1 E
e .250,00 01/05/2025 30/04/2026
SAUDE E ENEAS CHERMAUT VIEIRA 4, CENTRO, SUMIDOURO/R) RS 4.2 /05/ /04/
SETORES
CASA DA SAUDE PRACA SAMUEL LACERDA, 1,
RS 2.600,00 01/05/2025 30/04/2026
DA MULHER IDINHA RODRIGUES GOMES CENTRO, SUMIDOURO/RI 3 105/ /04/
CENTRO DE i R
REABILITAGAO ESPOLIO D: :l\[l:gg MARTINS { RUA10 Ziﬁg Z?J'RSS;&CENTRO’ RS 3.000,00 01/06/2025 31/05/2026
SUMIDOURO
CENTRO DE
- C AS,
REABILITACAO | WALLACE SANTOS DA SILVA PEREIRAS, CAMPIN R$ 2.000,00 01/05/2025 30/04/2026
SUMIDQURO/R)
CAMPINAS
RUA DA CONCEICAO, 119, CENTRO,
.300, 01/05/2025 30/04/2026
CAPS INDELBROM DO BRASIL SUMIDOURO/R] R$ 2.300,00 /05/ /04/
SAMU ESPOLIO DE JOAQUIM AV. PAQUEQUER, 59, CENTRO, RS 1.300,00 01/11/2025 31/10/2026

AGNELO DE OLIVEIRA

SUMIDOURO/RI




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE, SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RT — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0601~08 — Tel.. (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITAN’}‘E: Secretarid Municipal de Satde (CAPS)

i

29.791.738/0001-04 (Miltolino Donin de Souza e Malvelino de Souza).

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O preseate laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imdvel para uso do CAPS,

4.4 _ 1o centro de Sumidouro.

IDENTIFICA: A A - HuNIGlpio DE SUMIBoLR
CAOE CARACTERIZACAO DO BEM: PROCES S, 14 LGLRe
0 "
L ENDERECO: ,,,,gqmm%-w
Rua da Conceigiio, n° 119, Centro, Sumidouro - RJ, T F‘Si&

)

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imdével se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessdrias (agua potavel,
drenagem de dguas pluviais, esgoto sanitdrio, energia elétrica, iluminacio e telefonia), servigos
piiblicos urbanos e comunitarios (pavimentagiio, coleta de lixo, iluminagioc piiblica, transporte

coletive). O entorno do imavel ¢ de uso misto, com residéncias e comércios locais.

&

(3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de um imével térreo, que se apresenta em bom estado de conservagio, com suas
instalagBes elétricas e hidrdulicas funcionando perfeitamente. E composto por recepgio, quatro
salas, um banheiro, dois lavabos, varanda, cozinha e copa. O imével nfio possui qualquer tipo de
restrigdo fisica e legal ao seu aproveitamento. O iméGvel possui um total de aprox. 152,00m? (cento e
cinguenta e dois metros quadrados) de drea construida (conforme o IPTU n° 1.433).

Cabe salientar que o banheiro e um lavabo nio possnem ventilagdo direta para a exterior, apenas
existindo uma abertura entre esses dois cémodos, que nio contribui para a devida ventilagdo dos
ambientes. Apesar desse laudo de avaliacdo, cabera i Secretaria Municipal de Satde avaliar a

viabilidade de utilizago desse imével para o objetivo desejado, considerando essa questdo.

D
Pagina 1 ! E;




Estada do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José€ de Alencar, n° 1.510 ~ Centro — Sumidouro/RI — CEP 2863%7-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Satide (CAPS)
PROPRIETARIO: Indelbrom do Brasil — Industria Eletrdnica de Brocas para Mineracfio S/A, CNPJ n°
25.791.738/0001-04- (Miltolino Donin de Souza e Malvelino de Souza),

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:
Como o imével em questio aindz nio possui certiddo de habite-se, o proprietario devera
providenciar a regularizacdo desse imével, para obtengio de alvara de regularizacdo ¢ a referida

certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagdo do aluguel.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no Iot;al, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagao de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR. 14653-2 (junho/2004) —~ Avaliagdo de
Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos:

* Valor de mercado de iméveis no Centro do municipio de Sumidouro — RI;

» Localizacdio do imovel em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

*Estado de conservagio e caracteristicas do imoével;

* Servigos de infraestrutura, publicos e comunitirios onde estd localizado o imovel;

* Documentaciio dos proprietdrios e do imével;

* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediagdes;

MUM(‘;;;&I&Q_ .
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO .
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ - CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saude (CAPS)
PROPRIETARIO: Indelbrom do Brasil — Indistria Eletrénica de Brocas para Mineragdo S/A, CNPJ n°
29.791.738/0001-04 {Miltolino Donin de Souza e Malvelino de Souza).

CONSIDERACOES FINAIS:

., L Em pesguisa realizada na localidade, e de acorde com a metodologia mencionada anteriormente,
WO concluimos em adotar o valor mensal do alugnel em RS 2.300,00 (dois mil e trezentos reais),
levando em consideracdo a posigio estratégica do imovel em relagiio 2 utilizagio proposta, em

funcdo da proximidade com a area urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2.  Cabe salientar que o aluguel do imovel esta condicionado com a corregiio das pendéncias apontadas
no iten: 4. do presente Laudo de Avaliagiio. Demais adequacdes intemas que se fizerem necessirias
para o nso do CAPS serfo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 04 de agosto de 2025,
Comissdo de Avahiagdo:

MUNICIPIO DE SUMIDOURG
Drego de Salles Abrey Curty

Arquitete ¢ Urbanigta
L Aat. 31.05.3200 - CA 7 Zsus.ng /‘
(@) S e
i

i
ego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbaunista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

Pagina 3




Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURD
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SUMIDOQURO
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CONTRATO DE LOCACAO N° 015/CLI-SAUDE/ 2025
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CONTRATO DE LOGACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAQ DO IMOVEL SITUADO NA
RUA DA CONCEICAD, N° 119, CENTRO, SUMIDOURO/MRJ,
SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM IDELBRON
DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS P/ MINEIRAGAD
S/IA DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE_SAUDE, pessoa juridica de direito ptiblice inscriia no CNPJ sob o n.?°
13.828.365/0001-50, estabelecida na Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidouro — RJ,
CEP: 28.637-000, através de sua representante legal CLAUDIA BASTOS CHARLE
brasileira, solteira, Secretaria Municipal de Salide, decumento de idenfidade n.°: 097.692.
6 expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 055.977.267-06, com endereco na Pra
Samuel Lacerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado Sr.
INDELEROM DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS P/ MINERAGAO S/A,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 29.791.738/0001-04, sediada
na Avenida José de Alencar, 103, N. Sra. De Féatima, Sumidouro/RJ, 28.637-000, neste ato
representada por MILTOLINO DONIN DE SOUZA, brasileiro, portador da carieira de
identidade n°® 109500761, expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 059.708.977-49,
doravante denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e acordado que o
presente CONTRATO DE LOCAGAQ, que se regera pela Lei Federal n° 14.133, de 01 de
abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no inciso V,
§5°, do arligo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n®
252912025, e atendida as clausulas e condicGes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagio de um imovel,
situado na Rua da Conceigao, n° 119, Centro, Sumidourc/RJ, para funcienamento do Centro de
Atencio Psicossocial, conforme solicitado pelo Sra. Secretatia Municipal de Saide, através de
Documento de Fommnalizacdo de Demanda (DFD) e Termo de Referéncia (TR), devidamente
ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo administrative n® 2529/2025, o que
passa a fazer parte integrante do presente contraio.

Paragrafo Unico, M&o serd permitido que terceiros utilizem o iméve! locado seja para
qualquer fim.

qual cessa seus efeitos, independentemente de notificacéo ou aviso.

Rua Alfredo Chaves, 39 = Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo. %/
O prazo do presente confrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na

Tel. (22) 2531-1128 &
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Fstado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
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SUMIDOURDO
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CONTRATC DE LOCACAO N° 015/CLI-SAUDE/2025
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Paragrafo Prmeiro. O referido contrato podera ser profrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagéo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imdvel, entregando-o em perfeito estado de conservagéo e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato € de R$ 27.600,00 compreendendo o periodo de 4
(quatro} meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 2.300,00 a pariir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA - vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 {(dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltad,
Agencia de Sumidouro n°® 6119, Conta Comente 00526-9, em nome do préprio LOCADOR —
ROGERIO LUIZ DA SILVA, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentagéo de qualquer documento por -
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-4 a contar da data da
respectiva reapresentaco.

CLAUSULA QUINTA: Da rescisao.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescis2o unilateral do presente contraio
a qualquer tempo, ndo cabendo nenhuma indenizacdo ou forma de compensagao
obrigacional aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na cldusula primeira,
declarando estar livre e desimpedido, néo recaindo sobre ele quaisquer énus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao respectivo imdvel, necesséarios ao ingresso de pessoas e ufilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forca maior, que impecam a utifizacéio do referido imdvel, sendo estes ocasionados por
culpa ou participacdc dos LOCADORES, esies se comprometem a efetuar uma
compensagao dos dias em gue o imével foi utilizado.

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 ,@




Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

FRESESTOR

RMIDOURD

CONTRATO DE LOCACAO N° 015/CLI-SAUDE/ 2025

. o—— — “—————n————n——u——-u———_

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as nommas,
determinacfes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo H/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS,

Pardgrafo Quario. © nsgo cumprimento das condicdes deste contrato sujeita os
LOCADORES a muita de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste
instrumento, semgpre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolucso das quantias
pagas, referentes 3 impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem., '

CLAUSULA SETIVA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da
Vigéncia da presente locag3o.

Parégrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos ¢ taxas, federais, estaduais d
municipais, que incidirem sobre o imével lfocado, correrao por conta dos LOCADORES
independente de oufras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orcamentiria.

A despesa decorrente da presente contratacio serd custeada pelo o seguinte crédito—~
orcamentario: 1801 .’t)3030056223833§038170100 onerando cada ano respectivamente de
acordo com as ditetrizes da Lei de Diretrizes Orcamentéarias e do Plano Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos Casos omissos.

Os casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
nomas e principios de ordem piablica e o zelar pelo o erdrio piblico, nos moldes da
legistacao em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias.

Qualquer modificacéo na parte fisica do imbvel dependerd da anuéncia escrita das partes,
Casc segfa o Poder Piblico responsavel, idealizador  das referidas
refomas!modiﬁcagﬁesldbras, este devera arcar com os gasios, que serdo posteriormente
descontadas nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECINMA PRIMEIRA: Do foro.
~=RUSULA DECIMA PRIMEIRA.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questio

oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

Rua Alfredo Chaves, 39 - Ceniro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1128 &
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
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CONTRATO DE LOCACAO N° 015/ CcLI-SAUDE/2025
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s, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

Assim, por estarem justos € contratado
para um so efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que

também o assinam.

Sumidouro/RJ, 02 de janeiro de 2025

#

wdie
RN
eﬁqh{?« D OE g0
“Ateita g Sy
m LV Secpip, s S5 ag e CHRG
B il -

CLAU OS CHARLES 3052 Sy
SECRETARIA MYINICIPAL DE SAUDE

&
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INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA ELETRONICA DE BROCAS P/ MINERACAQO SIA
CNPJ N° 29.791.738/0001-04
Neste ato representada por MILTOLING DONIN DE SOUZA
CPF N° 059.709.977-49
LOCADCR

TESTEMUNHAS
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Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128




Municipio de Sumidouro - RJ

http:/fsumidourorj.govbr | R. Alfredo Chaves, 38 - Centre, Sumidourc-RJd | Tel.: (22) 2531-1128
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Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidoure

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL LOCACAO DE IMGVEL MUMCIPIO DE SUMDOURD
Contrato FEO1S/CLI~ SAUDER025
Panes: Kmicpio de Stmidowrs dravés do Fundo Muridpal de Satds & INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA
ELETRONICA DE BROGAS P/ MINERAGRO S/A.
Objoto: Cortrato ds focaplo do um imdvel situedo na Pua da Concelgaa, n* 119, Centro, SumnidowrofRd, para
funcionamanto tio Cortro de Atengzio Psicossocal, para alender a necessidade temporéria de excepelonal Inferesse’
pblico existente na Secreteria Muricipel de Sadide, .

. Prazo; 61/05/2025 o Ymino em 30/04/2026.

) Valor meonaal: RS 2.300,00 {dois md e lrezerios reals) regjustévels anuaimente pelo IPCA.

@ Vator global referente 2 12 messs: H$ 27.690,00{vinte ¢ stle il & seiscentos reals).
Fundamorio: Com fundsmenta no Inciss V, §5% do atigo. 74 da Lei Federal tF 14133, de 01 de abril de 2021,
constarte-do processo adminisiraive rf2520/2025
Dotagiio Orpamemdrla; 1601.0303005622983390381 70100 {Omikdo om 0210572025)

3

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL LOCAGAD DE IMOVEL MUNICIPIO DE SUMDOURC

Contreto NPO19/CH - SAODERMS ¢ ; <

Partes: Muridpio de Sumidouro lrevés do Fundo Municip de Sade o Helio Ariorio Bertolot.

Objoto: Corirato ¢ locagdo do um.imivel shuido:na Fodovia~ F1-148, r* 565, Nossa Senhora do Loudes,
Sumidowo/RY, para fundionamerto da Base Deéscentralizada SAML 192, pata aténder:a necsssidade tempordria de
excepcional iferesSe pblico exSlento na SectelarlaMunicipal de Salde. .

Prazo; 91052025 e témin om 30/04/2026.

Vake mensal: RE 1,745,095 (im mil.selecentos & qusrentae cincs resls o oiteria e cinco centaves) regjustivels
snualmente pelo PCA. T, ’

Valor global referent a 12 meses: RS 20.:850;20 (virte mil novecentos o cingieniateais e vinte centavos).
Fundemera: Com fundamento no fciso V. §6%, do arligo 74 da-Lel Féderal (R 14,133, do 01 de abell de 2021,

constarie do processe almirigiralive 2 285712025 .
Datagdio Urgamentdrla: 1601.103020078228639036170100 {Omitido efrs 82/05202%)

241002025 Anc Wi | Edigha n1486 | Certificads per Prefaiura Munleipal de Sumidours - RJ
Didrie Ofidial assinado digitalmente conforme MP nP 2.200-2, da 2001, garantindo autenticidade, validade juridica  integridada.




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidoure/RY — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO
L BUnicip
SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (SAMU) roces 'O DE sUMIboyRg
e 5‘0..&"; 5.
PROPRIETARIO; Helio Ant6nio Bertolot, CPF n°307.171.087-91.
|
%FLSQZ

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imovel para uso do SAMU,

no bairro Nbssa Senhora de Lourdes, Sumidouro.

s

L

23
3
B

0 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEME:
1. ENDERECO:
Rodovia RT 148, n° 565, bairro Nossa Senhora de Lourdes, Asa Sul, Sumidouro - RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O im&vélse Tocaliza nas imediagdes da drea urbana do Centro, dotado de infraestruturas necessarias
(agua potdvel, drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitirio, energia elétrica, iluminagdo e
telefonid), servigos pliblicos urbanos e comumitarios (pavimentagio, coleta de lixo, iluminagio
pitblica, fransporte coletivo). O entomno do imével é de uso misto, com residéncias ¢ comércios

locais.”

) 3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se dé um imdvel térreo, que se apresenta em estado de conservagdo parcialmente deteriorado,
conr -sua§ instalagdes hidrossanitirias e elétricas funcionando parcialmente. E composto por '
garagem, deposito, éreii externa, duas varandas, cozinha, dois banheiros, uma suite, dois quartos,
circulagdo e sala de estar. Somadas, as unidades tofalizam aproximadamente 218,00m? (duzentos e
dezoito'metros quadrados) de drea construida privativa.

Foram encontradas manifestagtes patologicas no imovel: infiltragdo da laje de teto, mofos nas

paredes e na laje, trincas na laje de cobertura, revestimentos soltando, mstalacGes elétricas e

hidrossanitarias em funcionamento inadequado.

Pagina 1




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avemida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ - CEP 28637-000

CNPI 32.165.706/0001-08 - Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saude (SAMLU}
PROPRIETARIO: Helio Anténio Bertolot, CPF n° 307.171.087-91

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

Sera necessario que o proprietario providencie corregdes para sanar as patologias apontadas no item
3 do presente laudo.

'. Como o imovel em questdo ainda ndo possui certidio de habite-se, o proprietario devers
providenciar a regularizagdo desse imével, para obtencdo de alvara de regularizagdo e a referida

certiddo de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da formalizagdo do aluguel.

5. METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imovel a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT. NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliag@o de Bens — Parte |- Procedimentos Gerais e NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagdo de
Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos:

* Valor de mercado de iméveis nas localidades centrais do municipio de Sumidouro — RJ:

* Localizagio do imével em relagdo a demais fornecedores de produtos ¢ servigos;

JQ e Estado de conservagdo e caracteristicas do imovel;
® Servigos de nfraestrutura, publicos e comunitarios onde esta localizado o imavel;
* Documentagio dos proprietarios e do imovel;

* A escassez de bens similares ¢ adequados, disponiveis nas imediagdes:;

MUpi~;
NICI'P!O Dg SUM!DO .
DROCE.S‘SQ 7 &~ URG
5
‘?URR;C‘-L.'“‘ ‘{L“. LL
asQf,

N\ A
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE. OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICQS
Avenida José de Alentcar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAOQ

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Satide (SAMU)
PROPRIETARIO: Helio Anténio Bertolot, CPF n° 307.171.087-91.

CONSIDERACOES FINAIS:
1.  Em pesquisa realizada na localidade, ¢ de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
. concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em R$ 3.000,00 (trés mil reais), levando em
¥ consideracdo a posigdo estratégica do imével em relagio a utilizagio proposta, em fungdo da
@ proximidade com a 4rea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2. Cabe salientar que o aluguel do imével esté condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliagdo. Demais adequagGes internas que se fizerem necessarias
para 0 uso do SAMU serdo executadas pela Prefeitura Municipal.

zi

Sumidonre, 04 de agosto de 2025.
Comissgo de Avaliagio:

MUNICIPIO DE SUSIDOURD
Diago de Salles Abrey Curly

Arguiteto e Urbamsia
ez, 11.05.3260 - CAU 5v* AGYBIE-§

= | Do LU A
“Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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g‘f%% Estado do Rio-de Janeiro
i PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

FAFFFATURA

SUMIDOLURO

TREBELHANIG PARA QRO

CONTRATO DE LOCACAO N° 019/CLI-SAUDE/2025

-y AT S — g V-

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA
RODOVIA- RJ 148, N° 565, NOSSA SENHORA DE LOURDES,
SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE QUE FAZEM ENTRE S| O MUNICIPIO DE SUMIDOURQO COM
HELIO ANTONIO BERTOLOT DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA
GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°
13.828.365/0001-50, estabelecida na Rua 10 de Junho, n® 80 —~ Centro — Sumidouro - RJ,
CEP: 28.:637-000, através de sua representante legal CLAUDIA BASTOS CHARLES,

brasileira, solteira, Secretaria Municipal de Satide, documento de identidade n.%: 097.692.44- ‘

8 expedida pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n® 055.877.267-06, com enderego na Praca
Samuel Lacerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado Sr.
HELIO ANTON[O BERTOLOT brasileiro, portador da carteira de identidade n® 500.167,
inscrito no_ CPF sob o n° 307.171.087-91, doravante denominado simplesmente de
LOCADOR, tém entre si justo e dcordado que o presente CONTRATO DE LOCAGAO, que
se regera. pela Lel Federal n°® 14133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de
mex:glbihdade des limtagao com fundamento no inciso V, §5° do artigo 74 do sobredito
diploma legal constante do processo administrativo n° 2557/2025, e atendida as clausulas e
condicBes se,guqtes

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Obieto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitu-se Objeto do presente Contrato a locagéo de um imovel,
situado na Rodovia - RJ 148, n® 565, Nossa Senhora de Lourdes, Sumidourc/RJ, para
funcionamento da Base Descenlralizada SAMU 192, conforme solicitado pelo Sra. Secretaria
Municipal de Salide, através de Documento de Formaiizagéc de Demanda (DFD) e Termo de
Referéncia (TR), devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo

adminisitraiﬁyc n°® 2557/2025, o que passa a fazer parte integrante do presenie contrato.

Paragraf'\ Umco Nao seré perrmtido que terceiros utilizem o imovel locado seja para
qualquérﬁm '

CLAUSUI;A SEGUNDA: Do prazo.

qual cessa seus-efeitos, mdependewtemente de notifica¢do ou aviseo.

§0 pra26 do b;esente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na

&

Parégrafo Primeiro. O referido conirato podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Tel. {22) 2531-1128

i

- | Rua Alfredo Chaves, 38 — Centro, Sumidourc-RJ. CEP 28637-000 W




zeéeﬁte contrato & de R$ 20.950,20 compreendende o periodo de 12
) va]or mensal do aluguel R$ 1.745,85 a partir da assinatura deste
renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na epoca.

ﬂ

al

‘Da Forma de Pagamento.

).

Os pagamentos erao efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
mensalmente na conta correnie do LOCADOR, junto ac Banco ltat,
,;,n° 6119, Conta Poupang,a 00564-0 em nome do préprio LOCADOR ~

Paragraf w?nmexro-’(:aso se faca necessario a reapresentacéiv de qualquer documento por

culpa;d{g' 7 AbORES o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da

empo nao cabendo nenhuma mdemzagao ou forma de compensagao
0§'EOCADORES.

adgres: declaram ser praprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declara' 'do esfar fivre e desimpedido, nao retaindo sobre ele quaisquer 8nus, penhoras ou

_ ‘rb Os LOCADORES compromeatem-se a manter sempre facil, seguro e
" legal c«racesso a0. respect.vo imével, necessarics ao-ingresso de pessoas e utilizagéo do

- +

de forga malor, que impegam a utilizagéo do referido imovel, sendo estes ocasionados por
culpa; - ou» part:mpaf;ao dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma

ccmpensagao dos dias em que o imovel foi utlllzado.

& Paragrafo Segundo. Na ocorrencna de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou

rcetro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
detennmagoe’ “é,:preceltos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo-1lf DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS

IS
s < .
= ‘T-at oF F&‘-J g
Th o
Loy ki
> 5 -

: E-Rua;ﬁlfredb Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RdJ. CEP 28637-000
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f% Estado_ do Rio de ._laneiro_ .
T 'PREFEITURA‘MUNICiPAL DE SUMIDOURO

FREFEFYORA

SUMIDOURDO .
TREBALHARGCT PR O PORRY . "
CONTRATO DE LOCACAO N° 019/CLI-SAUDE/2025
i }
Sumidouro/RJ, 02 de maio de 2025
MUNIG i 5 '
.si:;f’g'd’" x?ézgsii!i{’”m‘—‘m
X, ’\‘ ’a;::i;;f !i\}bﬁff; gt{i‘y‘?q
Q \ -\ \)_1 Bt gy S
@ C Di STOS CHARLES'
SECRE ‘ AUNICIPAL DE SAUDE oA

iy ol ’:' Vet .f.;
HELIO ANTONIO BERTO
CPF N° 307.171.087-91

{ OCADOR

bt

LO

TESTEMUNHAS

‘ Cgﬁwo{%ﬂ QP‘Q:P(’: {- (Q\:’%\J:"n)\{x*

Kum\n«';]

o. o

Rua Alfredo Chaves, 39 —Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

~Tel. (22) 2531-1128
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% Estado .d&“}gio-ﬂe-fjaneiro
B PREFEITUB& MUNICIPAL DE SUMIDOURO

PREFEITURA

SUMIDOURG -
TRAERHARDOPIFAOPONG |

D EAS . - - -

' CONTRATO,DE LOCAGAO N° 019/ CLI-SAUDE/ 2025

__,,__.._,______,______,___,_______________._________,____________,____

Paragrafo Quarto. Q" ndo cumprimento. das condigbes deste contratv Sujsita os
LOCADORES & multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste
instrumento;ﬁ égmp're atualiz'aQq monetariamente, sem o' prejuizo de devolugdo das quantias
pagas, refere'{xtésﬁ impqssibilidade de utilizagdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar comi as despesas referentes 20 consumo de energia

glétrica e égﬁaﬁgﬂe venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da

vigéncia da prasente locagio.
©a. pras :

ML
t *

P’arégrafﬁﬁﬁﬁfcp; Todas-as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais ¢
municipais, ‘que incidiremn sobre o imdvei locado, correrdo por conta dos LOCADORES

independerite de outras:penalidades impastas pelas autoridades competentes.
AT o oy Wi ML Wt . "

CLAUSULA OITAVA: Da dotag&o orgamantaria.

A desﬁ;é id”é_c':orrente da ,piresent;'e? confratacdo sera custeada pelo seguinie crédito
orgamen ’:‘ff§01‘.?0302007622@“5599&36‘_?TQ‘I0‘(}‘ onerando cada ano respectivamente de
acordo com'as' diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano Plurianual,

CLAUSULE':NO_ﬁAf Dos casos omissos.

Os casoks,__gf—:p}r':ilssgg:seréq.analisadosap'elo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios*de ordem puiblica & o zelar pelo o-erario publico, nos moldes da
legislagdo-am vigor. -

CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias.

Qualqueregpr_;&?ﬁcéf@é’o’na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso $Seja, o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas
refonnas[mddiﬁ_}gégﬁesfqbras_, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nosvalores a pagar a titulo de alugusis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do for.

As partes:el’e'g?'eﬁfs fofo da Comarca de Stmidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questdo
oriunda dé:iiff;ésénte contrato, prefarindo esta a quaiquer outra, por mais privilegiada que
seja. 7 '

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 {trés) vias, de igual teor,
para um s¢ efeito, depois de lidas e. achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Q/,

" RuaAlftedo Chaves, 38 Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28657 550 <

Tel. {22) 2531-1128
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Municipio de Sumidouro - RJ
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IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

EXTRATC DE INSTRUMENTO CONTRATUAL LOCAGAC DE IMOVEL MUNICIPID DE SUMIDOURO

Contrato }R015/CL - BAUDE/RRS

Partes: Muricipio de Sumidowo dravés do Fundo Munidpal de Safids e INDELBROM DO BRASIL INDUSTRIA

ELETRONICA DE BROCAS P MINERAGARO S/A.

Objeto: Cortrato de focagtio de um imdvel situade na Fua da Cornceigdo, n® 118, Centro, Sumidowro/FU, para

{uncionamente do Certro de Atengiio Psicossocial, para atender a necessidacle temporiia de excepclone! Interesse
O piblico existente na Secreteria Muricipal de Sadde, .

Prazo: 01/05/2026 o témino em 30/84/2026.

Valor mensal: A$ 2.300,00 (dois mil o trezertos reais) tegjistavels anualmente pelo [PCA

Valor glehal referento a 12 meses: R§,27,600,00: finee sele il e sefscentos reais).

Fundameno: Com fundamento’no inciso V- FH A Lei Federal r? 14,133, de 01 de abxil de 2021,
constante do processo aﬂ:mstrauvon“z qgoas i T ai:}ﬁ
Dotagio Greamemaria: 1801, oamosazzaamqas 79100« * {Omitidio em 02/052025)

g p‘\fj‘g L2 &y

A;‘H

“qf’f

g 8 Flelit Arié 't'._E,erlo!ol.
¥ °14a rr 585, Nossa Senhom dg Louvdes

Objmn Cortrdo do. ocagao de'-umxtm, 8
Sumdouom para, {unaonanarioga Base:

Q.
Prazo: 01i05/2025 6 o e 300042028, AT
Valor mensal: R§ f?dssstun mT‘seiewm’ Tl

57/ oo
Detagio Orgamentéria: 1801, 1030200?62266390331?01 (Omitido efm 02/05/2025)

2410972025 Ano || | Edigdo n?1486 | Cerlificado por Prafeitura Municipal de Stmidouro - RJ
Digrio Oficial assinado digitatmente conforme MP e 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica s integridada.




EXTRATO DE INSTRUMENTO DE RESCISAO CONTRATUAL DE LOCAGAO DE IMOVEL MUNICIPIO DE
SUMIDOURD .

Contrato N2019/CLI-SAUDER025

Partos: Municipio da Sumicotro através da Secrelaria Muricipal de Sadde e Helio Antonio Bertalol.

Objeto: Aescisfo do Contrato de Locagio de Imével silvads Rodovia - BJ 148, n® 565, Mossa Senhora da Loundes,
Sumidoure/R, para funcionamento da Base Descentralizada SAMU 192, para aterder a necessidade temporéria de
excepcional inleresse piblico existente na Secretaria Municipal de Salide.

Fundamento: Processo administrative r? 25572025,

Infclo: 01/08/2025

Resclsho: 31/10/2025. {Omilido em 3110/2026)

06/11/2025 Anc IV | Edigdo 1538 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidours - RJ

Didrie Oficial assinado digitalmente conforme MP n° 2.200-2, de 2001, garanfindo auenticidade, validade jurldica e integridade.
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES I, SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNEJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22)25312143

LAUDO DE AVALIACAQ

ARY TOTT A A

SOLICITANTE:  Seoretaria Municipal de Satde (SAMU)

r

PROPRIETARIO: Joagnim Agnelo de Oliveira, CPF n° 084.565.267-20.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso do SAMU,

no Centro de Sumidgui-b,

%igwmmcﬁo E CARACTERIZACAO DO BEM:
1. ENDERECO: '
Avenida Paguequer, n° 59 (Casa 01), Centro, Sumidouro - RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imovel se-localiza 1ia 4drea urbana do Centro, dotado de infraestruturas necessarias (4gua potavel,
drenagem de 4dguas pluviais, esgoto sanitério, energia elétrica, iluminagfio e telefonia), servigos
piblicos urbanos ¢ comunitérios (pavimentacfo, coleta de lixo, iluminacio piiblica, transporte

coletivo). O enforno.do imével € de uso misto, com residéncias e comércios locais,

3. o CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

\BTrata-se de uma.parcela de imdvel residencial térreo, que se apresenta em estado de conservagio
parcialmente deterorado, com suas instalagdes hidrossanitdrias e elétricas funcionando
adequadamente. E composto por geragem, varanda frontal, sala de estar, dois quartos, cozinha,
banheiro e va.rlanda&po’sterior. Somadas, as dreas construidas totalizam aproximadamente 106,00m?
(cento e seis metros quadrados).

Foram encontradas manifestagGes patolégicas no imével: portas de madeira e metal deterioradas,

sinais de umidade nas paredes e laje, sinais de repintura sem o devido acabamento.

M
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Estado do Rio de Janeiro

PREF EITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Averida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 - Tel.: (22) 2531 2143

. LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Sectetaria Municipal de Satide (SAMU)
PROPRIETARIO: Joaquii:Agnelo de Oliveira, CPF n° 084.565.267-20.

4. CONDICIGNAE’IES—,PARA US0 DO IMOVEL:

Sera necessario Jue.0 proprietario providencie correcdes para sanar as Ppatologias apontadas no item
3 do presente Jaudo;

O Como o imével -em questdo ainda nfio possui certiddo de habite-se, o proprietirio devers
providenciar a regularizagio desse imével, para obtengfio de alvard de regularizagio e a referida

certiddo de';haﬁ‘_iite"»se_;eﬁx um prazo de até seis meses a partir da formalizagdio do aluguel.

Como o imével ‘nio possut IPTU especifico da unidade autonoma que sera alugada, os
procedimentos de regularizacio do imével também deverfio realizar essa individualizagiio das
unidades auténomas, -

5. METODO DEAVALIACAO:
Conforme wdsaféﬁé.ma;;loéal, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imoével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
s, Avaliagiio de: Beh‘s;\-m Rarte 1: Procedimentos Gerais o NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagdo de
O Bens — Parte 2- iﬁiﬁ?ﬂfﬁ-iffb&nos :
*Valor de mcrcadcﬁé-imé?eiénas localidades centrais do municipio de Sumidouro - RJ;
¢ Localizagdo do 1mével-em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;
eEstado de conservacio e caracteristicas do imével :
* Servigos de infraesfrutura, piiblicos e comunitarios onde est4 localizado o imével;
*Documentagio dos Ppropriétarios e do imével;

* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediagdes;

! 7 Péagina 2
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Estado de Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000
CNPJ:.32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secreiaria Municipal de Saade (SAMU)
PROPRIETARIO: Joaquirh Agnelo de Oliveira, CPF n° 084.565.267-20.

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 1.300,00 (hum mil e trezentos reais),
= levando em consideragfio a posigio esfratégica do imdvel em relagio & utilizacfio proposta, em |
O fungfo da proximidade.com a 4rea urbana do centro, e sua facilidade de acesso. |

2.  Cabe salientar que o aluguet do imovel esta condicionado com a corregfio das pend@ncias apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avaliag8io. Demais adequacdes internas que se fizerem necessarias
para o uso do' SAMU serfo executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidoure, 14 de outubro-de 2025.
Comissdo de Avaliacio:

Diego de Salles Abreu Curty |
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342

41w .- -
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO '

PREFETTURA

SUMIDOURO
HRAEALHINDG SARAQ POV

CONTRATO DE LOCACAO N° 020/CLI-SAUDE/2025
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CONTRATO DE LOCACAO ;

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAC DO IMOVEL SITUADO NA

AVENIDA PAQUEQUER, N° 59, CENTRO-SUMIDOURORJ,

SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE

FAZEM ENTRE S! O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM ESPOLIO DE

JOAQUIM AGNELO DE OLIVEIRA DEVIDAMENTE AUTORIZADO ;
PELA GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumenio particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito piblico inscrita no CNPJ sob o n?
13.828.365/0001-50, estabelecida na Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidourc - RJ,

EP: 28.637-000, através de sua representante legal FABIOLA DA SILVA WERNECH,
brasileira, casada, Secretaria Municipal de Salde, documento de identidade n.°: 20486291
6, inscrita no CPF sob o n® 108.117.647-71, com endereco na Praga Senhor dos Passos, 34,
apto 401, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado, ESPOLIO DE
JOAQUIM AGNELO DE OLIVEIRA, falecido em 26 de agosto de 1982, neste alo
representado por ELIZANETH ANA DE OLIVEIRA, brasileira, casada, portadora da carteira
de identidade n® 20.370.295-6, insctita no CPF sob o n® 010.604.887-28, residente e
domiciliada na Rua Pedro José Chermouth, SN, Lambari, Sumidouro/RJ, CEP: 28.637-000,
doravanie denominado simplesmente de LOCADOR, tém entre si justo e acordado que o
presente CONTRATO DE LOCACAQ, que se regeré pela Lei Federal n° 14.133, de 01 de
abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade de licitacdo com fundamento no inciso V,
§5° do arigo 74 do sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n®
4380i2025, e atendida as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locacéo de um imovel
situado na Avenida Paquequer, n° 59, Centro, Sumidouro/RJ, para funcionamento da Base
Descentralizada SAMU 192, conforme solicitado pelo Sra. Secretaria Municipal de Satide,
através de Documento de Formalizagio de Demanda (DFD) e Termo de Referéncia (TR),
devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo administrativo n®
4380/2025, o que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

Paragrafo Unico. Nao serd permitido gue terceiros utilizem o imodvel locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicio em 01/11/2025 e término em 31/10/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificac&o ou aviso.

BT . &

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 _d;;,f@—

Tel. {22) 2531-1128




@ Estado do Rio de Janeiro
S PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

PRHEVT{IUR K

SUMIDOURO

TRAZALHARDD RARA O ROV

CONTRATO DE LOCACAO N° 020/CLI-SAUDE/2025

—.-—.——-————————_——_—-———_——.——m—————_—-—.-—————.u—-—.—-———
—_-—-q_——u-u——n———-———-———_—_——.._—-—-ﬂ—-—-——n———.u———.-——-—————--—-

Paragrafo Primeirc. O referido contrato poderd ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as parles.

Paragrafo Segundo. Cessada a locagdio, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o em perfeito estado de conservacéo e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato € de R$ 15.600,00 compreendendo o periodo de 12
(doze) meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 1.300,00 a pariir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na epoca.

O CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdio efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Hau,
Agéncia n® 6119, Conta Correnie 01293-5 em nome do representante legal do espdlio, valendo
0s comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga necessario a reapresentacéo de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-4 a contar da data da
respectiva reapresentacso.

CLAUSULA QUINTA: Da resciséo.

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a resciszo unilateral do presente contrato
a qualquer tempo, nio cabendo henhuma indenizacdo ou forma de compensacio
obrigacional aos LOCADORES.

O CLAUSULA SEXTA: Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando estar livre desimpedido, néo recaindo sobre ele quaisquer énus, penhoras ou
garantia.

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
fegal o acesso ao respectivo imdvel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacéo do
mencionado prédio.

20D M g

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-060

Tel. (22) 2531-1128
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

¥RIVEVIURA

SUMIDOURO
TRASILHANDO PARA O POYG

CONTRATO DE LOCACAOC N° 620/ CLI-SAUDE/2025

_n_———._—-———_—-—————uuun—————u—-—————_——-——-—.__——n—u—————
uﬂ_l———————H———u—-—“———.-—-———u-—_————_-_——_—_———mu——_—

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o
Titulo IIVDOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Pardgrafo Quarto. O n3o cumprimento das condicbes deste contrato sujeita os
LOCADORES & multa de 10% (dez por cento) sobre o valor global avencado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolucéo das quantias
pagas, referentes a impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia
elétrica e &gua que venham a incidir sobre o mencionado imovel, inerentes ac perfodo da
vigéncia da presente locago.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, corrersio por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orcarmentaria.

A despesa decorrente da presente contratacdo sera custeada pelo seguinte crédito
orcamentario: 1801.103020076226639036170100 onerando cada ano respectivamente de
acordo com as diretrizes da Lej de Diretrizes Orcamentérias e do Plano Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omiissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem pdblica e o zelar pelo erério pablico, nos moldes da legislagéio
em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Das bhenfoitorias.

Qualquer modificagdo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas
reformas/modificagdes/obras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As paries elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questio
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja.

G i~

Rua Alfredo Chaves, 39 ~ Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2631-1128
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

FRLIEITR &

SUMIDOURO
TRAZY HARDO

FARA D POWY

CONTRATO DE LOCACAO N° 020/CLI-SAUDE/ 2025

n———————-——n——u—————u-————.u—_—————n—————--—-——c——.—————m-——.
lﬂﬁ——u——_——n———-ﬁ————“——-n——-n———u-—_——.-—-———-—-——u—_———-.————

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um s6 efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que

também o assinam.

Sumidouro/RJ, 31 de outubro de 2025,

+

w

FABIOLA DA SILVA WERNEGH
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO

%\Q(m}\f\ N P e o O ASRAMM G
ESPOLIO DE JOAQUIN AGNELO DE OLIVEIRA
Representado por ELIZANETH ANA DE OLIVEIRA
CPF N° 010.604.887-28
LOCADOR

TESTEMUNHAS

Q/MOVY\/"\ J @\/C\M\QO W
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Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1128
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Secretaria Minicipal de Salide

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

EXTRATO DE INSTRUMENTD SONTRATUAL LOCAGAD DE IMSVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Contrato N 620/CL1 - SAUDE/2025

Partes: Municipio de Sumidouro alravés de Fundo Municipal de Satide e Espdlio ds Joagtéim Agnelo de Oliveira

Objeto: Cortrato do locagio de um imével siuado na Averida Paquequer, n® 59, Cenlro, Sumidowro/RJ, para

funeionamento da Hase Descentralizada SAMU 192, para atender a necessidade lempordria de excepcional

interesse prblico eXistente ra Secretaria Municipal de Sadde.

Prazo: 01/11/2025 e términe em 31/10/2026.

Valor mensal: B 1.300,00 [um mil & trezentos reais) reajustavels anualmente pelo IPCA

Valor global referente a 12 meses: Fi$ 15.600,00 {quinze mile seiscentos reals).

Fundamento: Com fundamento no incise V, §5%, do artigo 74 da Lei Federal n® 14.133, de 01 <e abril de 2021,
O constarte do processo administrative r? 43802025

Dotagio Orgamentaria: 1861.03030056222833%036170100 {Omitido em 03/11/2025)

06/11/2025 Ano IV | Edigie r°1538 | Certificado por Prefeitura Municipal de Sumidouro - RJ
Diario Oficial assinado digitalmente conforma MP 1 2.200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade juridica e integridads,
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

Sumidouro, 24 de fevereiro de 2025.

C.L N°: 048/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para: Coordenadoria do Centro de Reabilitagdo de Campinas
Ref.: Protocolo n° 0973, de 21/02/2025.

Assunto: Emissdo do Laudo de Avaliagéo.

Ao Coordenador do Centre de Reabilitag&o de Campinas,
Segue anexo o Laudo de Avaliagéo par§ ‘aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento,

Aproveito a oporiunidade para renovar voios de elevada estima e distinta consideracao.
Atenciosamente,

0 T UE SUMIDOURO
D.sgo de Salles Abreu Curly

Arqulrero e Urbapista
M s: Ay, Jm

de Salles Abreu Cx}
Arqunteto Urbanista - CAU n°® A69336-8 '
Matricula 11.05.3200
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 2863 7-000

CNPJ- 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (Centro de Reabiﬁtag:ﬁo de Campinas)
PROPRIETARIO: Wallace Santos da Silva , CPF n° 092.745.787-33.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente taudo tem como.objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso do Centro
de Reabilitagfo, no Distrito de Campinas, Sumidouro.

e

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

1. ENDERECO:
“Estrada Vicinal, s/n°, Pereiras, Zona Rural, Distrito de Campinas — Sumidouro — RJ.-

2. CARACTERIZACEO DA REGIAO:
O imoével se localiza na Localidade dos Pereiras, proximo 2 érea urbana do Distrito de Campinas,
dotado de infraestruturas necessérias (dgua potivel, drenagem de dguas pluviais, esgoto sanitario,
energia elétrica, iluminagfo e telefonia), servigos piblicos urbanos e comunitérios (coleta de lixo,
%iluminagﬁo pliblica, transporte coletivo). A via de acesso ao imével nfio possui pavimentagio, mas o
st Otrecho nfio pavimentado possui extensdo de apenas 120 metros até a entrada do imével. O entorno

do imével € de uso predominantemente residencial.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de imével residencial térreo, com um pavimento. O imével se apresenta em bom estado de
conservagiio, com suas instalagSes elétricas e hidrossanitérias funcionando perfeitamente. A drea
construida do imével é composta por sala de estar, trés quartos, banheiro, cozinha, ¢ varandas em
todo entorno da casa, com drea de servigo. O imével possui um total de aproximadamente 146,00m*
(cento e quarenta e seis metros quadrados) de 4rea il construida. PREFEITURA MUNICIPAL pg SUMBOURQ

rocesso O97F [ 25
PUBRICA e /A
s

Pagina 1




< TIRUY Q0 K10 de Janeiro:

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY - CEP 28637-000
CNPJ: 32.165.706/0001-08 —Tel: (22) 2531 2143
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LAUDO DE AVALIACAO

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:

5. METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-] (abril/2001) referente
Avaliagio de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliaciio de
Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos:

® Valor de mercado de iméveis na localidade de- Campinas, no municipio de Sumidouro — RJ: H

® Localizagdio do imével em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

¢ Estado de conservagdo ¢ caracteristicas do imdvel;

® Servicos de infraestrutura, piiblicos e comunitérios onde est4 Iocalizado 0 imbvel;

@ * Documentagfio dos Proprietarios e do imével;

* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediacGes;

>

Pégina 2




5 PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOUGRO

SECRETm MUNICIPAY, DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PﬂBLICOS
Avenida José de Alencar, n°1.5 10 - Centro — Sumidouro/Ry — CEP 2863 7-000
CNPI; 32.165.706/0001-08 -Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

. Em pesquisa realizada na Iocalidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteﬁonnente,
concluimos em adotar 0 valor mensa] do aluguel em R§ 2.000,00 (dois mit reais), levando em
consideracio a Posicio estratégica do imével em relagiio 3 utilizaczio proposta, em fungao gy
proximidade com g area urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2, Cabe salientar que o aluguel do imgve] estd condicionado com a correcdo das pendénciag apontadas
no item 4. do presente Laudo de Avalia 20. Demai

I emais adequacdes internas que se fizerem necessdriag
%  pamouso do Centro de Reabilitacdo serso executadas pela Prefeimra Municipal,

Sumidouro, 24 de fevereiro de 2025,

Comissiio de Avaliacfio:
MUNICIPIO DE SUMIDOURD
* Diego de Salles Abreu Curty
Arquiteto ¢ Uma. ta

Arquiteto e Urbanjsts . Mat. 11.05.3200

P
@ e Hkicyp,

‘ )
Rocess, ESU”’DOURG
Eaagfcki%%

FLS%

Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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% Estado do Rio de Janeiro
' 'PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

FPREXFZ1TRRA

SUMIDOURO
TRABALHENDO PARA 1 AT

CONTRATO DE LOCAGAO N° 011/CLI-SAUDE/2025

-—————-———a—-—u——————————_————-—-——l-——-———-——--————————
u_--———\-————ﬁ-“———a-“———_‘_-———u--———ﬂ—“———ﬂ“—m—

CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAQ DO IMOVEL SITUADO NA
ESTRADA VICINAL, S/N, PEREIRAS, ZONA RURAL, DISTRITO DE
CAMPINAS, SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE SAUDE, QUE FAZEM ENTRE Si O MUNICIPIO DE
SUMIDOURO COM WALLACE SANTOS DA SILVA DEVIDAMENTE
AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE.

@ Por este lnstrumento particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito ptiblico inscrita no CNPJ sob o n.°
13.828. 365!0001—50 estabelecida na Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidouro - RJ,
CEP: 28 £37-000, através de sua representanie legal, CLAUDIA BASTOS CHARLES,
brasilgira, solteira, Secretaria Municipal de Salide, documento de identidade n.°: 097.692.44-
6 expedida pelo IFP/RJ, inscrita no CPF sob o n® 055. 977.267-06, com endereco na Praca
Samuel’ Lacerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado
WALLACE SANTOS DA SILVA, brasileiro, portador da carieira de identidade n® 1320268-
73, mscnto A5 CPF sob o n® 092.745.787-33, doravante denominado SImplesmente de
LOCADOR t&m entre si justo e acordado que o presente CONTRATO DE L OCAGAQC, que
se regera pela Lei Federal n® 14.133, de 01 de abril de 2021, obedecide o fermo de
mexrgxb:hdade de licitagio com fundamento no inciso V, §5° do artigo 74 do sobredito
dipioma Jegal, constante do processo adminisirativo n® 0973/2025, e atendida as clausulas e
condigbes segumtes

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto.

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locacao de um imovel,
situado na Estrada Vicinal, sih, Pereiras, Distrito de Campinas, Sumidouro/RJ, para
funcronamen{o do Ceniro de Reabilitagdo de Campinas, conforme solicitado pela Sra.
Secretaria Municipal de Saude, airavés de Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) e
Termo de ‘Referéncia (TR), devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do
processo admlnlstratwo n° 0973/2025, o que passa a fazer parie integrante do presente
contrato.”

Paragrafo Unico. N&o sera permitido que terceiros utilizem o imovel locado seja para
qualquer fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo d¢ presente contrato tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na
qual cessa seus efeitos, independentemente de notificacéo ou aviso.

@ allpcy 5 Jooils

Rusa Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 =
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Tel. (22) 2531-1128
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CONTRATO DE LOGAGAQ N° 011/CLI-SAUDE/2025
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Paragrafo Primeiro. O referido contrato poderd ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes.

Paragrafo ‘Segundo. Cessada a locagdo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediataménte o imovel, entregando-o em perfeito estado de conservacao e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contratc é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais)
compreendendo 0 periodo de 12 (dozes) meses, sendo o valor mensal do aluguel R$
2.000,00. (dms mll reais) a partir da assinatura deste instrumento contratual, renovaveis e

'reajustave:s anualmente pele IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA Da Forma de Pagamento.

S

" Os pagamenfos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
. efetuar ¢, 'agamento mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltau,

Agencza',d Sum;douro n® 6026, Conta Poupanca 04582-0 em nome do propric LOCADOR -

T WALLA "*'E»SANTOS DA SILVA, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafe Pﬂmexro Caso se faca necessdrio a reapresentacdo de qualquer documento por
culpa des LOCADORES o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-4 a contar da data da
respectwg reapresentacio.

CLAUSI:ILA QUINTA' Da resciséo.

Ficaa. cnteno do Poder Pablico, ora LOCATARIO a rescisdo unilateral do presente contrato
a quafquer -fémpo, ndo cabendo nenhuma indenizaggo ou forma de compensacéo

obngacmnal -a0s LOCADORES.

CLAUSUI.A SEXTA Das obngagoes dos LOCADORES.

Os Iocadores dec!aram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando. estar livre e desimpedido, nao recaindo sobre ele quaisquer dnus, penhoras ou
garantia. & e

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso @o. respectivo imdvel, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizacdo do
mencionado prédio.-

Paragrafo Segurido. Na-‘ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de for¢a maior;:Gue impegam a. utilizag&o do referido imével, sendo estes ocasionados por

Rua Alfredo Chaves, 39— Centro, Surmidouro-RJ. CEP 28637-000
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Estad dQﬁf-Rid%cji;Janeiro
PREEEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

‘;-LOQAI‘;JORES, estes se comprometem a efetuar uma
svel-fol utilizado. -

”'éféf;ogrfgam-se\‘ a cumprir e respeitar todas as normas,
e contratore 3 Lei n.° 14.133/2021, em especial 0

e

imento  das condigbes deste contrato sujeita 0S
(dez por cénto)’ 'sobre o valor global avengado neste
démonetariamente, sem © prejuizo de devolucdo das quantias
gt si’élg_r:aéd'é- de utilizagéo do.mencionado bem.

os:encargos.
briga & arcar com as despesas referentes a0 consumo de energia
enham & incidir sobre © mencionado imoével, inerentes ao periodo da

B%s’[-as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
ue ‘incidirem sobre o imével locado, cormergo por conta dos LOCADORES
g'de-oufras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

fie

A OITAVA: Da dotagap orgamentaria.

dgﬁéirreme da presente contratagdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orcameniario: 1801.1 030300562.239339036170400 onerando cada ano respectivamente de

acordo;corm as; diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentérias e do Plano Plurianual.

CLAUSULA ﬂC;N‘A: Dos casos omissos.

Os casb%"-;)rra’i’gl%bs serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre ém conta as
normas e. principios de ordem ptblica e o zelar pelo 0 erario publico, nos moldes da

legistagsio em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Das benfaitorias.

(pee 9 Jn Gnae

Qualquer modificacao na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso s€ja o Poder Pablico  responsavel, idealizador das  referidas
reformasfmodificages/obras, este devera arcar com 0S8 gastos, que serao posteriormente

descontados nos valores a pagar a tituio de aluguéis.

CLAUSULA DEGIMA PRIMEIRA: Do foro.

4

Rua Alfredo Chaves, 49 —~ Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

@..

&= J A

Tel. (22) 2531-1128




Estado.do Rio de Janeiro
T PREFEFFURA'MUNICIPAL DE SUMIDOURO
Siihg
,‘fpgr‘fgéstéfem'ij§?bé e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um s¢& efeifo; depois de lidas e achadas éonforme perante as testemunhas abaixo, que
também ¢'assinar IR
£ N§055.977.267-06
RETARI MUNICIPAL DE SAUDE
=  LOCATARIO _

Bl 5 e
e RIS WALLACE SANTOS DA SILVA
CPF N° 092.745.787-33
LOCADOR

TESTEMUNHAS

XM =2, R"V\Y\(ﬂo W

C:QGVV-J\'L‘. F@-Q\*?e K-

(ovq Vi “\'\ﬂ\'
U

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1128
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Estado do Ric ds Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidoure

EYTRATO DE INSTRUMENT O CONTRATUAL LOCACAO DE INOVEL MUNICIPIC DE SUMIDDURO

Contrato N2611/CLI - SADE/025

Partes: Municlpiods Sumideuro alravie do Furde Munispal de Satide » Wallace Santos da Sitva,

Ghjete: Conlrato de locagio de um movel, na Estradz Vicinal, sin, Pereras, Distito de Campinas, SurmedeuradB.
para funtionamente do Centto du Heabilitagie de Campinaa, para atender a necessidade temporarts de excepinnal
nteresse pUblico edstente na Seceataria Munopal de Sadds.

Prazo: G1NS2025 ¢ 1émine em 30472024,

Valer mensal: Fi$ 2.600,00 (dols mit reais] reajustaveis anualmenis pslo FUA

Valor global 1eterente 3 12 meses: B¢ 24.000/00 {arte squatre mi reais),

Fumdamento: Gom Lndgneria novinggo V452 & a 430 74 4a ke Federd e 14,133, de 01 de abni d= 2021,
6 somctarie do processe admivistiaive MRTHTHES ¢ -t Ele
Detagdo Orgamantdnias (301 1030200552, 233-329056- 170467
. . . e e - _{2mitido am01/05/2025)

EXTARTO DE INSTRUMERTO CONTRATUAL LGCATAO DE HAGVEL MUNISIPIO DE SUMIDOURO

Contrate N2 0i2/CL ~ BAUGER02S

Eartes :Municipio de Sumidouro alavés do Furde Munidipe! o Sadde & idinha Redrigues Gomes.

Objeto: Conlrate de Jecaglo u‘gl um 2novel, shuado ma Pragz Samust Lacerda, esquina com a Pua Govamadky

Eotefz, ¢ §, Companhia, Cento — Sumidotve/RJ, para stersder & nucsssidace lamperasia de excepoional interesss

pbbhc'u eiztenie na Secretana r}‘mmc:p..i defadde, - ..

PRZo: Q17352025 vidmning em 30555095, T .

Valor rermal: 1142 600,00 [doism?T = saedios rafs) réainlialz xuainents pelo POA.

Yalor global referent 4 12 meses: B 31.200.09 {tinta & un mil sdazenss mwals).

Fundamento: Som turdamenfé ne incso ¥, 558, do amgo V4da Le: Federal off 14133, dé 01 de abnl de P

constante do pravesss administravo i 1E17IE Ex é

Dotagdo Otgamentdila; 1501, 10122003232.054-5 33036-170400 "
{Omhldo em 01,252025}

EXTRATO GE INSTRUMENTO CONTRATUAL LOCACKO nE !ﬁ#OVEL HUsICiPIo DE SUMIDOURC

Coritrato 2013 /0L~ SAUDEI20ZS

Partas: Municipic ds Surm.lo-,ra stravis Funde Muuc.pm ‘do Sadds & Eneas Chemalt Vieira,

(Jb;e:c Sonfrate o iocagio d» um Imdvel, sileads rx Flea 19 de junbe, 1 877, Loja 1 & 4, centre, Sumidouralfi,
para iurr.iopamema da Vugx!ama E-‘Lo:ludﬂ, ..umx!m,‘  para atender o necessdade temporania dv egepaiong
interpee pbbico eks*ler{e na ou.ra.ar«.. | u}apﬂ. c:'e Salds,
Prazo: 01052025 o le*mmo #m J0RA2025. |,

Vaio mnsa’ F}§ 4230 00 {q_;alro m}du‘amus & onouaTte fenisy 1eafustivens anvaimente pelo IPCA,

Valor giohal referénio a4 mess: A8 51.660,50 {enquenia & v il reais).

Fundamentd: Com fundamento ne reise V, §5% o atige 74 da Lei Federai n® 14133, de 03 de bl de 2921,
constaree do processo admizisiratifo r¥ §4217202

Dotagio Omamentitia; 1891,1030500532,229,332035- 160010

{Omhido em 01/05/2025)

-

08/08/2025 Anw il | Edisdo 71307 | Cébidato por Prefsiiuna Mumicipal de Sumidourn -
Diario Oficial assinado digitaimente conformie i n® 2.203-2, de 201, garanindo eulenticicads, validads juridica & mtegridad
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL PE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: "’ Secretaria Municipal de Satide (Centro de Reabilitagéo)
PROPRIETARIO: Airton de Lima Ramos, CPF n° 056.004.167-50 {espblic de Adio Martins Ramos).

-

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente’ ‘laudcx—‘tem’camo objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso-do Centro

:f de Reabilitagdo, na.:Centro de Sumidouro.

IlQiTIEICACEﬂ E CARACTERIZACAO DO BEM:

Sy

‘ﬁidrﬁés‘?ﬁn"ﬂéﬁésﬂwﬁncibnando perfeitamente. A drea construida do imével é composta por varanda

frontal, saIa; e gstar, circulagio, dois quartos, uma suite, dois banheiros, copa, cozinha, despensa,
Iava‘be gm:agem cobertz ¢ uma ampla varanda aos findos. ‘O imével possui um total de
apmmma&mne:ﬁe 215,00m* (duzentos e quinze inetros quadrados) de area Gtil construida privativa

{de acord: _pqma pmjeto confeccionado e a inscrigdo de IPTU n® 1.952).

o L

ewdpe e

ke AL
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L Estadodo Rio de Janejio

SECRETARIA MUNICIPAY, bR OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLEICOS
Avenida José de Alencar, n° 1,519 - Centrg - Sumidopro/Ry CEP 28637-000
CNPF: 321 65.706/00{}14)8 - TFel.: (22) 2531 2143

LAYDO DF AVALIACAO

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL;
Como o iméye] S questio ainda pap Possui certidip de habite-se, o proprietirio devers

W Com unt portiio aberto Para essa passagem. Taj ambiente precisa ser de use exclusivo do Centro. de
Reabifitacad nio podendo ser obstruido oy utilizado para ourog fins ér

5. METopoDE AVALIACAOQ: §

£

Conforme Vistoria no foca] utilizamos comp Tetodologia para estimar o valor do imovel a partir ;

das sepuintes Caracteristicas de acordy com as Normag ABNT, NBR 1465 -1 (abril’2001) referente

Avaliagio de Bens — Pagte 1- Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 Guno/2004) - Avaliagso ge 5
Bens — Parte 2- Iméveis Urbanos:

* Valor de mercado de iméveis nas localidades centrais do municipio de Sumidouro — RJ;

P

* Localizagsp do imével em relagdo a demajs fornecedores de produtos e servigos;
~ Estado de conservacio e caracteristicas do imével;
o * Servicog de infraestrutura, Piblicos e comunitirips onde esti focalizado o imével;
-Documenf_at;ﬁo: dos proprietarios o do imével;

H

e escassez.de bens similares o adequados, disponfveis nas imediagges;

T e g e e




¥A MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
3 encar, 0 1.510 - Centro— Sumidouro/RY — CEP 28637-000

>~ ’ EA.E b A‘: 3 X
S A
E ) CNPJ: 32.165.706/0001-98 — Fek: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesquisa realizada na Jocalidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
conclufmos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 3.000,00 (trés mil reais), levando em
consideragdo a posicio estratégica do imével em relagio 4 utilizacdo proposta, em funcfio da
proximidade com a drea urbana do centro, e suz facilidade de acesso.

~ 2. Cabe salientar que o aluguel do iméve] ests condicionado com a correciio das pendéncias apontadas
no ftem 4. do presente Lando de Avaliacio. Demais adequacdes internas que se fizerem necessarias
pata cuso do Centro de Reabilitaciio serfio executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 16 de abrif de 2025,
Comissio de Avaliac3o:

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Drego de Salles Abreu Curty

L e AW
DieLo de Salfes Abreu Curty “
Arquiteto e Urbanista - Mat. 1] 05.3200

1
Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tribwtos - Mat. 12.04.3342
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PREBRITI WA

SUMIDOURO.

TRARAL HANDD PARK LV

CONTRATO DE LOCAGAO N° 014/ CLI-SAUDE/2025

CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA

. RUA 10 DE JUNHO, N° 331, CENTRO, SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO

PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE FAZEM ENTRE S10

%, MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM ESPOLIO DE ADAO MARTINS

" RAMOS DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNIGIPAL DE SAUDE.

B t
%

Por esta:-«;fgﬁfﬁumépto- particular e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

MUNICIBAL -DE. SAUDE, pessoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°
13,828 365/0001-50; estabelecida ha Rua 10 de Junho, n° 80 = Centro — Sumidouro ~ RJ,
CEP: 28:637:000, através de sua representante legal CLAUDIA BASTOS CHARLES,
brasileiraZsolteira, Secretaria Municipal de Satde, documento de identidade n.°: 097.692.44-
6 expedid ﬁ;;:fidii?PfRJ, inscrito no CPF sob o n° 055.977.267-06, com enderego na Praga
Samuiel L4cerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RU. CEP: 28.637-000; e de outro lado o

ESPOLIC DE/ADAO MARTINS RAMOS, era brasileiro, inscrito 10 CPF sob o n° 768.946 467-

34, fale oq_m2210?12001. neste ato dgvidamente representado pelo Sr. AIRTON DE LIMA
RAMOS brasileird, solteiro, portador da carteira de identidadé n° 90.950.044-9, inscrito no
CPFso °:056.004.167-50, residente e domiciliado na RJ 148, Bairro N. Sra. de Lourdes,

Sumidouro/Rd, CEP: 28.637-000, doravante denominado simplesmente de
LOGADOR, t&m entre si justo e acordado que o presents CONTRATD DE LOCAGAO, que se
regera peia,-l;teiizFederai n°® 14,133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade
de Iicit_agéqusgﬁrﬁ‘-.fun'damento no inciso V, § 5° do artigo 74 do sobredito diploma legal,
constante do. processo administrativo n° 1222/2025, e atendida as clausulas e condigdes

O seguintes: .
S

CLAUSULA PRIMEIRA; Do Obijeto.

Paragrafo-Brifeiro: Constitui-se Objeto do presente Coritrato a locagao de um imovel sifuado na
Rua 10 dg junho, n® 331, Gentro, Sumidouro/RJ, para funcionamento do Centro de Reabilitagao
de Surnidoliro, “conforme sdlicitado pelo Sra. Secretaria Municipal de Satde, através de
Docurfiento’de Formalizagdo de Demanda (DFD) e Termo de Referéncia (TR), devidamente
ratificado no.iermo de inexigibilidade constante do processo administrativo n® 1222/2025, o que

passa afazer.parte integrante do presente contrato.

Farégrafb"@ﬁ%d—; Nao sera permitido que terceiros utilizem o imovel locado seja para qualquer
fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do-presente contrato tem inicio em 01/06/2025 e término em 31/05/2026, data na qual
cessa seus ‘efeitos, independentemente de notificagad ba aviso.

~Rua Aliredo Chaves, 38 ~ Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel.{22) 2531-1128

@& ‘.
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CONTRATO DE LOCAGAO N° 014/CLI-SAUDE/2025

o s L - W oss L bl
L-—n—-'—'—:__—'—--——--_———‘—‘-—u-_——_——’-—"____-__u—

F‘aragrafo Pritheiro: 'O referido contrato podera ser prorrogado, caso haja interesse de ambas
as partes,” > v % B, j %

Paragrafo Segundo Cessada a locag:ao o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatafente o-imével, entregando-o em perfeito estado de conservagéo e higiene.

5w

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego. .

O valor global ‘do presente contrato & de R$- 36.000,00 (irinta e seis mil reais)
compreendendoo periodo de 12 (doze) meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 3.000,00
{trés mil reais) a pamr da assinatura deste instrumento contratual, renovaveis e reajustaveis
anualmérnité pelo IPCA - vigente na época.

T LS

CLAUSULAQUARTA: Da Forma de Pagamento..

Os pagamentos serfo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar ¢ -pagamento, mensaimente, na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltau,
Agéncia cfe Sumldouro n° 6118, Conta Corrente 02735-4, em nome do representante legal do
LOCADQR_ AIRTON DE LIMA RAMOS, valendo os comprovantes como recibos.

Paragraf anelro Caso se faca necessario a reapresentagéo de qualquer documento por
culpatos LUCADORES o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da dats da respectiva
reapresentagao ,

v

CLAUSULA QUINTA Da rescisdo.

Ficaa crtteno r_jo_ Poder Piblico, ora LOCATARIO, a rescis3o unilateral do presente contrato
a quélquér’t’éiﬁpo néo cabendo nenhuma indenizagdo ou forma de compensagéo obrigacional
aocs LOCADORES

CLAUSULA SEXTA Das obrigagdes dos LOCADORES.

. ﬂf--..‘;’-
Os 1oc:adcres, ﬁeclaram ser proprietdrios do imdvel mencionado na cldusula primeira,
declarandg estar-livré e desimpedido, no recaindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou

ok

garantla

Parégrafo Prfmeiro Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e legal
o acesso ao respectivo imdvel, necessérios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado prédio.

Paréagrafo.Segtindo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga ' maior; que impegam a utilizagio do referido imével, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagdo dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuar uma compensacio
dos dias eni que o imdével foi utilizado,

“Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128
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..'‘Estado do Rio de Janeiro
" EFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

@&:‘LOGADQRES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas;
ce:tos arroiados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial o

Thtulo. Illl DOS CO.;._;RA,TOS "ADMINISTRATIVOS.

Paragrafo: Quarto ©: nao cumprimento das condicBes deste contrato sujeita os LOCADORES
i & multa de ‘10% (dez ‘por ceénto) sobre o valor global avengado neste instrumento, sempre
atualizada monetanamente sem o prejuizo de devolugdo das quantias pagas, referentes a
mposmbnhdade de utllzzag:ao do mencionado bem.

e

ol

% CLAUSULA SET!MA Dos encargos

O LOCATAR]D se obnga a arcar cormas despesas referatites 20 consumo de energia elétrica
que: enham 4 incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da vigéncia da
presenté ocagaa.

Paragra : _mco Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, -que incidirem sobre © imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
indepéndente de gltras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA GITAVA: Da dotagéo orgamentaria.

)

‘.decorrente da presente contratagio sera custeada pelo o seguinte crédito
orgamenta, 07 "1801.1030300562. 2%9—339036 170400 onerando cada ano respectivamente de
acordo com-as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Q Os casos omissos serdo analisados pelo L GCATARIO, levande-se sempre em conta as
o normas.e pnnc1pzos de ordem ptiblica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da legistagao
em v1gor -

CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias.

Qualquer modificagio na parte fisica do imével dependeré da anuéncia escrita das partes.
Caso sgja ‘o Poder Pulblico responsavel, idealizador das  referidas
reformasf'médiﬁbagaesfobras, este devera arcar com 0s gastos, que serdo posteriormente
descontados nosvalores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes e!é__gem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questio
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que seja.

Rua Alffedo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ, CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1128
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TRABALMANDO FARA O POy

CONTRATO DE LOCAGAO N° 014/CLI-SAUDE/2025

Assim, por estarem justos e coniratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um:sé efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

“ Sumidouro/RJ, 01 de junho de 2025,

ESPOLIO DE ADAO MARTINS RAMOS
CPF sob o n° 788.946.467-34
Representado por AIRTON DE LIMA RAMOS
CPF N° 056.004.167-50
LOCADOR

TESTEMUNHAS

(. j&u e‘\'a Pe\Q:*P £ Q- C""’%Jx n\'\ﬂs'

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
Tel. (22) 2531-1128
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|l IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL LOCACAD DE \MOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Contrato N2 0145CLI - SAUDE/ 2025

Partes: Munidpio de Sumidowrs atraeds do Pk Municipal sk Sadde o Espdlio De Adio Marting Ramos.

Ohbjoto: Contrate de locaglio de 1an Bwdvel siuads na Rua 19 9 jurhe, W a3, Centro, Sumidouro/P), pia
furcionamerio do Centro de Reabiltagln de Sumeloure, para dender & necessilade wempordrla de exesn
interesse pablico existente na Secretarta hWuricipe di Salde.

Prazo: 01/06/2025 e témmino em 31052026

Valer monsal: 1§ 3.000,00 {irés mi reaxs) regustaveis anuamente peto IPCA.

Valor global roleronte @ 12 meses: % 35.000,00 {irinta @ seis mil reais).

@ Fundamonto: Com fundamento no inciso V. §59, do artigo 74 da Lei Federal it 14,133, de 01 de abxil do 2021,
constante do processo adminigirativo rf 097 42025
Dotagio Qrgamentatia: 1901, 1020800562.239-3200.35-1 76400 (Omilido om 81/06/2025)

o 11/07/2025 Ano Il | Edigao n"14072 | Certificado por Prefeitura Municipa! de Sumidour - RJ
Didrio Oficial assinado digitalmente conforme MP r® 2 200-2, de 2001, garantindo autenticidade, validade jurfdics & sy @,
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Estado do Rio de Janeiro ,
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO -

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPOiiTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centrs — Sumidoufo/RI - CEP 28637-000
CNPJ: 32.165.706/0001-08 Tel.: (22):2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Safide (Casa de Satide da Mulher)
PROPRIETARIO: Idinha Rodrigues Gomes, CPF n° 475.786.027-72,

i -
LW B

ey gy

X

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente laudo tem como objetivo o estabelecimento do Falor de aluglel de imovel para uso da Casa de
Saitde da Mulher, no Centro de Sumidouro,

B4 el Sondinam

IQNTIFICA(;AO E CARACTERIZACAO DO BEM:: #4243

1.  ENDERECO: .

Praga Samuel Lacerda, esquina com a Rua, Governador Portela, n° I, Companhia, Centro —

Sumidouro — RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:

O imével se localiza no Centro da cidade (Companhia), dotado de infraestruturas necessarias (dgua
potavel, drenagem de aguas pluviais, esgoto sariitérié, energa elétrica, iluminacéo e telefonia),
servicos publicos urbanos e comunitdrios (pavimentacio, cgleta de lixo, iluminagio publica,
transporte coletivo). O entorno do imével € de uso misto, com residéncias e comercios locais,

e

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL: .
Trata-se de imével residencial térreo, com um pavimento, parte de uma construcdo residencial
maior com dois pavimentos, O imével 8¢ apresenta em bom estado de conservaciio, com suas
instalagdes elétricas ¢ hidrossanitarias funcionzndo perfeitaniente. A drea construida do imovel ¢
composta por sala de estar, quarto, suite, dois banheiros, copa, cozinha, drea de servico e varanda
posterior. O imével possui un1 total de aproximadamente 141_1)(5m2 (cento e quarenta e um metros

quadrados) de drea 1til construida,

" {1 v 1
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )

SECRETARIA MUNICIPAL DFE. OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de AIené:ar, n° 1.510 - Centro — Sumidourd/RT — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.- (22) 2531 2143
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LAUDO DE AVALIACAQ

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL: ™"

Se faz necessaria uma pequena adequacfio para acessibilidade, com pequena rampa para vender o

degrau da porta de acesso principal ao imévei.

TLE,
e 440

Como o imével ainda ndo estd devidamente regnlarizado * junto & Prefeitura Municipal, o
.-""‘, ) N .

proprietario deverd, em um,prazo de seis meses a partir da formalizacio do contrato de aluguel,
' g !

providenciar com a devida regularizacdo cadastral.de.sen imovel, apresentando seu projeto para
# O aprovagio.

5. METODO DE AVALIACAO:

“w =5 e -

i

Conforme vistoria no local, utilizamos come met:)c'lologia_ para estimar o valor do imével a partir
das seguintes caracteristicas' de acordo com asl‘ l*jolrmas! ABi\IT, NﬁR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagfio de Bens ~ Parte 1: Procedimentos Gerais e NBR, 14653-2 (junho/2004) — Avaliagio de
Bens — Parte 2: Iméveis Urbanos: A

* Valor de mercado de iméveis nas localidades centraistdg munié:ipifo de Sumidouro — RJ;

* Localizagfo do imével em relagiio a demais fomec‘éﬁ"di“éb‘"'ge prodiitos ¢ servigos;

* Estado de conservagiio e caracteristicas do imével; .,

* Servigos de infraestrutura, publicos e comunitarios onde est4 localizado o imovel;

* Documentagiio dos proprietérios e do imével;

Q

.
* A escassez de bens similares e adequados, disponivéis nas imediagdes;

- - e




Estado do Rip de Janeiro :
.PREFEITURA MUNICIPAL b SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBK 5 S;‘M‘I‘R-ﬁtt?NSPGR’-P-ES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar,

n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RT ~ CEP 28637-000
CNPJ: 32 165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143
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LAUDO DE AVALIACAQ

CONSIDERACOES FINAIS:
1.

|

|

e seiscentos reais),
égica do imével em relagdo a utilizacao proposta, em |
C.centrd, ey f‘gic'ili?ﬂé’_de de acesso,
|

Cabe salientar que o aluguel do imével estg condicionado ¢om g correco das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Laudo.de Avaliagdo,.D 4

emais adequagdes-internas que se fizerem necessarias
y @ Para o uso da Casa de Satide dg Mulher sersio €xecutadas péla Prefeitura Municipal
Fha L7
Sumidouro, 17 de fevereiro de 2025
Comissio de Avaliacio:
MUNICIPIO OE SUMIDOURD

Drage de Salles Abrew Curty

‘Arquiteto e Urbanista, ™™ v,
#a5: 11083200 L AL a* AS3838.9
'i by J %\ y “ -
3 B sty N &
" Diego de Salles Abreu‘(iu -

Arquiteto e Urbanista ~'Ma,tt J1 :05.3%00

—————
Mayck Monteirg Miguel
Fiscal de Tributos - Mat:12:04.3340

t
£ *

Pégira 2
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CONTRATO DE LOCACAO

-

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGCAO DO IMOVEL SITUADO NA

PRACA SAMUEL LACERDA, ESQUINA COM RUA GOVERNADOR

PORTELA, N°° 1, COMPANHIA, CENTRC - SUMIDOURO/RJ,

SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, QUE

: FAZEM ENTRE Si G MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM IDINHA

) RODRIGUES GOMES DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA
@ DO FUNDC MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumento particular e na meihor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direiio publico inscrita no CNPJ sob o n.°
13.828. 365/0001~50 estabelecida na Rua 10°¢ .je dunho, n° 80 — Centro — Sumidouro — RJ,
CEP: 28.637-000, alraves de sua f\.-Pi'&SL.I'ITBUf@ iegal CLAUDIA BASTOS CHARLES,
brasileira, solteira, Secrefarla Mu*ucnpai de"Satde, documento de identidade n.®. 087.692.44-

; 6 expedida pelo IFP/RJ, inscrita na- CPF sob o n® 055.977.267-08, com enderego na Praga
Samuel Lacerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado

’ IDINHA RODIRGUES GOMES, brasileira, portadora da carteira de identidade n® 24603 ,
inscrito no CPF sob o n° 475-786:027- 72 -doravante denominado simplesmente de
LOCADOR, tém enire si jusio e acordado que o] presente CONTRATO DE LOCACAO, que
se regera pela Lei Federal 'n® 44,133, 'de 0% de abril de 2021, obedecido ¢ termo de
mexnglbli:dade de licitagdo com fundamento no inciso V, §5° do artigo 74 do sobredito .
diploma legal, constante dc procasso administrativo n° 1517/2025, e atendida as clausulas e
condicdes seguintes: .

O~ cLiusuia PRIMEIRA: Do Objeto. ;o

PARAGRAFO Primeiro: Constztm—se OD}&IO cao presente Contrato a locacdo de um imoével,
situado na Praga Samuel Lacerda.- esquina ¢ont Rua Governador Portela, n° 1, Companhia,
Centro - Sumidouro/Rd, para func:o'xampnm da Casa da-Salde da Mulher, conforme solicitado
pela Sra. Secretdria Municipal de Saiide, através de Documento de Formalizagdo de Demanda
(DFD) e Termo dé ‘Referéncia {TRj, *devidamerife” ratificado” no termo de inexigibilidade
constante-do ‘pracesso admmist’rat:vo n° 454712025, 0 que passa a fazér parte integrante do
presente conlrato. N . S

Paragrafo Unico. N,ao -sergd- permwdo que tg=3rc-»=>1rog utifizem o imével locado seja para
quaiquer fim. . -

CLAUSULA SEGUNIA: Do prazo.

O prazo do presents -contrato tem infcio en: 04/05/2025 e término em 30/04/2026, data na
qual cessa seus efeitos, indapendeniementé de notificacio ou aviso.

%

Tel. {22} 2531-1128 é/ AD L et T

Rua Alfredo Chaves, 3% —antra, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000




.
EHP

{%} “ J‘“Eéiar.:i.o do Rm éé Janeiro
il PREFEITURA. MUNICIPAL DE SUMIDOURO

FRIFEITURA

SUMIDOURG

TRABALHANDD PARR G POVD

* L' %

-———-——a—-—-.--——-u--———,-...-—-——--n——n———-m————u——.————_———————_
-———-—————-———————-—-———_—_————-———-—u——-.—.——-ﬂ_-——————
FOT -

Paragrafo Primeiro. O referido 'confrato ‘podera“ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as partes. : T e

oaw ™
Lo} -
- H

Paragrafo Segundo:.- Cessada: “a¥locagdo;: o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregando-o-em perfeito estado de conservagéo e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O O valor global do presente-contrato'é de R$ 31.200,00-(trinta e um mil e duzentos reais}

£ compreendendo’ ol.fperiodo de 12 (dozes) meses, sendo o valor mensal do aluguel R$
2.600,00.{dois mil é.f seiscentos reais) a partir da assinatura deste instrumento confratual,
renovéveis e reajustiveis anualmente pelo IPCA --vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma dé Pagamente,

Os pagamenios serdo efetuados até o dia 10 {dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco ltau,
Agencia de Sumidours n° 6119, Conta Poupanca 00570-7 em nome do proprio LOCADOR -
IDINHA RODIRGUES GOMES, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo Primeiro. Caso se faga-necessatio a reapresentacio de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-d4 a contar da data da
respectiva reapresentacao. . e

CLAUSULA QUINTA: Da resciséo.

D0

Fica a critério do Poder Publico, ora LOCATARIO, a rescisao unilateral do presente contrato
a qualquer tempo, ndo cabendo nerhuma indenizagdo ou forma de compensagao
obrigacionat aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA: Das obrigagées dos'LOCADORES.

Os iocadores declaram ser proprietdiios, do imovel mencionade na cldusula primeira,
declarando esiar livre & desimpedido, o yecsindo sobre ele quaisquer 6nus, penhoras ou
garantia. ' ' ' '

P ¥
a -~
[

* ] LA LA e'.v--. A ..
Paragraic Primeiro. Os LOCADCRES compronietem-se a manter sempre facil, seguro e
legal o acesso ao Tespestive imovet, necessarios ao ingresso de pessoas e utilizagdo do
mencionado predic. SR ‘-

Paragrafo Segundo. Na. ocorréncia ;;i’e'qug‘;iqugg evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forca maior, que impecam a utilizacio’ do referido imovel, sendo estes ocasionados por

Rua Alfredo Chaves, 38 — Ceniro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 @/ -
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- - CONTRATO-DE LOCAGAO N° 012/CLI-SAUDE/2025

culpa ou participagio dos LOCADORES ™ estes se comprometem a efetuar uma
compensacao dos dias em que o imével foi uiilizado.

Pardgrafo Terceiro. O LOCADORES' obrigém-se 4 cumprir e respeitar todas as normas,
determinagées ‘e’ praceilds ‘arrolados nedie confrato e a Lef e 14.133/2021, em especial o
Titulo 1ll/DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS..

Paragrafo Quarto. O ndo 6ufr]§(in:1‘é'fi'f§""ag§'" ‘condigbes deste confratc sujeita os
LOCADORES & muita de 10% (dez *por cefiio) sobre o valor global avengado neste
instrumento, sempre atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugsio das quantias
pagas, referentés & impossibilidade de utilizagho do mencionado bem.

CLAUSULA SETIA: Dos-encargos. el vuc fo-

Ty eI e g

— P R S T T T i Tt~ B N T .
O LOCATARIO sé chrigd a"arczrcom & despesas referentes ao consumo de energia

ces N . s . . .
elétrica e. 4gua que venham a incidir sobre ¢ mendionado imovel, inerentes ao periodo da
vigéncia da presents locaggo. .

Pardgrafo Unico. Todas as despesas referenies aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével’lodado, correro por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades imposias pelas auioridades ‘competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orgamspitiria: --

. UL SN ,}‘f_*.r“.-‘.g" . L
A despesa decorrente da presente contre;tagéo sera custeada pelo o seguinte crédito
orgameniario: 1801.10122003202.064-339038-170400 onerando cada ano respectivamente
de acordo com as diretrizes da Lej de Diretrizes Orgamentarias e do Plano Plurianual.

3

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos,

- ':.'L:- - 5 e . o .t oW s
Os casos.omissos serfo analisados palg LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem. pibiics. €. 6 Zelar pelo o erdrio publico, nos moldes da
legisiacdo emvigor.'. " L . ' '

* - -
[T A .

CLAUSULA DECIWA: Das henfeitorias.

Qualquer modificagéa. na parte fisica e imévsl dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso  ssja o " Poder Publico . responsavel,. idealizador  das referidas
reformas/modificagies/obras, este devera aicar com os gastos, que serfio posteriormente
descontados nos valores a pagar a iitulo de aluguéis.

; s R . - e :'-'“r_:h‘,.......z, oo e
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do fofo, . - .

PR

v
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Rua Alfredo Chaves, 35 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 P
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As partes elegem g forg da quﬁggg'dg_SUmidoilrolRJ para dirimir e julgar qualquer quest&o
oriunda do ‘presente contrato, preferindo’ esta a qualquer outra, por mais privilegiada que
seja_ L oapen v L \ g 2 23 co. .4

o . *; .:'.,...-- * :.-!.‘ ) T ~ . . .
Assim, por estarem justes'e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um s6 efeito; ‘depois de [iqés e‘achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinand. . "< i ’
-

i3 .“;‘;.‘,"‘-'f“ g"::; Tows {» .
, . - Sumidouro/RJ, 01 de maio de 2025
« MY
- FUNDOWMURICIPAL DE SAUDE
CNPJ > .365/0001-50

CLAUDIA BASTOS CHARLES
CPF I\o 05507726706
SECRETARIAMUNICIPAL DE SAUDE
' LOCATARIO

O ‘ Jdinvde Beacdbiioues G
IDINHA RODIRGUES GOMES*
CPF N° 475-786-027-72

LOCADOR

TESTEMUNHAS

A/W Riommado thuw}ﬂ

Cﬂ&m JS"G gﬂﬁl‘P{ Q' ‘toréJ\ﬂ\’\?S-

—

Rua Alfredo Chaves, 39 — Ceafro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22} 2531-1128




IVILTILIPIVU Ut suiiiuuvuilv = Ny

http :/lsumidouro.ri.gov.br | R. Alredu Chaves, 38 Centro. Sumidouro-RJ | Tel 0 (22) 2531-1128

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Ric de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

EXTRATO DE INSTRUMENT O CONTRATUAL LOCACAO DE IROVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO

Contrato N2011/CLI - SAUDE/2025

Paites: Municipiods Sumikiowro airaves dr Fundo Mursapal de S30de » Wailace Sanlos a2 Siva

objete: Donlrato de locagho de um mavel, na Estracs Vional, sin. Pereiras, Disinto de Lampina

para iuncoraments do Centrs de Reabilitayas ae Campinas, para atender 3 necessslade tfemy

rileresse plbhc s estente na SeCrana Mumcopal de Sadds

Prazo: 01062025 £ téming em 3000472022

Valcr mensal: A 2 000,.0u (dois mil reais:

Vator global 1eferente 8 12 weses: nf 240
Fundamero. Cor. idagieris Mo g v,

. conctante Jdo proces 30 admientralive 1

Dotacao Orgamantaria: "B 1030200562 2333330568 17040!

yitaveis anualmenis pelo FLA

0 parte 2 quatra mi re:

€ O g T4 e Le Federst n® 1e TR, de 01 de ubs

R

{Omitido em 010572025}

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTRATUAL LUCACAQC DE IMUVEL MURICIPIC DE SUMIDOURO

Contrato N° 01 2'CU - SAULE2025

Partes: Municie 32 Sumdouro alraves do Furde Muriepsl oe Sadas @ dinha Rocrigues Gomes

Objew: Contra‘o de iccacdo de um adwel, sausde ma Prags Samuel Lacerda, esquira com 4 Fua Gawemis.
Fovteda, n 1, Campanhea, Sento — SumidawoR), pacs aterater & recsssdade @nporana de saeepounal ke o
pUblizo exictenie na Secretana Municp 2l e $akln

Prazo: D1AL0028 v dimiro em 30042020

Valor metmal: R 2 Son00 Hosas i 2 sxacin
Valcr giobal referiwe a 12 meses: R 37 200,51 (1
Fundamento: Sor rundaments ae incsu V, 59, dv artigo 74 da Let Federal n® 14 153, da 01 de atin de (10
constarts do Aracesss adminisiratve o 151 /LS : ) )

Dotagdo Orgamenidila: 1001 10122092252 054 559036 170400

(Umhido em 01.05:2023)

EXTRATO DE INSTRUMENTO CONTIATUAL LOCACAD DE IOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Contrato N° 013 /CLI - SAUDE/2025

Pares: Municipio de Sumidouis stiaves o Funde Muicipa de Sadle e Eneas 7308 Viera

para jurei

HiLer

wbhee sgstenie na Secrtars Manape ge Sadds

Prazo: 1052025 ¢ e sm 30042020 '

Vaiot measal: fip 4 2 o M AUIEnIE & GRQUETTE Te Lk ISR anvalimente pela PO A
Valer giobal referente a3 meses: 3% 51 G000 70 (cnguenia e wn il rears
Fundamenta: Com (undamerta ro ncio W, 42 oo adige 74 43 Lo Federai n® 14 133 e 070 26 3or de
constante do processo adminst
Jotagao Drpamentdria: 17

{Omhido em 0105205

DEMOGLZ02S Ano i | Eaisdo IERT | Lt Suaco por Frefeiuns Mumcal de Suridaun

Chano Oficial assinado duytaiments conforre vie n® 2 203-2, Jde 200°% ygranndo euierfoscads | vahdads undi a & o



Estado do Rio de Janeiro

PREFEITHRA MUNICIPAL DE SUMIDOURO .
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, p° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000

CNPT: 32.165.706/0001-08 — Telr {22y 2531 2143

Sumidouro, 30 de abril de 2025.

C.1 N°: 075/2025 — Setor Técnico/SMOTSP

Para:; Coordenagao de Vigilancia em Salde

Ref.: Protocolo n® 0421, de 23/01/2025.

Assunto: Emissio do Laudo de Avaliagdo atualizado.

A Coordenacido de Vigilancia em Satide,

Segue anexo o Laudo de Avaliagdo para aluguel solicitado. Encaminho para prosseguimento.
Cabe salientar que com a emissao do presente laudo, os dois laudos emitidos anteriormente, datados
de 1470412025, através da C.1. n® 664/2025, perdem sua validade.

Aproveito a opargunidade para renovar votos de elevada estima e disiinta consideragéo.
Alenciosamente,

MUNICIPIO DE SUMIDOURO
D:2go de Saffes Abreu Curly

o B G
TN

o?sm de Salles Abreu C
Arquitefc e Urbanista - CAU n° AG9836-9
Mairicula 11.05.3200
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_Estade-do Rio de J aneiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SEMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAE DE, OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RI —CEP 28637-00%

ENPI- 32.165.706/0001-08 — Tek: £22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO
CONSIDERACOES FINAIS:
1. Em pesquisa realizadz na Jocalidade, e de acordo com 2 metodofogia mencionada anteriormente,

2.

concluimos em adotar o valor mensal do aluguet em RS 4.250,68 {guatro mil, duzentes e
cinguenta reais}, fevando em consideracio a posicio estratégica do imével em relac@o 2 utiltzacio
propesta, em funcio da proximidade com a drea mwhana do centro, e sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que o afuguel do imével estd condicionade com @ coregio das pendeacias apontadas
no ftemx 4. do presente Laudo- de Avaliagio. Demais adeqnages internas que se fizerem necessarias
para o-uso da Coordenagiio de Vigilincia em Saide serfio executadas pelz Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 3¢ de abril de 2025,
Comissdo de Avaliacio:

MUNICIPIO pE SUMIDouRD

Dizgo de Salies 4 breu Curty

Arquiteto e U,
anista
&ar 11.05.3200. CAU R 638369

Do Ll A&
tego de Salles Abrew sz}yn\{‘
Arquiteto e Urbanista - Mat. 11.05.3200

-

Mayck Monteiro Migael
Fiscaf de Tributos - Mat. 12.04.3342
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL BE SEMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José€ de Alencar, n° 1.510 - Centvo— Sumidouro/RF —CFEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tek: (22)- 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAC

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEE.:
O imével possut sew projeto de regularizagio aprovado junto & Prefeitura Municipal. Contudo, o
proprietdrio deverd, em um prazo de seis meses a partir da formalizacio do contrato de aluguel,
apresentar as Certiddes de Habite-se das unidades em questio para anexi-las aos avtos do processe.

METODO DE AVALIACAO:

Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o vafor do fmével a partir
das segpintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-F (abril/2001) referente
Avaliacio de Bens — Parte }: Procedimentos Gerais ¢ NB% 14653-2 {(pmhof2004) — Avaliaciio de

Bens — Parte 2: Iméveis Eirbanos:

O%"

* Valor de mercado de iméveis nas localidades centrais do municipio de Sumidouro~ RE
e Localizaciio do imével em relacio a demals fornecedores de produstos e servigos:

= Estado de conservacio e caracteristicas do imdvel;

e Servigos de infraestrutura, piblicos e comunitirios onde est focalizado o imével;

= Documentac3o dos proprietirios e do imdével:

s A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediagdes;

>
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Estado-do Rio de Janeinoe

PREFEYTURA MUNICIPALE DE SUMIDGEHRO i
SECRETAREA MUNICIPAE. PE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidourc/RY — CEP 28637-000

CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22} 2531 2143

=

LAUPO DE AVALIACAO

SOLICFFANTYE: Secretaria Municipal de Satide {CoordenacBo de Vigilancia em Safide)
PROPRIEFARIO: Encas Chermaut Vieira, CPF n® 074.758.497-40.

OBIETIVO DA AVALIACAO:
O presente Iaudo tem como objetive o estabelecimento do valor de aluguel de tmdvel parz uso da
Coordenacio de Vigilincia em Sadde, no Centro de Sumidoure.
- I?ENTEFICACRO E CARACTERIZACAC BOBEM:
1. ENDPERECO:
Rua Dez de Junho, 0 377, Loja 01; Sobreloja 0F; Sobrelojar02 e Loja 03, Centro, Sumidouro - RJ.

2. CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imével se localiza no Centre da cidade, dotado de Infraestruturas necessdrias {agua potével,
drenagem de dguas plaviais, esgofo sanitirio, energia elétrica, lominaciio e telefonia), servigos
piiblicos urbanos e comunitirios (pavimentaco, coleta de lixo, iluminacio piblica, transporte

coletivo). O entomo do imével € de uso-misto, com residéncias e coméreios locats.

) CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
~ Tratam-se de lojas e sobrelojas comerciais, focalizadas no pavimento térreo e 1° pav. superior, parte
de uma construgdo maior cony 5 pavimentos. Se apresentant emt bem estado de conservagdo, com
suas instafacBes eléiricas e hidrossanitdrias fimcionando perfeftamente. As dreas construidas

privativas s3o compostas por: Na Loja com Sobreloja 0F: loja, banheiro no térreo; e sobreloja,
cozinha e dois banheiros no 1° pavimento (173,07m? de acorde com o IPTU n™ 6.874); Na Sobreloja
02: sobreloja e banheiro no 1° pavimento (51,06m? de acordo com o IPTH n” 2.918); e na Loja 03:
loja e banheiro no térreo (43,857 de acordo com o IPTU n° 2.914).

Somadas, as unidades totalizam aproximadamente 268,06m® (duzentos e sessenta e oito metros
quadrados) de drez constrida privativa.
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% - PREFEITURA MUNICIPALDE SUMIDOURO

FEEPLETAR

SUMIDOURG
PR

TRABADHA A PAR

CONTRATO DE LOCACAO N° 013 /CLI-SAUDE/ 2025

s EEEERIREEEEET T ‘ 111 11—

L4

CONTRATO DE LOCACAC

CONTRATO PARTICULAR DE LOGAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA 10:DE JUNHO, N>377~LOJAS 1 E 4, CENTRO; SUMIDOURO/RJ,
SOLICITADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE FAZEM
ENTRE St O MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM ENEAS CHERMAUT
VIEIRA DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE. ~ .

Por este instrimento particular & na melhor forma de direito, de um lado ‘o FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito plbiico inscrita no CNPJ sob o n.°
13.828.365]0d01-5§, astabelecida na Rua 10-de Junho, n® 80 — Centro - Sumidouro — RJ,
CEP: 28.637-000, atraves de sua represgnianie iegal CLAUDIA BASTOS CHARLES,
brasileira, solteira, Secretaria Municipal de Saude, documento de identidade n.%: 097.692.44-
6 expedida’pelo IFP/RJ, inscrito nd CPF-sob o h° 055.977.267-06, com enderego na Praca
Samuel Lacerda, casa. 02, Centro, Suimidouro ~ RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado Sr.
ENEAS CHERMAUT VIEIRA pbrasileira, portador da carteira de identidade n° 10826645-3,
inscrito no CPF sob o n° 074.758.497-40. doravante denominado simplesmente de
LOCADOR, tém eritre sijusto & acordado queQ presents CONTRATO DE LOCAGAQ, que se
regera pelatei Federal it 14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de inexigibilidade
de licitagdo coim fundamento no inciso’V, §5°% do artigo 74 do sobredito diploma legal,
constante do processo administrativo n® 0421/2025, atendida as clausulas e condigdes
seguintes: - .

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto. . . s -

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Ob}e"to' do presente Contrato a locacdo de um imével,
situado na Rua 10 de junho, n® 377, Lojas 1 e-4, Centro, Sumidouro/RJ, para funcionamento dal .
Vigilancia em Saude e seus setores, que compreendem a Rede de Frio e a Salade Imuniza¢ao, \
conforme salicitado pelo Sra. Secretaria Municipal de Saude, através de Documento de \ Ea
Formalizagéo de Demanda (DFD) e Terrro de Referéncia (TR), devidamente ratificado no termo

de inexigibilidade constante do processo adminisirativo n® 0421/2025, o que passa & fazer parte '\\J
integrante do presente contrate: ' T

Paragrafo Unico. N&o sera permitids que leiceiros uiilizem o imoével locado seja para qualquer
fim. -

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem-inicio em 041 105i2025 e término em 30/04/2026, data na qual
cessa seus efaitos, independentaitisnié e notificagao ou-aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido conirato podera ser prorrogado, caso haja interesse de ambas

as partes. R I 08/

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidourc-RJ. CEP 28637-000 i qa/
_'f' ez_.,.gzzy 2534-1128




P . —

55 Estado do Kio de Janeiro
5} pREFEITURAMSHICIPAL DE SUMIDOURO

FEGF4ATHEL

SUMIDOURO
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" CONTRATO DE Lopagio N° 013/CLI-SAUDE/2025

Paragrafo Seggndci:‘ *-Ggﬂssa&q‘«.ﬁarﬁf"It’i“cac_:éo, o LOCATARIO obriga-se 2 desocupar
imediatament_e;ojméve};—‘%;_;htiaggﬂ;_!’gig;ﬁerﬁ;pecfeiip%es'tado de conservagao e higiene.

L
Y P
L]

CLAUSULA TERCEIRA: o Prego.

PR . .
O valor global do presents, “contrafo.-2 de R$ 51.000,00 {cinguenta e um mil reais)
compréendendo o.perfodo de. 12,.(595p§;me§§§;:s,end0‘o valor mensal do aluguet R$ 4.250,00

{quatro mii duzentos.e cinquenta reais).a-partir da-assinatura deste instrumento contratual,

renovaveis reajustavels anuaimente pelo IPCA—~ vigentée na epoca.

Sl TR TR R

CLAUSULA QUARTA; Da Forma de Pagamento. '

Os paggméntos gerao efetuades ate o dia 10 (dez) de cada més, devendo O LOCATARIO,
efetuar o nggq@en}q, mensalmentg na canta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Brasil,

Agencia dgiSumidouro 38547, Gontd Poupdrici 5352-X, em nome do proprio LOCADOR -
ENEAS CHERMAUT VIEIRA, valendo i ddimprovintes-Goma recibos.

4

Paragtafo Primeirc: Caso se faga necassario a reapresentagao de qualquer documento por
culpados LOCADORES, o prazo de ""f‘.@‘-”@ dias g_einjciar—se,—_é a contar da data da respectiva
reapresentacac: T )

CLAUSULA QUINTA: \')a‘mscisé'c. S

Fica a critério do Poder Publico, ngéi)}i%t{‘.ﬁ?éilil(}‘, ;_é‘rescis?o urilateral do presente contrato

a qualgquer tempo, NA0 cabendo nenhuma indenizagéo ou forma de compensacao obrigacional
aos LOCADORES: ¢ & "~ 777

CLAUSULA SEXTA; Das-obrigacies dos LOCADORES. -
' T "’: ’ '.‘-.:E"{" . '4-. ) -‘ . ) N .
Os locadores déciaram S€F proprigtarios do. jmavel mencionado na clausula primeira,
R L) W P Ny . Dot i - . n
declarando esiar fivre, g,.dessmpedld(}, nac recaindo, sobre ele quaisquer onus, penhoras ou H\r;'
garantia. ) ) ) - ;
- R T oo T . "
Paragrafo Piimeirs. 183 LGCADORES cumpromesm-se 2 manter sempre facil, segurc € jegal \
0 acesso-ao respestive- imével, -RECSESHENOS EGT ingresso~de pessoas €. utitizagao do %

3

%
3
i
i

Y
mencionado prédio. i .. T esRe LT cmm R ) A
L e URUE T HENROPLL A
Paragrafo Segundo., N3 pcorrencié, 5_5.5 qugi_qggr_?_ei\‘:_:r_ltq ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impecam @ utilizego vio tefsfias imovel, sendo estes ocasionados por

culpa ou paﬁicipagéq’gos LOCADCRES. g5\ sa-cornprometem a efetuar uma compensagao
dos dias emque p.imavel foi yhilizage,, . «r Ja o .

.

Paragrafo Térceiro. Os LOCADORES obrigam-se # cumprir e respeitar fodas as normas,
determinagtes e-grecei_tas;arrqiadgs nesie contrats € a Lei n.° 14.133/2021, em especial 0 &Q/
Titulo H/DCS GO_NTRATOS ADMINISTRATIVOE.

T JPURR S B Vi Lo PAWTD Lo

Rua ?%&!fre:‘ici Chaves, 38 Shanto, Samidouro-RJ. CEP 28637-000

T Tel, (22) 2521-1128 & o

R P O S B L
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TRADMFISERIG PARM O POND

s TR

Paragrafo Qt.arto L naccumpnmenroﬁas t'ondtg:cres‘deste contrato-sujeita os LOCADORES
a multa de 10%;(dez por cento) sobre o valor global avengado neste instrumento, sempre
atualizado monetariamente, sem o pre;mzo de devo!ugao das quantias pagas, referentes a
impossibilidade-de’ ut[hzagao do niencidnado bém.

J
v - P 1}"‘| -
- A . a

l LI}

CLAUSULA SETIMA: Dos encargo S BTRYF S At

- - . % LT

O LOCATARIO se obr:ga a arcar com as despesas.referentes ao consumo de energia elétrica
e agua que venham a incidir sobre & n;encmnadoqmovel merentes ao perlodo da vigéncia da
presente locagao. * T e,

Paragrafo Unico. Todas as de-speaas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
mumcnpals que incidirem sobre o imdvel locado, correrdo por conta dos LOCADORES
indepenq‘_en,tfe de outra,:a penlahdg_a‘de‘,ggpjp,g_g_tg?.pelas,.autondades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo cigainentaria - -

A despesa decorr?ante -da presente coniratacdo sera custeada pelo o seguinte crédito
orgamentarm‘ 480% 1030500692 229 3090 36-160000 onerando cada ano respectivamenie de

acordo .cony as dwefnzes da Let de Dxretrlzes Orgamﬁntanas e do Plano Plurianual,

o “ an s

CLAUSULA NONA Dos casos omissm.

,x

» e I Y
Os casos omlssos serao anahsados eiu LOCATARIO {evando—se sempre em conta as

normas e principios ue orde pubhca e 0 Zetar: peio 2 erarlo publico, nos moldes da legislaggo

.,

em vigor. . Ca

Ty

CLAUSULA [ DFECIMA: Das benfeitorias.

Qualquer modificacdo na parte fisica do imovel dependerd da anuéncia escrita das paries,
Caso seja. o Poder Pqnilco . responsavel idealizador  das referidas

rerormaslmodlﬁcagoeb!obras este deverd arcar com 0s gastos, que serdoc posteriormente,

descontados nos valores & pagar a fitulo de aluguéis. {

CLAUSULA DECINA. PR;rmElRA;,ﬁqié}p‘.', ,

As partes elegem’ 6 foio da Comarea de Surdidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questao
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquel outra, por mais privilegiada que seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,
para um sé efeitp, depois de lidas e acnaciab conforme perante as testemunhas abaixo, que
fambém o assmam

. v )
- ety PR [

e X w7

i
1

LS

¥ -

|

,

» -
-
.‘”’”ﬂ"‘

Rua Alfredo Chaves, 39 — 'Céﬁfi‘o‘{Siil‘i‘lidouro-RJ. CEP 28637-000 2 C%/

Tel. {22) 25311128
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POLEEITULA

SUMIDOURC
TRARALHANOG FARE D Py
. o 5. 5‘ ' -d
clommm’o‘ DE LOCACAD N° 013/CLI-SAUDE/2025

Sumidouro/RJ, 01 de maio de 2025.

o IO DE su&gg:rlilgso
" # !L,'erga BaStoc. Saf]de
st %&gﬁn as‘or 525"

O |
b
FUNDO MUN L DE SAUDE
CNPJ-N;E}, £8.365/0001-50
. CLAUDIA TOS CHARLES
CPF No' 55. :
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
LOCATARIO
N

;
- /“"’” ’ y

" ENEAS CHERMAUT VIEIRA
CPF N° 074.758.497-40

/ P
K_,/” LOCADOR

TESTEMUNHAS

O

Rieitura Municipal ge

unuﬁmqn;m
; Munz pal da Salde

Sare Lsns i)

Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637.000
Tel, {22) 2531-1128




Municipio de Sumidouro - RJ

htip:ifsumidouro.rj.gov.br { R. Alifedo Chaves, 3% - Centro, Sumidoure-RdJ | Tel.: (22) 2531-1128

Secretaria Municipal de Salde:

IMPRENSA OFICIAL

Estado do Rio de Janeiro )
Prefeitura Municipal de Sumidouro -

EXTRATO DE INSTRUKENTO CONTRATUAL LOCAGAC DE IMOVEL MUNICIPIO DE SUMIDOURO
Conirato N2611/CL1 = SAUDE/N25
Paites: Municipiod Sumidouro atravss ds Fundo Municipal de Saxie » Wallace Santos da Silva.
Gbjete: Contrato de locagho de um mdvel, na Estradz Vicinal, sfn, Pereiras, Distito de Campinas, Suridouta/Rd,
para funciomaments do Gentro do Heabilitagéio de Campinas, para atendera necessidade temporaria de excepcional
interesse puiblico exjstente na Secretaria Muricipal de Sadde.
Prazo; 017052025 & témino em SH04/2025.
- Valcr mensal: 0% 2.000,20 [dois mil reais) reajustaveis anualinents pslo PCA
O Valor glohal 1eferente @ 12 weses ;% 24.00000 irde o quatro mi reais).
, Fundamento: Com fundgnents rrineso. . £5¢, o : da.f.qt Fecoral n? 14.133, de 01 de abril de 2024,
conztarie do prooasao a:im'rs:mwnﬂ Q?%M:» :

1.!-.49{)‘q

EXTAATODE :\smtmemu CONTRATU,
contrato ¥? gi2/CU .-:sﬁdgmms PP

) gues Gormes. oy AuET
Lacen:la w-quma com @ Fiua Govemacm A

1

%

H

il & duzentos :ggié)-.;
da'Lei Federal n? 14,133, ds 01 de abiil de 2021,

EXTRATODE INSTF:UMEN""D GON'hATL‘Al LOGA(}AD DE Ir.#DVEL MUN!GEPIO DE SUMIDOURO
Coritrate N2 O3 fCLl ~ s:‘unerams .
Pares: Murisipie de Swm*ouu alraves do Fuﬂdc Mut lC.pvJ ‘de Sadde e Eneas Chemnalt Visira,
Gb;eh. Corfraio o6 ladagho do 1m tmuvel aduado 12, flug 10 de junhe, n® 377, Loja 1 & 4, centre, SumidourafFt L
para funciomme-mo da Vlg:!a.ma £m, Saudede ..um:!our* para atender - necessidade temporiria de excepeionat s
infereges pubico e‘q*len{e T, Secre! aru.Mmum. de- oa&av -
Prazo; 01/0572025 ele"mmoam 30}9212020 ) )
valor neil H§ 4,250, 00 (q.xalro mll.duu.mus & Ginquente, teais) reajustivels anualmente pelo IPGA
Valer gichal referéme a4 moses: RS 51.660.60 {enquenia o ten Wil reais). g
Furiamento: Com fundaiiento no irciso V, §52, do-artige 74 da Lei Federsi nQ 14.133. de 0% de abnl de cU}_I
constante do processo adminisiratize r? 04212025 ;
Dotagdo Omamentinia: 1801.1036506532.229, 332025- 160000 -
{Cmitido em 01/05/2025)

©
’

A S T [CET

P - - . N -

)=

08/06/2025 Ano i | Edigdo (#1367"| Cétifitadt’por Prefsiiura Municipal de Sumidouro - RJ
Diario Oficial assinado digitalmente confontie I n° 2.200-2, de 2001, gararindo eutenticidade, validade juridica  integridads.
FETZT




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro - Sumidouro/RY — CEP 28637.600

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (Farmdcia Central)
PROPRIETARIO: Eliezer Rodrigues Bello, CPF n° 517.728.177-91; e seu procurador, Hugo da Silva
Bello, CPF n® 124.373 837-51.

OBJETIVO DA AVALIACAO:

O presente lando tem como objetivo o sstabelecimento do valor de aluguel de imodvel para uso da

""O Farmicia Central, no Centro de Sumidouro.

”_

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAG DO BEM:

1.

ENDERECO:
Rua Dez de Junho, n° 82, Loja 02, Centro, Sumidouro - RJ.

CARACTERIZACAO DA REGIAQ:

O imével se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessarias (dgua potavel,
drenagem de aguas pluviais, esgoto sanitirio, energia elétrica, iluminagio e telefonia), servigos
piblicos urbanos e comunitarios {(pavimentacio, coleta de lixo, iluminacdo piiblica, transporte

coletivo). O entorna do imével € de uso misto, com residéncias e comércios locais.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se de uma loja no pavimento téireo, fragio de uma edificagiio de multiplos pavimentos de uso -
misto, se apresenta em bom estado de conservagdo, com suas instalacGes eléfricas e hidraulicas
funcionando perfeitamente. E composto por um salio dividido com divisérias, um banheiro ¢ uma
area de servico. O imével ndo possmi qualquer tipo de restrigfo fisica e legal ao seu aproveitamento.
Cabe salientar as boas condigdes das instalagfes do imodvel, com diversos pontos de iluminagdo e
instalagdes prontas para receber ar-condicionado. As dreas construidas totalizam aproximadamente

117,00m* (cento e dezessete metros quadrados), de acordo com aferiges no local e parte do IPTU
1° 2.698. MUNICIPIO DE SUMIDCURG

PROCESSOLLD 8 fo 125

PUBRIC Armrcmmererlf o FLS w3

Pagina 1




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO )
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidowro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (Famndcia Central)
PROPRIETARIO: Eliezer Rodrigues Bello, CPF n®° 5 17.728.177-91; e seu procurador, Hugo da Silva
Bello, CPF n® 124.373.837-51.

4.

CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:
Foram detectados alguns danos no forro de g£esso, € a presenca de um rasgo na parede e no piso,

fechado em concreto. Contudo, nenhum desses elementos prejudica o use praposto do imével.

Se o iﬁi-ével em questdo ainda ndo possuir Certidio de Habite-se da unidade em questio, o
propgig"tz_in“o deverd providenciar a regularizagdo desse imével, para obtengdo de alvara de
reguia&zagﬁo € a referida certidio de habite-se, em um prazo de até seis meses a partir da
formalizacio do aluguel. Ou se caso Ja possuir tal certiddo, providenciar copia de tal doeumento

para anexd-lo aos autos do processo.

METODO DE AVALIACAO:
Conforme vistoria no local, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imovel a partir
das seguintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagdo de Bens — Parte 1 Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagio de
Bens ~Parte 2: Iméveis Urbanos:

» Valor de mercado de iméveis no Centro do municipio de Sumidouro — RJ:

* Localizagdo do imdvel em relagdo a demais fornecedores de produtos e servigos;

»Estado de conservagio e caracteristicas do imovel;

* Servigos de infraestrutura, piiblicos & comunitarios onde est4 localizado o imovel;

* Documentagio dos proprietirios e do imovel;

.. . - . C o MUN’CfPJQ
® A escassez de bens similares e adeguados, disponiveis nas umediagdes; E

Pagina 2




Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DF, SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165,706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACA©O

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (Farmécia Central)
PROPRIETARIO: Eliezer Rodrigues Bello, CPF n° 517.728.177-91; e seu procurador, Hugo da Silva
Bello, CPF 1 124.373.837-51.

CONSIDERACOES FINAIS:

1. Em pesqguisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
H@ concliimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 2.160,00 (dois mil, cento e sessenta reais),

levando em consideragdo a posigio estratégica do mimével em relagiio A utilizacdo proposta, em
fungﬁz*o,da proximidade com a drea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

2. Cabe salientar que o aluguel do imével est4 condicionado com a corregdo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Lando de Avaliagdo. Demais adequagdes intemnas que se fizerem necessdrias
para o uso da Farmdcia Central serdio executadas pela Prefeitura Municipal,

Sumiﬁé?xw, 04 de agosto de 2025.
Comissao de Avaliagdo:

BYNICIPIO DE SURIDOURD
Dizgo de Salles Abrey Curty

Arquiteto e Urbanista
et 11.06.3200 . CAU R* A69875.9

70 e LU N
V Diego de Salles Abreu CI}&
Arquiteto ¢ Urbanista - Mat. 11.05.3200

MUNICipig DE sumsmnam

Pffoz:ssmw ;o
HRRe, 1
%; LS "42 }

Mayck Monteiro Mi guel
Fiscal de Tributos - Mat, 12.04 3342

-\‘" — . ;
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@ Estado do Rio de Janeiro
i PREFEITIEJRA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

S FREFEVTURE,

SUMIDDURO i
TRABAHANTD PARA D PCIA) '
CONTRATO DE LOCACAO N° 016/CLI-SAUDE/2025
========~£==‘=====!‘================‘===============
CONTRATO DE LOCACAO 4
g x ' CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
: - RUA 10 DE JUNHO, N° 83, CENTRO, SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO
S O PELA|SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE FAZEM ENTRE SI O

L MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM HUGO DA SILVA. BELLO
N DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
IR DR MUNlpiPAL DE SAUDE.

Par esta znstmmento parhculriﬁr e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNIC!PAL DE: SAUDE, peslsoa juridica de direito publico inscrita no CNPJ sob o n.°
13. 828 385!0091-50 estabelec;da na Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidouro — RJ,

b.raé:{g soItezra Secreténa Munlmpal de Satde, documento de identidade n.°: 097.692 44-
da "pe’(o IFP!RJ mscnto no CPF sob o n°® 055. 977 267-086, com endereg:o na Praca

LOC OR; tem éntre si justo f acordado que o presente CONTRATO DE LOCACAQ, que
ela. &b ‘Federal n 14.133, de 01 de abril de 2021, obedecido o termo de
. inexigl ' jlf:ltag:ao corn fundamento no inciso V, §5° do artigo 74 do sobredito

cesso administrativo n® 2556/2025, e atendida as clausulas e ’

mallzag:ao de Demanda (DFD) e Termo de Referéncia (TR),
o de inexigibilidade constante do processo administrativo n®
F: ssa a fazer parte integrante do presente contrato.

ermitido que terceiros utilizem o imovel locado seja para

a20.

‘tem inicio em 01/05/2025 e término em 30/04/2026, data na
independentemente de notificagio ou aviso.

fo'Chaves, 39 - Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637000

]
! Tel. (22) 2531-1128




 Estado db Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

CONTRATO DE LOCAGAO N° 016/CLI-SAUDE/2025

Paragrafo Primeiro. O referide contrate podera ser prorrogado, caso haja interesse de
ambas as paries.

Paragrafc Segundo. Cessad:rjl a locagdio, o LOCATARIO obriga-se a desocupar
imediatamente o imével, entregl ndo-o em perfeito estado de conservagdo e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Pfego.

O valor global do presente coPtrato € de R$ 26.920,00, compreendendo o periodo de 12
(doze}.meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 2.160,00 a partir da assinatura deste
instrumento contratual, renovaveis e reajustéveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

1
]
1

CLAUSULA QUARTA: Da For[.a de Pagamento.

Os ﬁ;SEmentos seréo efetuadps até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco itad,
Agencia de Sumidouro n° 611 , Conta Poupanca 00458-5, em nome do préprio LOCADOR —

HUGO DA SILVA BELLO, valéndo 0s comprovanies como recibos.

Parég;éfo Primeiro. Caso se f: 1g:a- necessario a reapresentacéo de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, ¢ prazo de 10 (dez) dias relniciar-se-34 a contar da data da
respectiva'reapresentagio,

CLAUSGLA-QUINTA: Da rescisdo.

Fica gjgcﬁféﬁO;%QO: Pader Ptiblico, ora LOCATARIO, a resciséo unilateral do presente contrato
a qualquer tempo, n3o cabkndo nenhuma indenizagéio ou forma de compensagso
obrigacional aos LOCADORES

Ui Ty

A

CLAUSULA SEXTA: Das obrigag6es dos LOCADORES.

Os iqua'QO_re
declarando'e
garaiitia,

deglg:ram ser proprietarios do imdvel mencionado na clausula primeira,
star livre e destmpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer dnus, penhoras ou
;:F e ¥ I

s . ) ""‘!f; ! >
Parégggf Pﬁmé'irq;,}, Os .LOCAbORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e

legal é@acéﬂssfg;a@;;espectivo imével, necessérios ao ingresso de pessoas e utilizagdc do
mencionado prédio. -
o, F 2R

iy,

[:3

Parégréfd:éeguﬁdp.,

Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou

de fdrg’:é mai’o 'qg_itj-;’;__gmpeg;am : utilizag&o do referido imével, sendo estes ocasionados por
cu!pa:_‘fqu parhcxpagéo dos LOCADORES, estes se comprometem a tuar uma
compenﬂsak;‘éq}ﬂds?.’digsﬁ-em quelo imével foi utilizado.

Fo T

Tel. (22) 2531-1128

3
£
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PREFEITYRA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

ro. Os LOCADORES obrigam-se a cumprir e respeitar todas as normas,
& preceitos arrq'lados neste contrato e a Lej n.° 14.133/2021, em especial o
Wil DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

N

Jiarto, O nso Cumprimento das condigies deste contrato sujeita os
o ADORES 4 multa de 10% (dez por’ cento) sobre o valor global avencado neste
s‘éinpre atualizadg monetariamente, sem o prejuizo de devoluggo das guantias
nite's:a impossibilidade de utilizagéio do mencionado bem,

LSETIMA: Dos encargos.

RIO se obriga a arcar com as despesas referentes ap consumo de energia
3gUa que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da

Ffﬁaré‘g?'éf Unico. Todas as de esas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais &
mi icipais; que incidirem sobfe o imével locado, correrdio por conta dos LOCADORES
te de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

2 . sados pelo LOCATARIO, levando-se Sempre em conia as
normas g "riﬁ;:ipx‘os de ordem piblica e o zelar pelo o erario piblico, nos moides da
legislagao em vigor,

CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias,

Quaiqtiegmdtﬁffcéééo na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso saja’ ‘o Poder Pablico fesponsavel, idealizador das referidas
reforrnashjg‘édiﬁcagé’esfobras, aste devera arcar com os gastos, que serap posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de alugusis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro,

As paries efegem o'foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e juigar qualquer questio

oriunda do presente contrato, preferindo ests g qualquer outra, por mais privilegiada que
seja. ) "

RGa Altreds Chavés, 39 = Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28635000
Tel. (22) 25311128

ak
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PREFEIT!}JRA MUNICIPAL DE SUMIDOURGO

CONTRATO DE LOCACAO No 016/ CLI-SAUDE/2025

Para um sd efeito, depois de lig
. também o assinam.

-

Sumidouro!RJ, 02 de maio de 2025.

s
o

SN

S CHARLES
ICIPAL DE SAUDE

o B

{HAUGO DA SILVA BELLO
CPF N° 124.373.837.51
LOCADOR

CLAUD
SECRETA

TESTEMUNHAS

b G‘\Q&vcji‘ﬂ ‘éﬂiﬁp R. COV?\)vfmllq-

Fam

Rua Alfredg Chaves,

39 ~- Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000
| Tel. (22) 2531-1 128




nicipio de Sumidouro - RJ
; govbr] R. Alfredo Chaves, 28 - Centro, Sumidouro-Rd | Tel.; (22) 2531-1128

Secretaria Municipal de Satde

Estado do Rio de Janeiro
Prefeitura Municipal de Sumidouro

INSTROKENTO CONVRATUAL LOCAGRD DE IMOVEL MUICIA0 DE SUMIDOURO
- SAUDER025

 Corstaaerio: Com uxdaments o indso V, §5%, do arfgo 73 da Lo
eoerstasin Goprocesto administative IR 2556205
‘ 22000032206 TIHIBIT (Omitido em 02/05:2025)

EXTRATO DEINSTRIRENTO CONTRATUAL LOCAGAC DE IMOVEL HUNCIPMO DE SUMIDOURO
Coctrato N 0T8ICL) - BAUDEZ025
mm&wmmmm&wasmumrmmm.
Obiemmmbdamcdaunmd sitado na Fua 10 da Jurho, n° 80, Centro, Sunidoura/RY, para
A WMMaW&Sﬁd&.mmamﬁwﬂmmamﬁmm
p’ﬁmaﬁﬁaﬂsmﬁmemﬁammdesm
mnMsmmm
Valor mensal: Rsasmuomésnﬂmuuseselmlamaiﬂ mgmﬁvaiswammpeblm -
vﬂwghbalu!emuz:naes:Rs47.mw{msmnﬂmawwsl.
Frridamante: Com fundamento no mdso V, §5‘.doarﬂgo74dal.eil=edmnln“m.133.dam de =bril da 2021,

tonstana to ummmmwmm
Domgto Orgamentéria: 1801.301220000322064332038170400 {Ombtido em 02/05/2025)

0810572025 Ano I} | EdigBo n®1470 | Certincado por Prefoitura Municipal & Sumnidoure - RJ
Digrio Dficie! assinado digitaimente conforme MP n®2.200-2, de 2001, garantindo aulenticidade, validade juridica @ integridade.
911




Estade do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE, SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE, OBRAS, TRANSPORTES E. SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000
CNPI: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saiide (PSF Centro n

PROPRIETARIO: Miriam Fontes dos Santos, CPF p° 941.861.707-20; ltalo Fontes dos Santos, CPF n°
071.773.287-85; e Mifcio Albi Gongalves Bastos, CPF n° 016.407.327-21.

CONSIDERACOES FINAIS:

& e, ey ST b R R P s e e

1. Em pesquisa realizada na localidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,
conchiiimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 3.950,00 (rés mil, novecentos o

cingunenta reais), levandg em consideragdo a posigic estratégica do imével em relagiio 3 utilizagio
proposta, em funcdo da proximidade com a 4rea urbana do centro, e sua facilidade de acesso.

Cabe salientar que o aluguel do imé6vel esta condicionado
no itemr 4. do presente Laudo de Avaliacio. D
para o uso de PSF Centro I serfio executadas p

com a cotrecdo das pendéncias apontadas
emais adequagdes internas que se fizerem necessarias
ela Prefeitura Municipal,

Sumidouro, 04 de agosto de 2025
Comissdo de Avaliacfo:

BIUNICIPIO DE SUMIDOURD
ﬁ Dezgo de Salles Abrey Cuniy

e 1
}%iego de SZIles Abreu Curty\\\
Arquiteto e Urbanista - Mat, 11.05.3200

Mayck Menteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat, 12.04.3342
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIFPAL DE SUMIDOURO i
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, o° 1.510 « Centro — Sumidouro/RY — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saide (PSF Centro I)
PROPRIETARIO: Miriam Fontes dos Santos, CPF n° 941.861.707-20; ftalo Fontes dos Santos, CPF n°
071.773.287-85; e Marcio Albi Gongalves Bastos, CPF n° 016.407.327-21.

OBJETIVO DA AVALIACAO:
O presente laudo tem como objetive o estabelecimento do valor de aluguel de imdvel para uso do

Programa Satide da Familia (PSF) Centro L

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM:

1.

ENDERECO:

Rua Dez de Junho, n° 88, Loja Térreo, Centro, Sumidouro - RJ.

CARACTERIZACAO DA REGIAO:

O imovel se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessarias (dgua potavel,
drenagem de aguas pluviais, e;goto sanitdrio, energia elétrica, iluminagio e telefonia), servigos
plblicos urbanos e comunitarios (pavimentagdo, coleta de lixo, iluminacdo piblica, transporte

coletivo). O entorno do imével € de uso misto, com residéncias e comércios locais,

CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

Trata-se de loja comercial, localizada no pavimento térreo, parte de uma construgdo maior com 3
pavimentos. Se apresenta em bom estado de conservagdo, com suas instalagGes elétricas e
iidraulicas funcionando perfeitamente. As dreas construidas privativas s3o compostas por: saldo
comercial, quatro lavabos e prismas de ventilagio (328,70m? de acordo com o IPTU n° 1.609). O
imével ndo posswi qualquer tipo de restrigfio fisica e legal ao seu aproveitamento. As dreas

construidas totalizam aproximadamente 329,00m? (trezentos e vinte e nove metros quadrados).

MUNICIRIo D SUIDOLRe

PROCESSGM
i’.'“lqn”_,ﬂh"

Pagmna 1




@ Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

PREFEST-ORA

SUMIDOURO

SABRLHANDO PARS O POVG

CONTRATO DE LOCAGAO N° 017/CLI-SAUDE/2025

A . S S Y T — . Ga M S —— S ——— W — — St W WU S WO YUY T N WS Y WS W N W S S S S S W S S Sk e w—"
e e g e e e —— T — T T 1]

CONTRATO DE LOCACAOQ

CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
RUA 10 -DE JUNHO, N° 80, CENTRO, SUMIDOURO/RJ, SOLICITADO
PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE FAZEM ENTRE Si O
MUNICIPIG DE 'SUMIDOURO COM MARCIO ALBI GONGALVES

-« BASTOS DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumento, particular.e na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direifo plblico inscrita no CNPJ sob o n.°

13. 828 36510001-50' estabefectda na ' Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidoure — RJ,

6 expedida pelo’ lFPIRJ mscnfo no GPF sob 0 n° 055.977.267-08, com enderer;,o na Praga
Samuel Lac_grd;a,‘ sa 92 Centro Sum:douro - RJ CEPF: 28, 637—000 e de outro lado Sr.

situado na: Raa:

Satde da Fam
através de Do
devidamente rahﬁ_
217312025, 0+

Paragrafo:Unico
fim.

as paries.

Tel. (22) 2531-1128 W

sﬁmfase Cbjeto do presente Conirate a locagcdo de um imovel,
> 80;centro, Sumidouro/RJ, para funcionamento da Unidade de
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

P !‘ EXEsaRe

SUMIDOLURO

CONTRATO DE LOCACAQ N° 017/CLI-SAUDE/2025

Pardgrafo Segundo. Cessada a locagéo, o LOCATARIO obriga-se a desocupar N
imediatamente o im6vel, enfregando-o em perfeito estado de conservagéo e higiene.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Prego.

O valor global do presente contrato & de R$ 47.400,00compreendendo o periodo de 12 (doze)
meses, sendo o valor mensal do aluguel R$ 3.950,00, a partir da assinatura deste instrumento
contratual, renovaveis e reajustaveis anualmente pelo IPCA — vigente na época.

CLAUSULA QUARTA: Da Forma de Pagamento.

QOs pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetuar o pagamento, mensaimente na conta corrente do LOCADOR, junto ac Banco Brasil,
Agencia ¢ dé Sumidouro n° 3854-7, Conta Poupanga 11679-3, em nome do proprio LOCADOR —
MARCIO ALBI GONQALVES BASTOS, valendo os comprovantes como recibos.

Paragrafo ane:ro. Caso se faca necessério a reapresentagdo de qualquer documento por
culpados: LOCADORES oprazoe de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da respectiva
reapresentagao. # ce e

rios do imdvel mencionado na clausula primeira,
30’ recaindo sobre ele quaisquer onus, penhoras ou

Tel. {22) 2531-1128
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nunda do preéeﬁie ccmﬁ'aic prefenndo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que seja.
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CONTRATO DE LOCAGAO N° 017 /CLI-SAUDE/2025

Paragrafo Quarto. O ndo cumprimento das condi¢es deste contrato sujeita os LOCADORES
a muita de 10% (dez por cento) sobre o valor global avengado neste instrumento, sempre
atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devoiugdo das quantias pagas, referentes a
impossibilidade de utilizagZo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia elétrica
e agua que venham aincidir sobre 0 mencionado imdvel, inerentes ao periocdo da vigéncia da
presente locagdo.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdo por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes.

CLAUSULA OITAVA: Da dotagdo orgamentaria.

A despesa decorrente da presente coniratagio sera cusieada pelo seguinte credito
orcamentdrio;  1801.1030100.702.228.3390.3600.160000  onerando cada  ano
respectivamenie-de acordo com as diretnzes da Lei de Diretrizes Orcamentarias e do Plano
Plurangat, <"

o

CLAUSULA NONA: Dos casos omissos.

Os casos omissos serdo analisadps pelo LOCATARIO, ievando-se sempre em conta as
normmas e principios.d ‘ondem publica e o zelar pelo o erario publico, nos moldes da legislagéo
em vigor. '

CU'\USULA- BEC!M‘A: iDa's benfeitarias.

Qualquer modrﬁwgac na parte fisica do imdvel dependera da anuéncia escrita das partes.
Caso segja - Ppcfer Pablico  responsavel, idealizador das referidas
refonnaslmodlﬁcagqesfobx‘as este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados 110: va]ores a; pagar a-titulo de aluguéis.

1

CLAUSULA DEC!MA PR]ME]RA Do foro.

| 1010: da-Camarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questéo

A s6 efeitd‘ﬁ
nbém o assinan

Chaves, 39— Centro, Sumidouro-RdJ. CEP 28637-000 z

A

Tel. (22) 2531-1128

¥
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werss  PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SUMIBSTiRo

SumidourolRJ, 02 de maio de 2025,

N\
CLA Y STOS CHARLES’
SECRETAR] UNICIPAL DE SAUDE

MARCIO ALBEGONCALVES BASTOS
CPF Ne 016.407.32?~21
: R LOCADOR

TESTEMUNHAS

Cjﬂ,ﬁ(li}} ;E"Qipe - (’or?j Vi L .

Rua Alfrsdo Chaves, 39 Centro, Sumidouro-Ry. CEp 28637000

%M’fm
Tel. {22) 2531.1125
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEHHHM\NﬂﬂﬂCﬂﬂﬂ;BESUNHDOURO .
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, n® 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPJ: 32.165.706/0001-08 — Tel.: (22) 2531 2143

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Satide (Sede da Secretaria)
PROPRIETARIO: Miriam Fontes dos Santos, CPF n° 941.861.707-20; ftalo Fontes dos Santos, CPF n°
071.773.287-85; ¢ Mrcio Albi Gongalves Bastos, CPF n° 01 6.407.327-21.

OBJETIVO DA AVALIACAO: 7

O presente lando tem como objetivo o estabelecimento do valor de aluguel de imével para uso da Sede da

Oretaria Municipal de Saide, no centro de Sumidouro.

IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DO BEM:
1. ENDERECO:
" RuaDez de Junho, n° 80, Loja 1° Pavimento, Centro, Sumidouro - RJ.

3. ‘CARACTERIZACAO DA REGIAO:
O imével se localiza no Centro da cidade, dotado de infraestruturas necessarias {dgua potdvel,
drenagem de 4guas pluviais, esgoto sanitario, energia elétrica, iluminagdo e telefonia), servigos
piiblicos ufbanos e comunitarios {pavimentagdo, coleta de lixo, iluminagfo piblica, transporte

coletivo). O entorno do imével & de uso misto, com residéncias e comércios locais.

3. CARACTERIZACAO DO IMOVEL:
Trata-se-de loja comercial, localizada no 1° pavimento superior, parte de uma construgdo malor com
3 pavimentos. Se apresenta em bom estado de conservagdo, com suas instalagdes elétricas e
hidranlicas fimcionando perfeitamente. As areas construidas privativas sdo compostas por. saldo
comercial, duas sacadas, quatro lavabos, caixa de escadas e prismas de ventilagio (331,30m* de
acordo com o IPTU n° 2.621). O imével nfio possui qualquer tipo de restricdo fisica e legal ao seu
aproveitamento. As dreas construidas totalizam aproximadamente 331,00m* (frezentos ¢ trinta ¢ um

metros quadrados). Municielo o SUMIDOURE
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Estado do Rio de Janeiro

PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO R
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E SERVICOS PUBLICOS
Avenida Jos¢ de Alencar, n° 1.510 - Centro — Sumidouro/RJ — CEP 28637-000

CNPIJ: 32.165.706/0001-08 —Tel.: (22) 25312143

‘.Am

LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Satide (Sede da Secretaria)
PROPRIETARIO: Miriam Fontes dos Santos, CPF n° 941.861 .707-20; Italo Fontes dos Santos, CPF n°
071.773.287-85; e Mércio Albi Gongalves Bastos, CPF n® 016.407.327-21.

4. CONDICIONANTES PARA USO DO IMOVEL:
O imével possui seu projeto de regularizagio aprovado junio & Prefeitura Municipal. Contudo, o
proprietario deverd, em um prazo de seis meses a partir da formalizagdo do contrato de aluguel,
apfc;:;gptara Certidio de Habite-se da unidade em questdo para anexd-la aos autos do processo,

5 Mémﬁom AVALIACAO:

Conformé vistoria no Ibcal, utilizamos como metodologia para estimar o valor do imével a partir
das segnintes caracteristicas de acordo com as Normas ABNT, NBR 14653-1 (abril/2001) referente
Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais ¢ NBR 14653-2 (junho/2004) — Avaliagio de
Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos:

« Valor de'mercado de imédveis no Centro do municipio de Sumidouro — RJ;

*Localizagdo do imével em relagio a demais fornecedores de produtos e servigos;

»Estado de conservacdo e caracteristicas do imével;

 Servigos de infraestrutura, ptiblicos e comunitirios onde esta localizado o imével;

* Documentacdo dos proprietarios e do imdével;

* A escassez de bens similares e adequados, disponiveis nas imediacdes;

MUMCFF’IG BE SUMfEf:i}‘iIﬁG
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Estado do Rio de Janeiro
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS, TRANSPORTES E. SERVICOS PUBLICOS
Avenida José de Alencar, v° 1.510 - Centro — Sumidouro/R — CEP 28637-000
CNPI: 32.165.706/0001-08 - Tel.: (22) 2531 2143

M
LAUDO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: Secretaria Municipal de Saiide (Sede da Secretaria)
PROPR»IE’F;‘&RI'O:Miriam Fontes dos Santos, CPF n° 941.861.707-20; Italo Fontes dos Santos, CPF n°
071.773.287-85: e Marcio Albi Gongalves Bastos, CPF n° 016.407.327-21.

CONSIDERACOES FINAIS:

4 1. Em pesquisa realizada na focalidade, e de acordo com a metodologia mencionada anteriormente,

«’2-.93 concluimos em adotar o valor mensal do aluguel em RS 3.970,00 (trés mil, novecentos e setenta

O reais), levando em consideracdo a posigdo estratégica do imével em relagdo 2 utilizagdo proposta,
em fingdo da proximidade com 2 4rea urbana do centro, ¢ sua facilidade de acesso.

Cabegalientar que o aluguel do imével esta condicionado com a correcdo das pendéncias apontadas
no item 4. do presente Lando de Avaliagdo. Demais adequagdes internas que se fizerem necessarias
para o'usd-da Secretaria Municipal de Satide serdio executadas pela Prefeitura Municipal.

Sumidouro, 04 ‘de agosto de 2025,
Comissdo de Avaliago:

MUNICIPIG DE SUMIDOURD
Dizgo de Salles Abrey Curly
Arquiteto e Urbanista

st Aot 19.05.3200.- CAU n* A49336-9 é/
O S L AL
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Diego de Salles Abreu C\ugy
Arquiteto ¢ Urbanista - Mat, 11.05.3200
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Mayck Monteiro Miguel
Fiscal de Tributos - Mat. 12.04.3342
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CONTRATO DE LOCACAO N° 018/CLI-SAUDE/2025

& ===‘=========== ========================= e e o o ——
R Y CONTRATO DE LOCAGAO
L. .
CONTRATO PARTICULAR DE LOCAGAO DO IMOVEL SITUADO NA
TR RUA 10 DE JUNHO, N° 80, CENTRO, SUMIDOURGO/RJ, SOLICITADO

o PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE QUE FAZEM ENTRE SI O
MUNICIPIO DE SUMIDOURO COM MIRIAM FONTES DOS SANTOS
DEVIDAMENTE AUTORIZADO PELA GESTORA DO FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE.

Por este instrumento particular @ na melhor forma de direito, de um lado o FUNDO

Y™ MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito piblico inscrita no CNPJ sob o n.°
13.828:365/0001-50, estabelecida na Rua 10 de Junho, n° 80 — Centro — Sumidouro — RJ,
CEP:. 28:637-000, através de sua representante legal CLAUDIA BASTOS CHARLES,
brasileira;-solteira, Secretaria Municipal de Satide, documento de identidade n.° 097.692.44-
8 expedida pelo IFF/RJ, inscrito no CPF sob o n°® 055.977.267-06, com enderego na Praga
Samuel Lacerda, casa 02, Centro, Sumidouro — RJ. CEP: 28.637-000; e de outro lado Sra.
MIRIAM FONTES DOS SANTOS brasileira, portadora da carteira de identidade n°
06.831:239-6, inscrita no CPF sob o n° 041.861.707-20, doravante denominado
simplestente de LOCADOR, tém entre si justo e acordado que o presente CONTRATO DE
LOCAGAQ, que se regerd pela Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021, cbedecido 0
termo de inexigibilidade de licitagdo com fundamento no inciso V, §5°, do artige 74 do
sobredito diploma legal, constante do processo administrativo n°® 2555/2025, e atendida as
clausulas e-condigbes seguintes:®

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Objeto. -

S h T SRR G et i N 5w

I

PARAGRAFO Primeiro: Constitui-se Objeto do presente Contrato a locagdo de um imével,
. situado na Rua 10 de junho, n° 80, centro, Sumidouro/RJ, para funcionamento da Secretaria
7 Municipal-de Satide de Sumidouro, conforme solicitado pelo Sra. Secretaria Municipal de Satde,
; através de Documento de Formalizagiio de Demanda (DFD) e Termo de Referéncia (TR),
devidamente ratificado no termo de inexigibilidade constante do processo administrativo n®
2555/2025, 0 que passa a fazer parte integrante do presente contrato.

(
I

Paragrafo Unico. Ndo sera permitido que terceiros utitizem o iméve! locado seja para qualquer
fim.

CLAUSULA SEGUNDA: Do prazo.

O prazo do presente contrato tem inicic em 01/05/2025 ¢ término em 30/04/2026, data na qual
cessa seus efeitos, independentemente de notificagéio ou aviso.

Paragrafo Primeiro. O referido contrato podera ser prorrogado, casc haja interesse de ambas
as partes.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000 @
Tel. (22) 2531-1128 Wt &




Estado do Rio de Janeiro
EFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO

CONTRATO DE LOCAGAO N° 018/CLI-SAUDE/2025

Segiidor ' Cessada a locagdo, © LOCATARIO obriga-se a desocupar
imovel, entregando-o em perfeito estado de conservagao e higiene.

TERCEIRA Do Prego.

edoi;;fgesente confrato & de R$ 47.640,00 compreendendo o periodo de 12 (doze)
jo'o'valor mensal do aluguel R$ 3.970,00, a partir da assinatura deste instrumento
riovaveis e reajustaveis anualimente pelo IPCA — vigente na época.

2

LA é'UfARTA: Da Forma de Pagamento.

Os pagamentos serdo efetuados até o dia 10 (dez) de cada més, devendo o LOCATARIO,
efetua d;p“agﬁamento, mensalmente na conta corrente do LOCADOR, junto ao Banco Brasil,
Agencia de. Sumidouro n° 3854-7, Conta Poupanga 8567-7, em nome do préprio LOCADOR —
MIRIAM FONTES DOS SANTOS, valendo os comprovantes como recibos.

Parégrafé erf\érﬂl",rim(-:-iro. Caso se faga necessario a reapresentagéio de qualquer documento por
culpa dos LOCADORES, o prazo de 10 (dez) dias reiniciar-se-a a contar da data da respectiva
reapresentagao.

CLAUSULA QUINTA: Da resciséo.

Fica““éf ’é.'rifério do Poder Puablico, ora LOCATARIO, a rescis&o unilateral do presente contrato
a qualquer tempo, néo cabendo nenhuma indenizagéc ou forma de compensagéo obrigacional
aos LOCADORES.

CLAUSULA SEXTA; Das obrigagdes dos LOCADORES.

Os locadores declaram ser proprietarios do imével mencionado na clausula primeira,
declarando astar livre desimpedido, ndo recaindo sobre ele quaisquer &nus, penhoras ou
garantia. .

Paragrafo Primeiro. Os LOCADORES comprometem-se a manter sempre facil, seguro e legal
o acesso ao respectivo imovel, necessarios ao ingresso de pessoas € utilizagdo do
mencionado prédio.

Paragrafo Segundo. Na ocorréncia de qualquer evento ou fato, bem como casos fortuitos ou
de forga maior, que impegam & utitizagéio do referido imovel, sendo estes ocasionados por
culpa ou participagio dos LOCADORES, estes se comprometem a efetuaruma compensagio
dos dias em que o imével foi utilizado.

Paragrafo Terceiro. Os LOCADORES obrigam-se & cumprir e respeitar todas as normas, @/

determinagdes e preceitos arrolados neste contrato e a Lei n.° 14.133/2021, em especial 0
Titulo il DOS CONTRATOS ADMINISTRATIVOS.

Rua Alfredo Ghaves, 39 ~ Centro, Sumidouro-RuJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 25311128 c@% &
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Estado do-Rio de Janeiro
*REFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
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CONTRATO DE LOCACAO N° 018/CLI-SAUDE/2025
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Paragrafo Quarto. O ndo cumprimento das condicdes deste contrato sujeita os LOCADORES
& multa de 10% {dez por cento) sobre o valor global avencado neste instrumento, sempre
atualizado monetariamente, sem o prejuizo de devolugéo das quantias pagas, referentes a
impossibilidade de utilizacdo do mencionado bem.

CLAUSULA SETIMA: Dos encargos.

O LOCATARIO se obriga a arcar com as despesas referentes ao consumo de energia elétrica
e agua que venham a incidir sobre o mencionado imével, inerentes ao periodo da vigéncia da
presente locagdo.

Paragrafo Unico. Todas as despesas referentes aos impostos e taxas, federais, estaduais e
municipais, que incidirem sobre o imével locado, correrdic por conta dos LOCADORES
independente de outras penalidades impostas pelas autoridades competentes,

CLAUSULA OITAVA: Da dotagio orgamentaria.

A despesa decorrente da presente contratacio sera custeada pelo o seguinte crédito
orcamentario: 1801.101220000322084339036170400 onerando cada ano respectivamente
de acordo com as diretrizes da Lei de Diretrizes Orgamentarias e do Plano Plurianual.

CLAUSULA NONA: Dos casas omissos,

Os: casos omissos serdo analisados pelo LOCATARIO, levando-se sempre em conta as
normas e principios de ordem publica.e o zelar pelo o erdrio publico, nos moldes da legislagdo
em vigor.

CLAUSULA DECIMA: Das benfeitorias.

Qualquer modificagio na parte fisica do imével dependera da anuéncia escrita das paries.
Caso seja o Poder Publico responsavel, idealizador das referidas
reformas/modificages/obras, este devera arcar com os gastos, que serdo posteriormente
descontados nos valores a pagar a titulo de aluguéis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Do foro.

As partes elegem o foro da Comarca de Sumidouro/RJ para dirimir e julgar qualquer questio
oriunda do presente contrato, preferindo esta a qualquer outra, por mais privilegiada que seja.

Assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 03 (trés) vias, de igual teor,

para um s6 efeito, depois de lidas e achadas conforme perante as testemunhas abaixo, que
também o assinam.

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 2531-1128 Lﬁé’{ﬁ %
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CONTRATO DE LOCACAO N° 018/CLI-SAUDE/2025
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Sumidouro/RJ, 02 de maio de 2025.

CLAUDI BASTOS CHARLES
ICIPAL DE SAUDE

U@vméuw
MIRIAM FONTES DOS SANTOS
CPF N° 941.861.707-20
LOCADOR
TESTEMUNHAS
A
. wﬁ;@wﬁ& &
N

Rua Alfredo Chaves, 39 — Centro, Sumidouro-RJ. CEP 28637-000

Tel. (22) 25311128
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a ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
ADMINISTRAGCAO 2025/2028

PREFEITURA

SUMIDOURO

TRABALHANDO PARA O POVO

rocesso: 4765/2025 Sumidouro, 17 de novembro de 2025.

Da: Secretaria de Obras, Transportes e Servicos Publicos
| Para: Procuradoria Municipal

Cumprimentando-o cordialmente e respeitosamente, a Secretaria Municipal de
‘\ Obras no uso de suas atribuigdes, no cumprimento das formalidades legais e |
administrativas, em resposta ao requerimento administrativo da camara n°® 45/2025 itens
| ~ 5, 7 e 9 informamos que nido ha imoveis alugados esta secretaria.

Sendo o que se apresenta para 0 momento, aproveito a oportunidade para reiterar

protestos de estima e consideragéo.

=

Ailton Ferraz Pimentel
Secretario Municipal de Obras

|

I| .

' Atencilosamente,
|
|

Mat. 25.05.5305 |

SECRETARIA DE OBRAS, TRANSPORTES, SERVICOS PUBLICOS
ENDEREGO: AVENIDA JOSE DE ALENCAR, 1510.
SECRETDEOBRAS@GMAIL.COM

CEP 28637-000 TEL:. (22) 2531-2143




ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SUMIDOURO
SECRETARIA MUNICIPAL DE AGRICULTURA

HEet Rua Alfredo Chaves, 39 - Centro - Sumidouro - RJ - CEP: 28637-000
PREFEITURA CNPJ: 32.165.706/0001-08
SUMIDOURO Tel/zap.: (22) 2531-1128
TRABALHANDO PARA O POVO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 4765/2025

Da: Secretaria Municipal de Agricultura
Para: Procuradoria Geral

A Secretaria Municipal de Agricultura, no uso de suas atribuigbes e em observancia as formalidades
legais e administrativas, vem esclarecer:
Item 5

Resposta: Nao possuimos imoveis alugados.

Item 7

Resposta: N&o possuimos iméveis alugados.

Item 9
Resposta: Nao possuimos iméveis alugados.

Aproveito a oportunidade para renovar os votos de elevada estima consideragéo.

e B

FABIANO VEIGA ANGOTE
Secretario Municipal de Agricultura
Matricula 25.08.5582




